PATALPU NUOMOS SUTARTIS Nr. F22- /5

2022 m. geguzés aﬂ?‘d
Vilnius

Mes, UAB ,Nekilnojamojo turto fondas*, atstovaujama generalinio direktoriaus

pavaduotojo Aleksej Jegorov, (toliau — Nuomotojas) ir

BJ Kultiiros infrastruktiiros centras, atstovaujama direktoriaus Sariino Soblinsko, (toliau

— Nuomininkas), sudaréme $ig sutart;.
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1. SUTARTIES DALYKAS

Sutartimi Nuomotojas jsipareigoja laikinai, atlygintinai, Sutartyje nustatytomis salygomis ir tvarka,
iSnuomoti: negyvenamasias patalpas, 18,32 m? bendro naudingo ploto (kadastro byloje pazymétos
numeriu 3-14).

Sutarties 1.1 punkte nurodytos patalpos (toliau — Patalpos) yra pastate, pazymétame indeksu 1B3b,
kurio unikalus numeris 2197 0002 8058, adresas Liepy g. 66, Klaipeda.

Patalpos isnuomojamos Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka jregistruotai ir Nuomininko
jstatuose nurodytai tkinei — komercinei veiklai. Dél kitos, nenumatytos veiklos vykdymo,
Nuomininkas privalo gauti iSankstinj, rastiskg Nuomotojo sutikima.

Nuomininkas jsipareigoja priimti Patalpas, jas valdyti ir naudotis pagal Sutartyje apibréztg paskirtj,
sumokeéti nuomos ir kitus mokescius Sutartyje nustatyta tvarka ir terminais.

Patalpos perduodamos Salims pasirasant Patalpy nuomos Sutartj, kuri kartu yra ir patalpy
perdavimo-priémimo aktas.

Nuomininkas yra susipazings su iSnuomojamomis Patalpomis ir sutinka jas iSsinuomoti tokias,
kokios jos yra sutarties sudarymo momentu. Pasibaigus sutarties terminui, ir jo nepratgsus, arba
Sutartj nutraukus prie§ termina, Patalpos grazinamos tvarkingoje bukléje ne blogesnéje negu jos
buvo iki sutarties sudarymo. Patalpos perduodamos su visais padarytais pertvarkymais, kurie
priklauso patalpai, ir kuriy negalima atskirti be zalos nuomojamy patalpy konstrukcijoms.

Sutarties sudarymui ir vykdymui Sutartyje pateikiami Saliy atstovy (toliau — Duomeny subjektai)
asmens duomenys bus tvarkomi Sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu. Asmens duomenys bus
saugojami 10 mety. Duomeny subjektas sutinka, kad duomeny valdytojas tvarkyty jo asmens
duomenis. Duomeny subjektas, pasira§ydamas Sutartj, buvo supazindintas ir Zino savo teis¢ prasyti,
kad duomeny valdytojas leisty susipazinti su Duomeny subjekto asmens duomenimis ir juos
iStaisyty arba iStrinty, arba apriboty duomeny tvarkyma, arba teis¢ nesutikti, kad duomenys biity
tvarkomi, taip pat teis¢ | duomeny perkeliamuma. Duomeny subjektas Zino savo teis¢ pateikti
skundg prieziiiros institucijai. Duomeny subjekto asmens duomeny pateikimas yra biitinas norint
sudaryti Sutartj.

2. PATALPU NUOMOS LAIKOTARPIS

Patalpos iSnuomojamos 12 (dvylikai) ménesiy. Nuomos terminas pradedamas skai¢iuoti nuo
2022 m. birzelio mén. 1 d. ir galioja iki 2023 m. geguzés mén. 31 d. (imtinai).

Nuomotojas, gaves rasytinj Nuomininko praSyma pratgsti nuomos terming ir atsizvelges j tinkama
Nuomininko jsipareigojimy vykdyma, pasikeitusias Patalpy nuomos kainas bei jvertings Patalpy
reikalinguma Nuomotojo reikméms, turi teise¢ jj pratesti. Pratgsiant sutartj Nuomos mokestis
kei¢iamas, atsizvelgiant j pasikeitusias nuomos kainas rinkoje.

Nuomininkas apie pageidavima pratesti nuomos terming privalo ne véliau kaip pries 2 (du)
ménesius iki nuomos termino pabaigos rastu informuoti Nuomotojg.

Nuomotojas apie savo sprendimg pratgsti ar nepratgsti nuomos terming, taip pat apie naujg sitiloma
Nuomos kaing, atsakydamas j Nuomininko praSyma pratesti sutarties terming, privalo rastu
informuoti Nuomininkg ne véliau kaip pries 1 (vieng) meénesj iki nuomos termino pabaigos.




2.5. Pasibaigus nuomos laikotarpiui Nuomininkas privalo atlaisvinti Patalpas ir perduoti jas Nuomotojui
laisvas, $varias ir tvarkingas ne véliau, kaip Sutarties nuomos laikotarpio pasibaigimo diena.
Perdavimo — priémimo akto pasiraS§ymo dieng Nuomininkas privalo biti visiskai atsiskaites su
Nuomotojo, sumokéjes nuomos bei visus kitus Sutartyje nurodytus mokeséius.

2.6. Perduodamy Patalpy biiklé jvertinama Salims pasirasant Perdavimo — priémimo akta. Tuo atveju,
jei per Sutarties 2.5. p. nustatyta terming Nuomininkas neatvyksta pasirasyti Perdavimo-priémimo
akto, Nuomotojas turi teis¢ tokj akta pasirasyti vienasaliskai. Vienasaliskai pasirasytas Patalpy
perdavimo-priémimo aktas suteikia Nuomotojui teis¢ Patalpas iSnuomoti kitiems asmenims, jas
naudoti, j jas patekti. Viena3alio Patalpy perdavimo-priémimo akto pasiraSymas neatleidzia
Nuomininko nuo pareigos atlyginti Patalpoms padaryta Zalg, sumokéti egzistuojanéia skolg ar
tinkamai vykdyti kitas Nuomininko pareigas. Nuomotojas neatsako uz Patalpose palikta
Nuomininko turtg ir neturi pareigos jo saugoti. Nuomininkas sutinka, jog tuo atveju, kai jis
praleidzia i$sikélimo i§ Patalpy terming, Nuomotojas turi teis¢ sunaikinti Nuomininkui priklausantj
ir jo palikta turta arba jj realizuoti ir i§ gauty lesy padengti Nuomininko skolg.

2.7. Nuomininkas atsisako savo pirmenybés teisés, atnaujinti sutartj, numatytos CK 6.482 str., todél
Nuomotojas neturi pareigos rastu pranesti Nuomininkui apie jo teise sudaryti nuomos sutartj
naujam terminui.

3. NUOMOS MOKESTIS, PATALPY EKSPLOATAVIMO IR
KOMUNALINIU PASLAUGU MOKESTIS

3.1. Nuomininkas jsipareigoja mokéti Patalpy nuomos mokestj — 80,61 € (astuoniasdesimt eury, 61 )
eury per ménesj (nejskaitant 3.2 punkte nurodyty mokes¢iy, kuriuos Nuomininkas moka
papildomai). PVM mokestis patalpy nuomai neskai¢iuojamas, nes Nuomininkas néra PVM
mokétojas.

3.2. Nuomininkas apmoka komunalines paslaugas ir eksploatacines bei esamas faktines islaidas pagal
atskira komunaliniy paslaugy pirkimo-pardavimo sutartj su AB ..Klaipédos energetika®.

3.3. Nuomininkas kiekviena ménesj, ne véliau kaip iki einamojo meénesio 30 dienos, sumoka
Nuomotojui 80,61,00 Eur dydzio ménesinj nuomos mokestj, pagal nuomotojo iSradyta saskaitg-
faktiir, jei ji pateikta ne véliau kaip iki einamojo ménesio 10 d. informacinés sistemos ,,E.sgskaita*
priemonémis (elektroninés sistemos ,.E.sgskaita® interneto svetainé pasickiama adresu
www.esaskaita.eu).

3.4. Salys susitaria, kad jmokos, Nuomotojo gautos i§ Nuomininko vykdant Sutartj, pirmiausia
skiriamos Sutarties 5.3 p. nurodytai sumai padengti, antraja eile — kitoms Nuomotojo turétoms
iSlaidoms, susijusioms su reikalavimo jvykdyti prievole pareiskimu, atlyginti. Tre¢igja eile - jmokos
skiriamos netesyboms (delspinigiams ir baudoms) mokéti. Ketvirtgja eile — jmokos skiriamos
kitiems mokes¢iams pagal Sutartj, ir penktaja eile — nuomos mokes¢iui padengti.

4. SALIU TEISES IR PAREIGOS

4.1. Nuomotojas jsipareigoja:

4.1.1. Nuomotojas turi teis¢ i3 anksto raStu jspéjes Nuomininka, lankytis Patalpose, tikrinti jy
inZineriniy, komunaliniy tinkly ir komunikacijy naudojimasi pagal Sutartyje nurodytas sglygas.
Patalpos apzitirimos dalyvaujant Nuomininko atstovui.

4.1.2. Tuo atveju, jeigu jvyksta gedimas arba avarija, kuri gali sukelti Zalg pastatui, jame esan¢ioms
patalpoms ar jame dirbantiems Zmonéms, Nuomotojas turi teise bet kuriuo metu jeiti j
nuomojamas Patalpas bei apie tai nedelsiant pranesti Nuomininkui.

4.1.3. Nuomotojas neatsako uz Nuomininko, jo darbuotojy, klienty, svediy ar kity asmeny turto ir
dokumenty, esanCiy Patalpose apsauga, sugadinimg ar netekima, taip pat uZz Nuomininko
Patalpose vykdoma veiklg.

4.1.4. Nuomotojas jsipareigoja bendradarbiauti su Nuomininku $ios Sutarties sklandaus vykdymo
uztikrinimui, suteikti i§samia informacija Nuomininkui, reikalingg tinkamam Sutarties vykdymui,



laiku informuoti apie visas esamas, atsiradusias arba Zinomai biisimas aplinkybes, kurios gali
itakoti Sutarties vykdyma.

4.2. Nuomininkas jsipareigoja:

4.2.1.Priimti Nuomotojo perduodamas Patalpas, naudotis jomis bei valdyti pagal Sioje Sutartyje
apibreézta paskirtj, nebloginti jy biiklés, iSskyrus normaly susidéveéjima.

4.2.2. Sutartyje nustatytu laiku ir tvarka mokéti nuomos bei kitus mokes¢ius.

4.2.3.Be Nuomotojo atskiro rasytinio sutikimo neperleisti nuomojamy Patalpy kitiems asmenims.

4.2.4 Naudoti Patalpas ir plotus pagal tiksling jy paskirtj, uztikrinti Svarg ir tvarka Patalpose naudojantis
jomis grieztai laikytis Sios paskirties patalpoms keliamy prieSgaisrinés apsaugos, sanitarijos
taisykliy, saugos, techniniy reikalavimy bei kity su jy eksploatavimu susijusiy taisykliy. Savo
saskaita atlikti: patalpy Uking priezitira, visy tinkly tinkamg priezilrg ir einamajj remontg bei
uztikrinti tvarkingg aplinkg Salia Patalpy ir bendro naudojimo patalpose.

4.2.5.Nuomininkas yra atsakingas uz tinkama Patalpose esanciy vidaus inzineriniy ir komunaliniy
tinkly, komunikacijy eksploatacijg ir priezitira.

4.2.6. Atsakyti uz padarytg zala Patalpoms, tinklams ar kitam Nuomotojo ir/ar tre¢iyjy asmeny turtui dél
savo, savo darbuotojy, sveciy, klienty ar kity asmeny kaltés. Nuomininkas atlygina Nuomotojui jo
turtui padarytg Zalg, sumokédamas Zalos atlyginima pagal sugadinto turto likuting verte.

4.2.7.Nedelsiant pranesti Nuomotojui apie jvykusia avarijg arba gedima.

4.2.8.Be Nuomotojo rastisko leidimo neturi teisés keisti Patalpy i$planavimo ar atlikti kity patobulinimy
ir pertvarkymy, remonty. Patobulinimy ir/ar pertvarkymy planai turi bati rastu suderinti su
Nuomotoju ir atitinkamomis valstybés ar /ir savivaldybés institucijomis nepazeidziant galiojanciy
teisés akty reikalavimy.

4.2.9. Nuomininkas, vykdydamas Giking — komercing veikla Patalpose, privalo vadovautis Lietuvos

Respublikos jstatymais bei kitais norminiais teises aktais bei uz tai atsakyti.

4.2.10. Nejsinesti, nelaikyti ir uztikrinti, kad kiti su Nuomininku susij¢ asmenys nejsinesty, nelaikyty
Patalpose nuodingy, sprogstamuyjy, radioaktyviyjy ar kitokiy pavojingy medziagy. Nesandéliuoti
sprogiy, ypac¢ degiy, radioaktyviy ar kitokiu biidu aplinkai pavojingy prekiy ar daikty.

4.2.11. Pasibaigus nuomos terminui ar nutraukus Sutart] prie§ termina, neatlygintinai perduoti
Nuomotojui visus Patalpose padarytus patobulinimus ir pertvarkymus, iSskyrus atvejus jeigu jie
gali biiti atskiriami nuo Patalpy nepadarant joms Zalos.

4.2.12. Nuomininkas jsipareigoja uztikrinti nuomojamy Patalpy apsauga.

4.2.13. Bendradarbiauti su Nuomotoju $ios Sutarties sklandaus vykdymo uztikrinimui, suteikti i§samig
informacija Nuomotojui, reikalingg tinkamam Sutarties vykdymui, laiku informuoti apie visas
esamas, atsiradusias arba Zinomai blisimas aplinkybes, kurios gali jtakoti Sutarties vykdyma.

5. SANKCIJOS IR ATSAKOMYBE

5.1. Jei bet kuri i§ Sutarties Saliy nejvykdo arba netinkamai jvykdo %ioje Sutartyje numatytus
jsipareigojimus, tai paZeidusi prievole Salis privalo atlyginti nukentéjusiajai Saliai dél to
atsiradusius nuostolius.

5.2. Nuomininkui véluojant jvykdyti bet kurj i8 Sioje Sutartyje numatyty jsipareigojimy, Nuomininkas
privalo mokeéti Nuomotojui 0,1% delspinigius nuo nejvykdyty jsipareigojimy (mokéjimy) sumos uz
kiekvieng paveluota sumokéti diena. Delspinigiy sumokéjimas neatleidzia Nuomininko nuo
prisiimty jsipareigojimy vykdymo.

5.3. Nuomininkas, praleides Nuomos mokes¢io mokeéjimo terming, jsipareigoja sumokéti Nuomotojui
Lietuvos Respublikos mokéjimy, atliekamy pagal komercinius sandorius, vélavimo prevencijos
jstatymo nustatyto dydzio iSieSkojimo iSlaidas, kurios Sutarties sudarymo metu yra 40 Eur.
Padidéjus Siame punkte nurodytame jstatyme jtvirtintiems iSieSkojimo islaidy dydziams,
Nuomininkas jsipareigoja mokeéti pasikeitusio dydzio isieskojimo islaidas.

5.4. Tuo atveju, kai Sutartis prie$ termina bus nutraukiama Nuomininko iniciatyva arba Nuomotojo
iniciatyva dél Nuomininko kaltés, Nuomininkas jsipareigoja sumoketi Nuomotojui vieno meénesio
Nuomos mokes€io dydzio bauda.



5.5. Saliy susitarimu 5 skyriuje nustatytos netesybos yra pagristos, protingos ir sgziningos, todé¢l néra
gin¢o dalykas.

6. SUTARTIES GALIOJIMO IR PASIBAIGIMO SALYGOS

6.1. Si sutartis jsigalioja nuo 2022 m. birzelio 1 d. ir galioja iki visidko Saliy jsipareigojimy pagal §ig
Sutartj jvykdymo.

6.2. Nuomotojas turi teis¢ vienasaliskai nutraukti Sutartj nepasibaigus Nuomos terminui $iais atvejais:

6.2.1. Nuomininkas vé¢luoja sumokéti Nuomos mokestj ilgiau kaip 2 (du) ménesius;

6.2.2. Nuomininkas naudojasi Patalpomis ne pagal $ioje Sutartyje nurodytas salygas ir paskirtj;

6.2.3. Nuomininkas tycia ar dél neatsargumo blogina Patalpy ir kito i$nuomoto turto biikle;

6.2.4. Nuomininkas kitaip paZeidZia Sutarties nuostatas.

6.3. Bet kokiu atveju Nuomotojas prie§ nutraukiant Sutartj dél 6.2.1 -6.2.4 punktuose nurodyty
pazeidimy, turi suteikti Nuomininkui ne mazesnj kaip 10 (de$imties) dieny terming pazeidimams
iStaisyti.

6.4. Nuomininkas turi teis¢ vienaSali$kai nutraukti Sutartj nepasibaigus Nuomos terminui $iais atvejais:

6.4.1. Dé¢l priezasciy, nepriklausan¢iy nuo Nuomininko, Patalpos pasidaro nebetinkamos naudoti ios
nuomos tikslams jgyvendinti.

6.4.2. Nuomotojas trukdo nemotyvuotai ir/ar be pateisinamy priezas¢iy naudotis Patalpomis ir plotais
pagal Sutartyje nurodyta paskirtj ir salygas.

6.5. Bet kokiu atveju Nuomininkas prieS nutraukdamas Sutartj dél 6.4.1-6.4.2 punktuose nurodyty
pazeidimy, turi suteikti Nuomotojui ne mazesnj kaip 10 (deSimties) dieny terming paZeidimams
iStaisyti.

6.6. Vienasaliskai nutraukti sutartj bet kuri Salis gali tik pries 2 (du) ménesius apie tai rastu ispéjusi
kita Salj.

6.7. Salys gali tarpusavio radytiniu susitarimu nutraukti sutartj nepasibaigus Nuomos terminui. Tokiu
atveju Salys turi susitarti dél Sutarties nutraukimo pries termina datos, netesyby dydzio bei kity,
Sutarties nutraukimo prie$ terminag salygy.

6.8. Nutraukus Sutartj pries terming, Nuomininkui suteikiamas 10 (deSimties) darbo dieny terminas
i8sikraustymui, uz kurj mokami Sutartyje nustatyto dydZio nuomos mokeséiai ir atlieckami
atsiskaitymai uZ paslaugas.

7. KITOS SALYGOS

7.1. Salys jsipareigoja tarpusavio santykiuose laikytis konfidencialumo: neatskleisti rastu, Zodziu ar
kitokiu pavidalu tretiesiems asmenims jokios komercinés, dalykinés, finansinés informacijos, su
kuria buvo supaZindintos bendradarbiaudamos S$ios Sutarties pagrindu. UZ konfidencialios
informacijos atskleidima Salys atsako jstatymy numatyta tvarka. Konfidencialumo j isipareigojimas
galioja neterminuotai.

7.2. Sutar¢iai taikoma Lietuvos Respublikos teisé. I$kilg ginfai bus nagrinéjami deryby biidu, o
nesusitarus — Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka teismuose pagal Nuomotojo buveinés
thq

7:1. Salys neatsako uz visi§ka ar dalinj savo jsipareigojimy pagal Sia sutartj nevykdyma, jei tai jvyksta
dél nenugalimos jégos aplinkybiy. Salys nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes supranta
taip, kaip nustato LR civilinis kodeksas.

7.2. Jei kazkuri i8 Sios Sutarties nuostaty yra ar tampa negaho_|anc1a tai neturi jtakos kity Sios Sutarties
nuostaty galiojimui. Tokiu atveju, Salys imsis visy jmanomy priemoniy, kad negaliojanti nuostata
bty pakeista kita galiojan¢ia nuostata, kuri biity artimiausia pakei¢iamos nuostatos reikimei ir joje
jtvirtintiems Saliy ketinimams

7.3. Visi su Sutartimi susij¢ praneSimai, praSymai ar kiti dokumentai ar kitoks susiradinéjimas yra
siundiami elektroniniu ar registruotu pa$tu Sutartyje nurodytais Saliy adresais ir laikomi jteiktais
kita dieng nuo jy iSsiuntimo.



7.4. Nuosavybés teises | nuomojamas patalpas perémus treCiajam asmeniui, $i sutartis galioja
sutinkamai su LR CK reikalavimais.

7.5. Sutartis sudaryta dviem originaliais egzemplioriais lietuviy kalba, po vieng kiekvienai Saliai, kuriy
kiekvienas turi vienoda juriding galia.

7.6. Saliy adresai:

NUOMOTOJAS

UAB “Nekilnojamojo turto fondas™
Jocioniy g. 53, Vilnius

Imonés kodas 124997937

PVM kodas LT 249979314

A/s Nr. LT18 7300 0100 0033 5934
Swedbank, AB

A/s Nr. LT70 4010 0424 0000 0670
Luminor Bank AB

a/s Nr. LT03 7044 0600 0811 3415
AB SEB bankas

Tel. Nr. 85 273 5848, Mob. 86 87 26362
El. pastas info@ntf.lt
klaineda@ntf.1t

Gen. « ~siiaud pavauuotbj as
Aleksej Jegorov

NUOMININKAS

BJ Kulttrros infrastruktiiros centras
Snipiskiy g. 3, LT-09309 Vilnius
Imoneés kodas 110051791

Ne PVM mokeétojas

El. p.: kic@kulturosic.lt

A/s LT71 7044 0600 0109 1525

AB SEB Vilniaus bankas, kodas 70440

Direktorius o e
Sarlinas Soblinskas /=




