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PRASYMAS DEL SUTARTIES KEITIMO

UAB ,Nullus® (toliau — Privatus subjektas) 2020-05-26 sudaré partnerystés sutartj (toliau — Partnerystés
sutartis) su Kauno rajono savivaldybe (toliau — Valdzios subjektas) dél Mastai€iy baseino su ikimokyklinio
pradinio ugdymo mokyklos priestatu statybos, Zapy$kio pagrindinés mokyklos priestato statybos, mokslo
paskirties pastato Kacerginéje rekonstrukcijos ir priestato statybos (toliau — Darbai) bei paslaugy teikimo.

Darbus atlieka generalinis rangovas UAB ,Conresta“ (toliau — Rangovas) pagal su Privaciu subjektu 2020-12-
09 sudarytg rangos sutartj (toliau — Rangos sutartis). Sudaryty sutarCiy Salims, neabejotinai yra Zinoma, kad
2021 metais jvyko Zenklus statybiniy medziagy kainy kilimas. Visgi 2022-02-24 prasidéjes karas Ukrainoje
ypatingai sukrété statyby rinkg ir statybiniy medZiagy kainas sukélé drastiskai.

Auk&ciau nurodyty aplinkybiy pasekoje Privatus subjektas gavo Rangovo prasymg perskai€iuoti Rangos
sutarties kaing ir atitinkamai jg pakeisti vadovaujantis Civilinio kodekso 6.204 str., 6.653 str. 6 d. ir 6.685 str.
2 d. (Rangovo kreipimasis pridedamas).

Pazymétina, kad Rangovo prasymas yra grindZziamas tuo, kad 2022-02-24 Rusijos Federacijai pradéjus karine
invazijg j Ukraina, visiSkai sutriko pagrindiniy statybiniy medZiagy tiekimo grandinés. Kariniai veiksmai
nekontroliuojamai jtakojo pagrindiniy statybiniy medziagy triikuma ir kainy augima, nes dél Europos Sajungos
ir JAV taikomy sankcijy Statybos produkcijos ir sertifikavimo centras sustabdé iS Rusijos ir Baltarusijos
tiekiamy statybos produkty sertifikaty galiojimg bei i$ Siy valstybiy tiekiamy medziagy importa, taip pat Zenkliai
iSaugo energetiniy isStekliy kainos. Rangovas nurodo, kad didZioji dalis Darby atlikimui naudojamy Zaliavy ir
medziagy, buvo jsigyjamos iS tiekéjy esanciy Ukrainoje arba Rusijos Federacijoje/Baltarusijoje. Todél
prasidéjus karui, Rangovas ir jo Sutarties vykdymui pasitelkti subrangovai (jskaitant tiekejus), pateko j itin
sudétingg padétj, kadangi neteko galimybés jsigyti Darby vykdymui reikalingy medZiagy suplanuota kaina ir
terminais.

Rangovas savo praSyme keisti Rangos sutarties kaing pazymi, kad ieSkojo galimybiy augantiems sutarties
vykdymo kaStams sureguliuoti, visgi nepaisant iy pastangy dél nurodyty aplinkybiy visoje statyby rinkoje
susikloscCiusios situacijos, Rangovas nebeturi galimybés atlikti Darby sutarta kaina ir jsigyti Darby atlikimui
reikalingy medziagy i$ suplanuoty tiekéjy, kas iSkreipia Saliy pusiausvyrg ir batina keisti sudarytos Sutarties
kaing.

Siuo rastu Privatus subjektas kreipiasi j ValdZios subjektg siekdamas inicijuoti Partnerystés sutarties kainos
keitima, grindZiamg Zemiau nurodytomis aplinkybémis ir argumentais.

Dél Zenklaus kainy pokycio

Pazymetina, kad nuo Sutarties sudarymo statybos sgnaudos pakito taip, kad faktiné kaina, mokama uz Darby
vykdymui numatytus statybos darbus, medZiagas ir jrengimus tapo i esmés nesubalansuota su Partnerystés
sutartyje numatyta investicijy suma Darby atlikimui ir i esmés apsunkina Privataus subjekto jsipareigojimy
jvykdyma bei iSkreipia Saliy pusiausvyra.

Zemiau pateikiami Lietuvos Respublikos statistikos departamento duomenys atspindi, kad nuo Rangos
sutarties sudarymo iki 2022 m. birzelio ménesio statybos sgnaudos iaugo daugiau nei 23 proc.'.

" blob:https://osp.stat.gov.It/94325ce4-63b3-4df1-99d1-dbee0a38ad06
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Statybos sanaudy elementy kainy indeksai (2015 m. - 100)

Negyvenamieji Administraciniai
pastatai, i§ viso pastatai

2022M06 1517043 (7 51,6251 A
2022M05 150,5909 150,7173
2022M04 149,7027 150,3553
2022M03 1434245 142,1605
2022M02 138,241 1383133
2022M01 1324730 132,3585
2021M12 1309396 131,0288
2021M11 1303527 130,5770
Statybos sanaudy  2021M10 129,0437 1294321
:JZ’:&':‘;;;JZ“M _ 2021M09 127,6785 128,2963 -
100) | - 2021M08 127,4068 128,3584 »25 proc
2021M07 1264950 128,1613
2021M06 125,0706 126,1436
2021M05 1233677 1247672
2021M04 1202817 122,3569
2021M03 116,4637 118,4027
2021M02 1154732 117,5085
2021M01 115,0153 116,7888
2020M12 15,0855\ 116,3689 )

Pazymetina faktinis bdtent Sutarties vykdymui reikalingy medziagy ir statybos sgnaudy kasty padidéjimas yra
dar didesnis, nei Statistikos departamento skelbiami subendrinti duomenys. Konkreciai, remiantis Statistikos
departamento duomenimis? 2021-06 — 2022-06 laikotarpiu statybiniy medziagy ir kity resursy, reikalingy
Darby atlikimui, kainos pasikeité taip:

Apdailos medziagos pabrango 23,7 proc.
Elektrotechninés medziagos pabrango 21,8 proc.;
Metalo gaminiai pabrango 28 proc.;

MedZio gaminiai pabrango 25,6 proc.;

Betono miSiniai pabrango 23,4 proc.;

Izoliacinés medziagos pabrango 34,2 proc.;
Betono ir gelzbetonio gaminiai pabrango 26 proc.;
VamzdZiai pabrango 24,9 proc.;

Santechninés medziagos pabrango 18,1 proc.;

10 Masiny ir mechanizmy darbas pabrango 17,8 proc.;
11. Darbo uZzmokestis ir pridétines iSlaidos pabrango 8,1 proc.

CoNoOORAWN=

IS auk&ciau pateikiamy ir viedai prieinamy duomeny bei pridedamo Rangovo kreipimosi ir skai¢iavimy matyti,
kad Darbams naudojamy medziagy kaina, lyginant su Partnerystés sutarties pagrindu sudarytos
Rangos sutarties sudarymo metu numatyta kaina, padidéjo iS esmés, todél iS esmés pasikeité
Sutarties Saliy prievoliy pusiausvyra.

Dar daugiau, kaip matyti iS aukS¢iau pateikty duomeny, daugiausia statybos sagnaudos augo nuo 2022
m. vasario ménesio, Rusijos Federacijai pradéjus karine invazijg j Ukraing. Statybos sanaudy elementy
kainy augimas Siuo laikotarpiu sudaro 14.6 proc. (zr. priedg Nr. 2), visgi nei Valdzios subjektas, nei
Privatus subjektas ar Rangovas niekaip negaléjo Siy aplinkybiy numatyti ir prisiimti tokiomis
aplinkybémis sglygotos kainy augimo rizikos.

Dél Sutarties keitimo dél nenumatyty aplinkybiy

Minéti bei pateiktuose skaiiavimuose atsispindintys pokyc¢iai nepalieka abejoniy, jog aplinkybés, lyginant su
tomis, kurios buvo sudarant Partnerystés bei Rangos sutartis, pakito reikSmingai. Ir nors esama situacija negali
bti traktuojama kaip force majeure, taciau laikytina, jog egzistuoja visos salygos, kurioms esant kyla poreikis
keisti finansavimo apimtis, atitinkamai keiciant Partnerystés sutartj, remiantis sutartiniy jsipareigojimy vykdymo
pasikeitus aplinkybéms principu (Civilinio kodekso 6.204 str., Lietuvos Respublikos vieSuyjy pirkimy jstatymo
(toliau — VP]) 89 str. 3 d.).

VP] 89 str. 1 d. 3 p. numato galimybe keisti sudarytg sutartj, numatant, jog sutartis gali bati kei¢iama, kai yra
Vvisos Sios sglygos kartu:

a) kai pakeitimo bdtinybé atsirado dél aplinkybiy, kuriy perkancioji organizacija negaléjo numatyti;

b) pakeitimu i esmés nepakeiCiamas sutarties pobidis;

¢) atskiro pakeitimo verteé nevirSija 50 procenty, o bendra atskiry pakeitimy pagal Sj punktg verté — 100 procenty
pradinés pirkimo sutarties vertes.

2 https://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize?indicator=S7R26 1#/
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Siuo atveju pazymétina, kad pati Partnerystés sutartis metinio atlyginimo MS (M1 ir M2) sudedamuyjy daliy
perzidros (indeksavimo) salygy ir tvarkos, taciau Partnerystés sutarties 37.2.3 punktas (kuris iS esmés atitinka
aukSciau minétas jstatymo nuostatas) numato, jog sutarties keitimas galimas esant visoms toliau nurodytoms
saglygoms:

37.2.3.1. batinybé atlikti pakeitima atsirado dél aplinkybiy, kuriy Salys deramai elgdamosi ripestingai negaléjo
numatyti;

37.2.3.2. pakeitimu nekeiCiamas bendras Sutarties pobddis; ir

37.2.3.3. Metinio atlyginimo padidéjimas nevirsija 50 % pradinés Sutarties vertés. Jei daromi keli pakeitimai i$
eilés, $i riba taikoma kiekvieno pakeitimo vertei.

Pazymeétina, kad VieSuyjy pirkimy tarnyba ir Ekonomikos ir inovacijy ministerija laikosi nuomonés, kad jeigu
sutartis pasiradyta ir joje néra nustatyta kainos perZilra arba nustatytos kainos perZitros salygos
nesubalansuoja Saliy pusiausvyros — gali bati svarstomas sutarties pakeitimas, numatant kainos perZitros
salygas ir taisykles (arba kei€iant esamas), jeigu egzistuoja visos VP] 89 str. 1 d. 3 p. nustatytos aplinkybeés.
2022-03-24 tarnyba paskelbé pranesSima Dél vieSojo pirkimo-pardavimo sutar€iy kainy ir kity salygy
perzidréjimo®, kuriuo paragino perkancigsias organizacijas lankséiau Zidréti j kainy ir kity vieSojo pirkimo
sutar€iy saglygy perzidrg, kiek tai susije su Rusijos Federacijos pradéto karo prie§ Ukrainos Respublikg
pasekmémis. VieSyjy pirkimy tarnybos praneSime taip pat pripaZjstama, kad Zenkliai pabrango statybinés
medZiagos, energijos iStekliai ir kiti resursai, stringa tiekimo grandinés ir véluoja uZsakytos medZiagos.
Atitinkamai Ekonomikos ir inovacijy agentira 2022-04 mén. rastu informavo savivaldybes dél tikslingumo ir
batinumo atlikty sutarciy keitimus, siekiant sudaryti galimybes jgyvendinti projektus.

Privataus subjekto vertinimu, nei Privatus subjektas, nei Rangovas, nei Kauno rajono savivaldybé neturéjo
jokiy galimybiy numatyti tokio ekstremalaus jvykio (tragedijos), kaip Rusijos karas prie$ Ukraing ir jo jtakoje
sukelto statybiniy medziagy ir zaliavy kainy Suolio. Todél aukSciau pateikti paaiSkinimai leidzia teigti, kad
bitent Sios aplinkybés atitinka jstatymuose ir Partnerystés sutartyje apibrézta aplinkybiy, kuriy Salys
deramai elgdamosi rapestingai negaléjo numatyti savoka, iS esmés keic¢ianciag Saliy pusiausvyra, ir
kurioms esant yra bitinas Partnerystés sutarties keitimas tam, kad ta pusiausvyra buty atstatyta.

Siuo konkre&iu atveju, vertinant pokygius dél objekty statybos darby kasty, siekiant $aliy kooperavimo principo
jgyvendinimo ir sékmingo projekto jgyvendinimo bei atsiZvelgiant | VieSyjy pirkimy tarnybos nuomone, kad
pirkimy vykdytojai gali numatyti kainy perskaiciavimo taisykles jas susiedami ne tik su statistiniais (taigi —
praeities) duomenimis, taCiau ir su kitais, objektyviais duomeny Saltiniais (jeigu jie yra ir jeigu jie aktualds
konkretaus pirkimo kontekste), dinamiskiau ir operatyviau atspindinciais kainy pokycius rinkoje, manytina, kad
siekiant iSlaikyti Saliy pusiausvyrg, praSome, alternatyviai ir atsizvelgiant j Valdzios subjekto finansines
galimybes:

- Numatyti indeksacijg ir perskaiciuoti Metinio atlyginimo MS sudedamajg dalj dél statybos darby (atlikty
laikotarpiu nuo 2022-02 mén.) sgnaudy, ja indeksuojant pagal Statistikos departamento skelbiamus
statybos sagnaudy indekso ,negyvenamieji pastatai® pokytj nuo 2022 m. vasario ménesio ir
padauginant i$ koeficiento (K) = 1 + paskutiniy 6 ménesiy ,negyvenamuyjy pastaty“ statybos sgnaudy
elementy kainos pokyc¢io / 100, o taip pat iSmokant Sig sumg iki paslaugy teikimo pradzios. Misy
Ziniomis, tokios pat ar panaSios salygos taikytos ir kituose vieSosios ir privaios partnerystés
projektuose.

alternatyviai

- traukti j Partnerystés sutartj galimybe keisti/perzidréti Metinio atlyginimo MS sudedamajg dalj dél
statybos darby (atlikty laikotarpiu nuo 2022-02 mén.) jg indeksuojanti pagal Statistikos departamento
skelbiamus statybos sgnaudy indekso ,negyvenamieji pastatai“ pokytj nuo 2022 m. vasario ménesio
ir perskaicCiuoti Metinio atlyginimo MS sudedamajg dalj, jg indeksuojant ir padauginant i$ koeficiento
(K) =1 + paskutiniy 6 ménesiy ,negyvenamyjy pastaty” statybos sgnaudy elementy kainos poky¢io /
100.

Vertinant visumg aplinkybiy bei kylancig rizika, kad dabartiné situacija, kai Metinis atlyginimas (statybos darby
finansavimo apimtys) néra padidintas ar sgnaudos projekte néra perzitrétos, o faktiniai jy vykdymo kastai
sukelia neproporcingus nuostolius tiek Privadiam subjektui, tiek jo pasitelktam Rangovui, tai gali sglygoti
statybos darby sustabdymag ir tik dar sunkesnes ir finansine prasme labiau neigiamas pasekmes neuzbaigus
objekty statybos planuotais terminais, manytina, kad numatomas Partnerystés sutarties pakeitimas

3 https://vpt.Irv.It/lt/naujienos/del-viesojo-pirkimo-pardavimo-sutarciu-kainu-ir-kitu-salygu-perziurejimo
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neprieStaraus jstatymuose nustatytiems lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo,
proporcingumo ir skaidrumo principams ir racionalaus 1éSy naudojimo tikslui.

Atsizvelgiant | tai, kad artéja mokyklinis sezonas ir siekiant uZtikrinti statyby sklandy testinumg, tikimés, kad
Salims kaip jmanoma grei€iau pavyks pasiekti susitarimg.

Priedas Nr. 1 — Rangovo kreipimasis;

Priedas Nr. 2 — Statistikos departamento pazyma.

Pagarbiai, /
UAB ,Nullus® projequ direktorius

Lukas Kavaliauskas





