2023 m. kovo mén. 28 d., Vilnius Nr. R4-043/23 5/ 5 6 g 5
Mes, ' 202%-04-28
UAB , Siléja”, juridinio asmens kodas 121462961, buveiné: Ukmergeés g. 222, 07157 Vilnius, atstovaujama
direktoriaus _, veikianCio pagal bendrovés jstatus (toliau - Administratorius), ir buty ir kity
patalpy savininky jgalioti atstovai o (toliau - Atstovai), veikiantys pagal namo,
esandio A. Juozapavitiaus g. 10A, Vilnius bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir prieZitiros
jungtinés veiklos (partnerystés) sutartj, sudaryta 2023 m. kovo meén. 10 d. (toliau — JVS), atstovaudami buty
ir kity patalpy savininkus (toliau - Patalpy savininkai), o kiekvienas atskirai (toliau — Patalpy savininkas},
Administratorius, Atstovai ir Patalpy savininkas (toliau-Salys) sudaréme i3 administravimo sutartj, kuria
susitaréme:

. Namas (toliau — Namas) reiSkia nama, kurio identifikaciniai duomenys vieSajame registre yra tokie:
= 1.1. Adresas: A. Juozapaviciaus g. 10A, Vilnius;
1.2. Paskirtis: Administracing;
1.3. Unikalus Nr.: 1094:0506-7016;
1.4. Bendras plotas: 1386,86 m2.
Sutartyje vartojamos savokos apibréztos Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos

paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos Respublikos
potencialiai pavojingy jrenginiy prieZiliros jstatyme, Lietuvos Respublikos Silumos ukio jstatyme, Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos valstybés paramos daugiabu¢iams
‘namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme, Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos jstatyme, Lietuvos
Respublikos pridétinés vertés mokeséio jstatyme, kituose aktualiuose jstatymuose bei teisés aktuose.

Sutarties dalykas - Administratorius jsipareigoja pagal Sios Sutarties salygas savo jégomis ir darbo

priemonémis bei i§ savo medziagy administruoti Nama (iSskyrus Sutartyje nenumatytus, neeinamuosius
(kapitalinius) darbus dél kuriy Salys tariasi atskirai), 0 JVS Atstovai jsipareigoja pavesti Namo buty ir kity patalpy
savininkams savo 1éSomis mokéti Administratoriui uz suteiktas paslaugas.

4.  Administratorius jsipareigoja:

4.1. laiku ir sutinkamai su Priede Nr. 1 pateiktu detaliu aprag§ymu teikti Namo administravimo paslaugas
vadovaujantis atitinkamais Zemiau nurodytais ir kitais aktualiais teis¢s aktais:
4.1.1.vykdant Namo bendrojo naudojimo objekty administravimg - LR Vyriausybés 2022-12-29
nutarimu  Nr. 1331 patvirtintais ,,Daugiabuéio namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatais®;
4.1.2.vykdant Namo techning prieZitira - LR aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971
patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo
prieziiiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® ir LR aplinkos
ministro 2018-05-03 jsakymu Nr. D1-354 “Daugiabuciy gyvenamuyjy namy techninés priezitiros
tarifo apskaiiavimo metodika”.
4.1.3.vykdant Namo $ildymo ir kar$to vandens sistemos priezifira (eksploatavimg) - LR energetikos
ministro 2009-11-26 jsakymu Nr. 1-229 patvirtintu Pastato $ildymo ir karSto vandens sistemos
priezifiros tvarkos aprafu ir Vilniaus m. tarybos 2020-11-03 sprendimu Nr. A1-808 ,Del
daugiabu¢iy namy $ildymo ir kar$to vandens sistemy prieZiliros maksimaliy tarify nustatymo™.
4.1.4.vykdant lifty prieZitirg - LR socialinés apsaugos ir darbo ministro 2006-02-24 jsakymu Nr. Al-
61 patvirtintomis Lifty prieZitiros taisyklémis (LR SADM 2020-05-12 jsakymo Nr. A1-401
redakcija ar kita aktuali redakcija).
4.2. garantuoti saugy darba, prieSgaisring ir aplinkos apsauga bei darbo higieng Name, taip pat —
' nepaZeisti treiyjy asmeny interesy.
4.3. jgaliotiems JVS Atstovams ar buty ir kity patalpy savininkams pageidaujant, ra$tu informuoti apie
' Namo administravimo eiga, teikti kita su administravimu susijusia informacija.
4.4, vadovaudamasis LR CK 4.82 str. 3 d., 4.84 str. 4 d. ar kity teisés akty nustatytais paslaugy/kaupime
kainomis/dydZiais bei su jgaliotais JVS Atstovais suderinta tvarka, apskai¢iuoti ir rinkti mokescius
uz paslaugas, suteiktas per ataskaitinj kalendorinj ménesj, ir kaupiamgsias 1¢Sas;




4.5. Administratorius pateikia mokéjimo pranesimg uz ataskaitinj laikotarpj patalpy savininkui ne véliau,
kaip iki meénesio, einandio po ataskaitinio ménesio 15 (penkioliktos) dienos el. pastu arba svetainéje
www.sileja.lt (tik registruotiems vartotojams). Kitu atveju, Administratorius uz kiekvieng siunciama
popierinj praneSimg tarkys 2 Eur mokest] be PVM.

4.6. jei patalpy savininkas daugiau kaip 30 (trisdeSimt) dieny nesumoka Paslaugos’ teikéjui mokéjimo
pranes$imuose nustatyty mokesciy, Administratorius patalpy savininkui pateikia rastiSkus raginimus
susimokéti skolg, jei patalpy savininkas per 30 dieny raginimo reikalavimy nejvykdo,
Administratorius kreipiasi | teismg dél skolos priteisimo;

4.7. pagal igalioty JVS Atstovy pateiktus uzsakymus sudaryti ir teikti papildomy darby sgmatas, gavus
sutikima, atlikti papildomus, Sutartyje nenumatytus darbus;

4.8. uztikrinti, kad j JVS Atstovy/patalpy savininky praneSimus apie namo bikle, avarijas ir pan., biity
reaguojama nedelsiant ir nurodytos problemos ar trilkumai biity pasalinti per jmanomai trumpiausig
terming;

4.9. pildyti pagal teisés akty reikalavimus Namo techninés prieZifiros Zurnala, jgaliotiems JVS Atstovams
pageidaujant, rastu informuoti apie Namo administravimo eigg, teikti kitg su administravimu
susijusig informacijg;

4.10. visg parg likviduoti ir lokalizuoti avarijas Salto vandens, §ildymo ir karSto vandens, vidaus nuoteky
tinkly, taip pat elektros instaliacijy avarijas, jvykusias Administratoriaus atsakomybés ribose;

4.11. uztikrinti, kad Sutarties vykdymo metu, Administratorius turés visus reikalingus leidimus,
licencijas ir kitus dokumentus, suteikiancius teis¢ verstis paslaugy teikimu, sutartos paslaugos bus
teikiamos kokybiskai, o informacija apie Namo techning biikle, vykdomus darbus ir kt. — savalaikiai;

4.12. Vadovaujantis sutarties punkte 4.1.1. nurodyty nuostaty punktu Nr. 6.1, teikti Sutartyje nurodytas
paslaugas savo jégomis, o nesant galimybés - atskiriems darbams sudaryti rangos sutartis.

4.13. Administratorius uz atskirus darbus, kurie atlickami i§orés rangovy ir kuriuos nurodo/pasiiilo JVS
Atstovai turi teise taikyti 15% mokesti nuo darby kainos. ] 8§ mokest] jeina: nemokumo rizikos
prisiémimas, 1é8y surinkimas, banko saskaitos administravimo i§laidos, reikiamos dokumentacijos
suteikimas, techniné pagalba ir konsultavimas atlickant darbus.

JVS Atstovai ir Patalpy savininkai jsipareigoja:

5.1, uztikrinti, kad Administratorini buty sudarytos visos saglygos darbo ar kitu Patalpy savininkams
priimtinu metu patekti j aktualias Namo patalpas atlikti jose jrengty bendry inZinieriniy tinkly
patikros, remonto ar kitus darbus.

5.2. ne veliau, kaip per 5 (penkias) dienas informuoti Administratoriy apie pasikeitusj buto ar kitos
patalpos plota. |

5.3. pastebéjus Bendrojo naudojimo inzineriniy jrenginiy gedimus, defektus ar kt. paZeidimus ar
susidévéjima (bendrojo naudojimo ar patalpy savininkui nuosavybés teise priklausanciose
patalpose), nedelsiant, taCiau ne véliau kaip per 12 (dvylika) valandy praneSti apie tai
Administratoriui. '

5.4. pateikti Administratoriui patalpy savininky el. pasSto adresus, kuriais bus siunéiami mokéjimo
pranesimai.

5.5. Namo JVS Atstovai informuos Administratoriy tik apie vienbalsiai JVS Atstovy priimtus
sprendimus ir darbus su Administratoriumi vienu metu derins vienas 1§ Atstovy.

Atsiskaitymo pagal sutartj salygos ir tvarka:

6.1. administravimo ir kitus darbus apmoka buty ir kity patalpy savininkai.

6.2. paslaugy tarifai nustatomi jstatymo ir $ios sutarties nustatyta tvarka.

6.3. pasikeitus materialiniy ir energetiniy resursy kainoms, pabrangus darbo resursams, pasikeitus LR
Vyriausybés nustatytiems mokeséiams, Vilniaus m. savivaldybei priémus atitinkama norminj aktg,
taip pat pasikeitus treiyjy asmeny jkainiams, Administratorius, turi teise pateikti JVS Atstovams
argumentuotg pasiilymg dél Sutartyje numatyty paslaugos atlikimo kainy keitimo ne ankséiau kaip
nuo antro seckancéio ménesio, per kur] toks pasitilymas yra gaunamas, pradzios.

6.4. Administratorius pateikia mokéjimo prane$ima uz ataskaitinj laikotarpi patalpy savininkams ne
vélian, kaip iki ménesio, einancio po ataskaitinio ménesio 15 (penkioliktos) dienos pateikdamas
patalpy savininkui el. pastu arba www.sileja.lt savitarnoje svetainéje (tik registruotiems
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

vartotojams). Kitu atveju Administratorius uz kiekvieng siunc¢iamg popierinj mokéjimo pranesimg
taikys 2 Bur mokestj be PVM.

patalpy savininkai (naudotojai) gauta mokeéjimo praneSimg uZ ataskaitin] laikotarp] apmoka ne
véliau, kaip 1ki kito ménesio, einancio po ataskaitinio ménesio, 30 (trisdesimtos) dienos.

tuo atveju, jeigu patalpy savininkas (naudotojas) yra sumokeéjes daugiau, nei proporcingai
apskaiCiuota atitinkamai jo daliai, jvykdyti mokéjimai yra laikomi mokesciais (permoka) uz
administravimo bet kitas paslaugas ir bus jskaityti iki sekanCio ménesio kaip apmokéjimas uz
administravimo bei kitas paslaugas.

patalpy savininkui (naudotojui) neapmokéjus mokamojo pranesimo iki Sutarties 6.5. punkte
nustatyto termino, patalpy savininkui yra skaiCiuojami 0,02% (dviejy Simtyju procento) dydZio
delspinigiai nuo laiku nesumokétos mokes¢iy sumos uz kiekvieng uzdelstg mokes¢iy sumokéjimo
dieng.

jei Administratorius investavo savo 1é8as { Namo (-y) ar sklypo (-y) teritorijoje esandiy bendrojo
naudojimo objekty pagerinima ar remontus ir JVS Atstovai nutraukia administravimo sutartj, tai
Administratorius turi teis¢ pareikalauti likusig neapmokéta sumg uZ suteiktas paslaugas ir darbus su
paskutiniu mokéjimo praneSimw/PVM sgskaita - faktira.

UZ atskirai sutartus individualius darbus asmeninio naudojimo objektuose patalpy savininkai
atsiskaito su Administratoriumi individualiai sutartu budu.

Sutarties galiojimas, keitimas ir pabaiga:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

Sutartis yra sudaroma 5 (penkeriy) mety laikotarpiui. Neparei$kus noro baigti sutartj prie§ 30 dieny
iki sutarties galiojimo pabaigos, sutartis pratesiama sekanciam 5 (penkeriy) mety laikotarpiui jeigu
Salys atskiru susitarimu nesusitaria kitaip. Analogi$ka sutarties pratesimo tvarka taikoma ir visiems
paskesniems laikotarpiams.

Sutartis isigalioja nuo pasiraS§ymo dienos, o paslaugy teikimo pradzia nuo objekto perdavimo (ir
priémimo-perdavimo akto pasira§ymo su esamu administratoriumi) dienos, bet ne anks¢iau kaip nuo
2023.04.01.

Sutartis ar jos salygos, sutarties priedai ar juy salygos gali biiti pakeisti arba papildyti tik Saliy
tarpusavio susitarimu, iSskyrus 6.3. punkte nurodyta atveji kai JVS Atstovai iSreiSkia
sutikima/akceptg dél Administratoriaus pateikto argumentuoto pasifilymo dél Sutartyje numatyty
paslaugos atlikimo kainy keitimo.

Sutarties galiojimas pasibaigia LR teisés aktuose numatytais atvejais.

Sutartj galima nutraukti bet kuriai Saliai rastiskai jspéjus kita Salj ne véliau kaip prie§ du ménesius,
i8skyrus 6.3. punkte numatytg atveji kai JVS Atstovai nesutinka su Administratoriaus pasitilytu
Sutartyje numatyty paslaugos atlikimo kainy keitimu - tuomet Sutartis nutriiksta nuo
Administratoriaus pasitlyto paslaugos atlikimo kainy keitimo momento, ta¢iau ne anks¢iau kaip nuo
antro sekan¢io ménesio, per kurj toks pasifilymas yra gaunamas, pradZios.

Baigiamosios nuostatos:

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

Teikiamy paslaugy tarifai yra nustatyti Sutarties Priede Nr. 1, kuris yra neatskiriama Sutarties dalis.
Visi su §ia Sutartimi susije gin¢ai sprendZiami deryby keliu. Salims nepavykus taikiai suregulinoti
tarpusavio gindy per 30 (trisdedimt) dieny nuo gino pradZios arba per kita Saliy susitarimu nustatyta
terming, gincai sprendziami Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka

Patvirtindamos tai, kas iSdéstyta éiojé Sutartyje, Salys Sutartj pasira¥o auk§&iau nurodyta data.
Sutarties pagrindu teikiamy paslaugy vykdymui Administratorius turi teis¢ pasitelkti treciuosius
asmenis;

Jeigu keitiasi §ig Sutartj pasirasiusiy Saliy adresai, banko saskaity numeriai ir (ar) kiti rekvizitai, tai
Salys pries 3 (tris) darbo dienas iki pasikeitimo jsigaliojimo privalo apie tai informuoti viena kitg.
Salis, nejvykdZiusi §io reikalavimo, negali reiksti pretenzijy ar atsikirtimy, jog kitos Salies veiksmai,
atlikti pagal paskutinius jai zinomus rekvizitus, neatitinka sutarties salygy arba jog ji negavo
pranesimy siysty pagal tuos rekvizitus.




8.6. Salys jsipareigoja neatskleisti komerciniy pastapéiy, kitos konfidencialios informacijos, gautos
vykdant $ig Sutartj tretiesiems asmenims, i§skyrus jstatymy nustatytais atvejais. Siais atvejais Salis,
kuri privalo atskleisti komercines paslaptis ir/arba informacija, jsipareigoja per 2 darbo dienas
informuoti apie tai kitg Salj.

8.7. i Sutartis sudaroma dviem vienody juridine galig turindiais egzemplioriais. Vienas Sutarties
egzempliorius atiduodamas Administratoriui saugoti bei jregistruoti Sutarties sudarymo faktg V]
,,Registry centras®, kitas JVS Atstovams.

9. Saliy rekvizitai ir paragai:

UAB ,,SILEJA A. Juozapavitiaus g. 10A, Vilnius
Imonés kodas 121462961 JVS Atstovai -

PVM kodas LT100000007818 ) ,

Ukmergés g. 222, LT-07157 Vilnius ~ veikiantys pagal jungtinés veiklos sutartj
Tel. 8 5 2466644 sudaryta 2023 m. kovo mén. 10 d.

www sileja.lt; info@sileja.lt
Bankas AB Siauliu bankas

Direktorius ,




Priedas Nr. 1 prie 2023.03.28 d. sutarties Nr. R4-043/23

. Kaina 1m? nuosavybés
Eil. .. . . -
Nr Paslaugos pavadinimas teise priklausancio

’ plote, Eur be PVM

1. | Administravimas ' 0,034
Bendry pastato konstrukeijy techning priezidira 0,0162

2.
Bendro naudojimo inzinerinés jrangos techniné prieZilira 0,0120

3. | Sildymo ir kar§to vandens sistemy prieZiara 0,078

4. | Kaupiamosios 1éSos 0,05

PASLAUGU PAAIgKININL_AI

Administravimas - atlickama vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjiicio 5
d. nutarimu Nr. 831 ,,Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai*

Individualiai Jusy kvartalui priskiriamas vadybininkas, kuris pasiekiamas tiesiogiai, taip pat ir per
savitarnos svetaing, el. pastu ar telefonu.

Bendry pastato konstrukceijy techniné prieZiiira (apZitiros)

Bendryjy pastato konstrukcijy ir inZineriniy sistemyy techniné prieZitra atlickama vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2018 m. geguzés 3 d. jsakymg Nr. D1-354 “Daugiabudiy
gyvenamyjy namy techninés priezitiros tarifo apskaiciavimo metodika”, kurioje jvertinti :

1. nuolatiniai namy ir inzineriniy sistemy biiklés stebejimai;

2. periodines (sezoninés) apziiros;

3. nuolatiniy steb¢jimy ir apzitiry dokumenty, privalomy pagal reglamento 51 punkty, rengimas,
pildymas ir saugojimas.

Bendrojo naudojimo inZinerinés jrangos techniné prieZitira
# Pastato Zemos jtampos elektros sistemy pricZitira

- Bendrojo naudojimo elektros instaliacijos ir jrenginiy, apSvietimo prieZifira ir saugaus naudojimo
uztikrinimas;

- Jrenginiy (elektros apskaitos skydeliai, spintos, kabeliy linijos ir pan.) priezilira, sujungimo mazgy
priezitira, sandarumo ir saugaus eksploatavimo uztikrinimas, defekty nustatymas;

e Pastato vidaus vandentiekio ir nuoteky sistemy priezitra

- Bendrojo naudojimo vandentiekio, buitinés ir lietaus nuoteky tinkly ir inZineriniy sistemy prieziiira;

- Nuoteky Salinimo sistemos prieziiira ir saugaus naudojimo uztikrinimas;

- Geriamojo vandens sistemos priezilira ir saugaus naudojimo uztikrinimas;

Sildymo ir Kkar§to vandens sistemy techniné prieZiiira — atliekama vadovaujantis Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2009 m.-lapkridio 26 d. jsakymmu Nr. 1-229. “Pastato Sildymo ir kar$to
vandens sistemos priezitiros tvarkos apraSas®.

Kaupiamosios 1é§os — paskaifiuotas minimalus kaupiamosios jmokos tarifas vadovaujantys Lietuvos
Respublikos Vynausybes 2015 m. balandZzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Buty ir kity patalpy savininky lésy,
skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudopmo ir priezitiros reikalavimus,
kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty 1é8y apsaugos tvarkos apraSas®.

Remonto ir profilaktiniai darbai

) Avariju lokalizavimas, likvidavimas 24/7;

° UAB ,,Siléja specialisto darbo valandos jkainis - 24,12 Eur, transporto (atvykimo) kaina — 16
Eur (kainos su PVM);

® Ne darbo metu darbus atlieka UAB ,,Grinda* (vieng kartg per metus taikomas UAB ,,Grinda“

nustatytas abonentinis paslaugos mokestis);




o Medziagos avarijy lokalizavimui,

faktines i§laidas.

UAB ,SILEJA®

Imonés kodas 121462961

PVM kodas LT1603000007818
Ukmergés g. 222, LT-07157 Vilnius
Tel. 8 5 2466644

www.sileja.lt; info@sileja.lt

Bankas AB Siauliy bankas

Direktorius

remontui, eksploataciniams darbams apmokamos pagal

A. Juozapavidiaus g. 10A, Vilnius
JVS Atstovai

veikiantys pagal jungtinés veiklos sutartj
sudarytg 2023 m. kovo mén. 10 d.




