


























































 

ADMINISTRACINIO PASTATO, ESANČIO VILNIUJE, INŽINERINIŲ SISTEMŲ 
APTARNAVIMO PASLAUGŲ 
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 

 

PAGRINDINĖS SĄVOKOS 
1. Užsakovas – nurodytas paslaugų viešojo pirkimo–pardavimo sutarties bendrojoje ir 

specialiojoje dalyse. 

2. Tiekėjas – nurodytas paslaugų viešojo pirkimo–pardavimo sutarties bendrojoje ir 

specialiojoje dalyse. 

3. Paslaugų teikimo vieta – Lvivo g. 25-101, Vilnius. 

4. Statinio techninis prižiūrėtojas - viešojo konkurso būdu laimėjęs ir/ar pasirinktas ūkio 
subjektas statinio techninei priežiūrai atlikti ir įvykdyti (toliau – Tiekėjas). 

5. Statinio techninė priežiūra – Statybos įstatymo, kitų įstatymų ir teisės aktų nustatytų, 
per sutartyje nustatytą terminą Tiekėjo, organizacinių ir techninių priemonių visuma statinio būklei 
palaikyti, kad būtų užtikrinti Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatyti esminiai statinio reikalavimai per 

ekonomiškai pagrįstą statinio naudojimo trukmę. Tiekėjas statinio techninę priežiūrą privalo vykdyti 
taip, kad statinio techninės priežiūros vykdymas netrukdytų statiniuose vykdomai veiklai. 

6. Organizacinių ir techninių priemonių visuma – statinio atitvarų išorės, vidaus, 
laikančių, nelaikančių konstrukcijų, fasado elementų, architektūros detalių, inžinerinių sistemų, įrangos, 
tinklų, techninė apžiūra, nuolatiniai būklės stebėjimai padedantis apsaugoti ir siekti, kad statinio 
konstrukcijos, inžinerinės sistemos, inžinerinė įranga, inžineriniai tinklai būtų naudojami nepažeidžiant 
projekto sprendinių, statybos, statinio techninės ir naudojimo priežiūros tvarkos normų, nedarytų žalos 
žmonių sveikatai ir aplinkai. 

7. Statinio, jo konstrukcijų techninė priežiūra - laiku pastebėti, teisingai įvertinti, 
veiksmai ir būdai, padedantys išvengti nuostolių, nelaimingų atsitikimų dėl atsiradusių statinio atitvarų 
išorės, vidaus, laikančių, nelaikančių konstrukcijų, fasado elementų, architektūros detalių nustatytų 
reikalavimų, normų nuokrypių ar defektų. 

8. Statinio inžinerinių, sistemų, įrangos, tinklų techninė priežiūra - laiku pastebėti, 
teisingai įvertinti, veiksmai ir būdai, padedantys profilaktinėmis priemonėmis tausoti, saugoti, išvengti 
nuostolių, nelaimingų atsitikimų dėl atsiradusių inžinerinių, sistemų, įrangos, tinklų nustatytų 
reikalavimų, normų nuokrypių ar gedimų. 

9. Statinio inžinerinės sistema ir įranga – statinio naudojimo ir priežiūros tikslams, 
statinyje dirbančių ar jį kitaip naudojančių žmonių poreikiams tenkinti skirtos sistemos ir įranga: 
vandentiekio, nuotekų šalinimo, šildymo, vėdinimo, oro kondicionavimo, dujų, elektros, elektroninių 
ryšių, ir kitos sistemos kartu su jų reguliavimu, valdymu ir automatizavimu. 

10. Inžineriniai tinklai – statinio sklype (išskyrus statinio vidų) nutiesti komunaliniai ar 
vietiniai vandentiekio, nuotekų šalinimo, šilumos, elektros perdavimo tinklai kartu su maitinimo šaltiniais 
ir įrenginiais. 

11. Statinio techninės priežiūros dokumentai – pastato techninis-energetinis pasas, 

statinio techninės priežiūros žurnalas, statinio periodinių ir specialiųjų apžiūrų aktai, kiti Vyriausybės 
įgaliotų institucijų ar statinio naudotojo nustatyti statinio techninės priežiūros dokumentai (energetiniai 
ir kt.). Statinio techninės priežiūros dokumentai saugomi per visą statinio naudojimo laikotarpį. 
Atiduodant statinio techninės priežiūros dokumentus sutarties vykdymui ir saugojimui arba keičiantis 
statinio naudotojui (Užsakovui) ar statinio techniniam prižiūrėtojui (Tiekėjui), surašomas statinio 
techninės priežiūros dokumentų perdavimo–priėmimo aktas dviem egzemplioriais. Užsakovas šiuo metu 
numato elektroninio techninės priežiūros žurnalo diegimą. Esant elektroninio žurnalo naudojimo faktui 
Tiekėjui bus privaloma pildyti elektroninį statinio techninės priežiūros žurnalą. 



12. Rangovas - Lietuvos Respublikoje įsteigtas juridinis asmuo, su teisėmis ir pareigomis 
nurodytas Statybos įstatyme. 

13. Rangovo garantija – Rangovo įsipareigojimai Užsakovui laike, kuris nustatytas Statybos 
įstatyme, apimantis, visus atliktus, statinyje, jo inžinerinėse sistemose, įrangoje, tinkluose, darbus 
jiems naudotas medžiagas kai tai tapo statinio visumos dalimi. Statinio inžinerinių, sistemų, įrangos: 
avarijos, gedimo, nustatytų reikalavimų, normų nuokrypių, remontą ir darbus Tiekėjas derina ir atlieka 
apie tai pranešęs Rangovui. 

14. Avarija – statinio atitvarų išorės, vidaus, laikančių konstrukcijų defektai, neatitinka 

esminiam statinio reikalavimui t.y. mechaniniam atsparumui ir pastovumui, inžinerinės sistemos, 
įrangos ir tinklų gedimas. 

15. Avarijos lokalizavimas – Tiekėjo, per avarijos lokalizavimo laiką, atlikti ir įvykdyti būtini 
veiksmai, nustatant avarijos vietą ir ribas, avarinės situacijos metu, užkertant tolesnį žalos didėjimą ir 
užtikrinant tolimesnį statinio ir jo inžinerinės sistemos, įrangos ir tinklų naudojimo saugumą nedarant 
žalos žmonių sveikatai, aplinkai ir statiniui. 

16. Avarijos likvidavimas – Tiekėjui, lokalizavus avariją, jo įvykdyta veikla, per avarijos 
likvidavimo laiką, kuria siekiama visiškai ar iš dalies atkurti statinio atitvarų išorės, vidaus, laikančių, 
nelaikančių konstrukcijų defektus, inžinerinės sistemos, įrangos ir tinklų gedimo šalinimus ir užtikrinant 
tolimesnį statinio ir jo inžinerinės sistemos, įrangos ir tinklų naudojimo saugumą nedarant žalos 
žmonių sveikatai, aplinkai ir statiniui. 

17. Remonto paslaugos – statinio, jo inžinerinių sistemų, įrangos, tinklų dėl garantijos, 
avarijų lokalizavimo ir likvidavimo, gedimo, fizinio susidėvėjimo (naudojimo), remontas. Tiekėjas 
statinio remonto paslaugas privalo vykdyti taip, kad remonto paslaugų vykdymas netrukdytų 
statiniuose vykdomai veiklai. 

18. Avarijos lokalizavimo laikas darbo metu - pirmadienis-penktadienis, 7:30-18:00 val. 

ne vėliau kaip per 1 valandą nuo Užsakovo pranešimo telefonu, el. paštu gavimo laiko. Vienoje 
valandoje nevertintas Tiekėjo atvykimo laikas į avarijos vietą. Tiekėjas atvykęs į avarijos vietą privalo 
nedelsiant pranešti Užsakovui apie atvykimą į avarijos vietą ir avarijos priežastis. Kelionėje į statinio 
avarijos vietą sugaištas laikas, kiti kelionės kaštai turi būti įtraukti į pirmos valandos valandinį įkainį. 
Jei avarijos priežasties pašalinti negalima, per 1 valandą nuo pranešimo gavimo laiko, Tiekėjas dėl 
atliekamų avarijos šalinimo veiksmų nurodo kitą protingą šalinimo avarijos terminą. 

19. Avarijos lokalizavimo laikas (ne darbo metu, savaitgaliais ir švenčių dienomis) 
- ne vėliau kaip per 2 valandas nuo Užsakovo pranešimo telefonu, el. paštu gavimo laiko. Tiekėjas 
atvykęs į avarijos vietą privalo nedelsiant pranešti Užsakovui apie atvykimą į avarijos vietą ir avarijos 
priežastis. Kelionėje į statinio avarijos vietą sugaištas laikas, kiti kelionės kaštai turi būti įtraukti į 
pirmos valandos valandinį įkainį. Jei avarijos priežasties pašalinti negalima, per 1 valandą nuo 
pranešimo gavimo laiko, Tiekėjas dėl atliekamų avarijos šalinimo veiksmų nurodo kitą protingą 
šalinimo avarijos terminą. 

20. Statinio avarijos likvidavimo laikas – vykdomas pagal Statybos techninio reglamento 

STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ nustatytus reikalavimus. Jis negali būti 
trumpesnis nei viena para ir ne ilgesnis kaip trys paros. 

21. Statinio inžinerinės sistemos, įrangos ir tinklų avarijos likvidavimo laikas – 

vykdomas per trumpiausią technologiškai įmanomą laiką, bet ne ilgiau kaip per 24 valandas. 
22. Avarijos lokalizavimo, likvidavimo, remonto apmokėjimas – Užsakovas už 

paslaugas Tiekėjui moka pagal sutartyje nurodytą valandinį įkainį. Tiekėjui už darbo užmokestį, 
medžiagas, mechanizmus Užsakovas moka pagal iš anksto suderintą: įsigijimo kainą arba lokalinę 
sąmatą. Tiekėjo teikiama sąmata privalo būti su valstybiniais įkainiais, skaičiuota „Sistelos“ arba 
kitomis lygiavertėmis programomis. Tiekėjo pateikta įsigijimo kaina arba lokalinė sąmata apmokama 



pagal pagrindžiančius trečiųjų šalių dokumentus (PVM sąskaitomis-faktūromis, įrodančiomis medžiagų 
įsigijimą. Tiekėjo ir trečiųjų šalių dokumentuose negali būti įtrauktas Tiekėjo pelnas. 

23. Statinio techninė priežiūra teikimo terminas – Paslaugų teikimo laikotarpis – 6 (šeši) 
mėnesiai nuo Sutarties įsigaliojimo dienos.  

ADMINISTRACINIO PASTATO (VILNIUJE, LVIVO g. 25-101) VIDAUS PATALPŲ, FASADO 
IR INŽINERINIŲ SISTEMŲ SPECIFIKACIJA IR TECHNINIAI DUOMENYS 

Eil. Nr. Pavadinimas Aprašymas 

1. Administracinės patalpos (Unikalus Nr. 4400-1097-1312:6230) 

1. Adresas Lvivo g. 25-101, Vilnius 

2. Statybos metai 2007 

3. Aukštų skaičius 3 a.  

4. Bendras plotas 4341.06 kv. m 

5. Sienos Nurodyta nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byloje 

6. Perdangos Nurodyta nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byloje 

7. Pertvaros Nurodyta nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byloje 

8. Grindys Nurodyta nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byloje 

9. Stogas Nurodyta nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byloje 

PASTATO INŽINERINĖS SISTEMOS 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Aprašymas 

1. Šildymas Yra, centralizuotas 

2. Vėdinimas Yra, papildomai įrengtas 
3. Šaldymas Yra, papildomai įrengtas 
4. Karšto vandens ruošimas Autonominis – elektriniai vandens šildytuvai 
5. Vandentiekis Komunalinis vandentiekis 

6. Nuotekynė Komunalinis nuotekų šalinimas.  
7.  Elektra Nuo miesto tinklų 

 
 

REIKALAVIMAI PASTATO KONSTRUKCIJŲ, INŽINERINIŲ ĮRENGINIŲ, SISTEMŲ, 
TINKLŲ PRIEŽIŪROS IR REMONTO PASLAUGOMS 

 
1. BENDRIEJI REIKALAVIMAI 

 
1.1. Administracinio pastato Lvivo g. 25-101, Vilniuje inžinerinių įrenginių, sistemų, tinklų 

priežiūros paslaugos apima: 
1.1.1.  periodinę konstrukcijų, inžinerinių įrenginių, sistemų, tinklų (toliau Sistemos) apžiūrą, 

Sistemų būklės įvertinimą ir defektų, gedimų nustatymą; 
1.1.2.  periodinį Sistemų aptarnavimą (profilaktiką), reguliarų šilumos punktuose esančių 

įrenginių valymą šalinant dulkes, tepalus ir kitus teršalus; 
1.1.3.  Sistemų reguliavimą, programavimą; 
1.1.4.  periodinius Sistemų bandymus; 
1.1.5.  Sistemų patikrą ir gedimų nustatymą, gavus Užsakovo pranešimą apie netinkamą Sistemų 

veikimą ar gedimą, gedimų šalinimą; 
1.1.6.  įvykusių avarijų lokalizavimą bei avarinės tarnybos paslaugos šalinant inžinerinių ir kitų 

sistemų avarijas; 
1.1.7.  privalomos dokumentacijos pildymą; 
1.1.8. sąmatų remonto ir kitoms susijusioms paslaugoms atlikti ruošimas bei pateikimas – pagal 

poreikį. Sąmatų rengėjas yra visiškai atsakingas už teikiamų sąmatų apskaičiavimo teisingumą, 
tikslingumą (pagrįstumą) 

1.2. Administracinio pastato Lvivo g. 25-101, Vilniuje Sistemų remonto paslaugos apima: 
1.2.1. darbus, kurie atliekami po avarijos lokalizavimo; 



1.2.2. eksploatacijos eigoje fiziškai nusidėvėjusių įrengimų dalinį arba pilną pakeitimą, jų 
utilizavimą; 

1.2.3.  mechaniškai pažeistų ar sulaužytų įrengimų pilną ar dalinį atstatymą arba pakeitimą, jų 
utilizavimą; 

1.2.4.  Sistemų / įrenginių sudedamųjų dalių gedimų bei defektų šalinimą. 
1.3. Sistemų priežiūros ir remonto paslaugos turi būti teikiamos laikantis galiojančių teisės aktų 

reikalavimų, kompetentingų institucijų ir gamintojų rekomendacijų ir instrukcijų. 
1.4. Tiekėjo įsipareigojimai: 
1.4.1. visą parą veikiančiu telefonu arba kitomis priemonėmis priimti pranešimus apie avarijas ar 

gedimus, tinkamai ir laiku atlikti Sistemų priežiūrą ir remontą; 
1.4.2. po Užsakovo pranešimo dėl pastebėtų Sistemų gedimų, veikimo sutrikimų (toliau – 

Gedimai) per įmanomai trumpesnį terminą, bet ne vėliau kaip per 1 (vieną) val. atvykti į objektą ir 
pranešime nurodytą Gedimą pašalinti ne vėliau kaip per 1 (vieną) valandą nuo atvykimo į Gedimo 
vietą momento darbo dienomis darbo valandomis (nuo 7.30 iki 18.00 val.). Jeigu gedimo negalima 
pašalinti per 1 (vieną) val., Tiekėjas raštu ar elektroniniu paštu nurodo aplinkybes dėl kurių yra 
negalimas gedimo pašalinimas per 1 (vieną) val., bei nurodo kitą protingą gedimo šalinimo terminą; 

1.4.3.  po Užsakovo pranešimo dėl pastebėtų Sistemų Gedimų per įmanomai trumpesnį terminą, 
bet ne vėliau kaip per 2 (dvi) valandas nuo atvykimo į Gedimo vietą momento ne darbo dienomis, 
taip pat nuo pirmadienio iki penktadienio nuo 18.01 val. iki 7.29 val. Pranešime nurodytą gedimą 
pašalinti – ne vėliau kaip per 2 (dvi) val. Jeigu Gedimo negalima pašalinti per 2 (dvi) val., Tiekėjas 
raštu ar elektroniniu paštu nurodo aplinkybes dėl kurių yra negalimas Gedimo pašalinimas per 2 (dvi) 
val., bei nurodo kitą protingą Gedimo šalinimo terminą; 

1.4.4. avariniais atvejais (į avarinės situacijos suvokimą įeina ir užliejimas vandeniu) į avarijos 
vietą atvykti ir pradėti lokalizuoti atsiradusios avarijos pasekmes nedelsiant, bet ne vėliau kaip per 1 
(vieną) val. po Užsakovo pranešimo momento bet kuriuo paros metu visomis dienomis. Avarijų 
likvidavimo darbai atliekami nedelsiant, kad išvengti didesnės žalos ir / ar užtikrinti pastato Sistemų 
normalią veiklą; 

1.4.5. nuo atvykimo į avarijos vietą momento informuoti Užsakovą apie užfiksuotą avariją ar 
kritinius Gedimus, atliekamus darbus ar reikalingus atlikti jų likvidavimo darbus. 

1.4.6. Užsakovui pavedus ar esant ekstremalios situacijoms, nedelsiant iškviesti specialiąsias 
tarnybas ir / ar komunalines tarnybas. 

1.4.7. instruktuoti Užsakovo atsakingus specialistus apie tinkamą Sistemų eksploatavimą; 
1.4.8.  pildyti Sistemų priežiūros žurnalus, kitą dokumentaciją; 
1.4.9.  už sutarties vykdymą paskirti atsakingus kvalifikuotus ir atestuotus specialistus atsakingus 

už pastato Sistemų priežiūrą;  
1.4.10.  pranešti atsakingam Užsakovo specialistui apie savo atvykimą į objektą; 
1.4.11.  tinkamai vykdyti kitus įsipareigojimus, numatytus sutartyje ir galiojančiuose Lietuvos 

Respublikos teisės aktuose; 
1.4.12. tiekėjas privalo tūrėti mobilią užduočių valdymo sistemą ir WEB aplikaciją; 
1.4.13. turi būti šie mobilios užduočių valdymo sistemos ir WEB aplikacijos funkcionalumo 

parametrai: 

1. Mobilios aplikacijos funkcijos: 

1.1. Vietos užraktai užduočiai – Tiekėjas negali pradėti vykdyti konkrečios užduoties/ teikti 
reikiamos paslaugos, kol neatvyksta į Pirkėjo objektą  
1.2. Fotografavimo funkcija susieta su objekto koordinatėmis 

1.3. Darbo laiko ir darbo trukmės fiksavimo funkcija 

2. Web aplikacijos funkcijos: 

2.1. Užduočių tipų kūrimas ir redagavimas pagal darbų pobūdį (Tiekėjas turi turėti galimybę sukurti 
užduočių tipą, pagal Pirkėjo poreikį) 
2.2. Užduočių registravimas ir priskyrimas darbuotojams/ dispečeriams su užfiksuotu laiku 

2.3. Užduočių prioretizavimo funkcija (reakcijos laikas, vykdymo laikas) 

2.4. Objektų registravimas ir redagavimas 

2.5. Automatinis užduoties suformavimas Sutartyje numatytų paslaugų atlikimui. 



2.6. Savaitinė, mėnesinė atliktų paslaugų ataskaita (XLS ir PDF formatais):  

2.6.1. Kiekvienos įvykdytos užduoties fotofiksacija prieš ir po įvykdymo 

2.6.2. Įvykdytų užduočių sąrašas su nurodytu incidentų numeriu, tiksliu objekto adresu, 
paslaugų  atlikimo kaina, panaudotų medžiagų pavadinimas bei kaina ir darbo trukmė, nuoroda į 
nuotraukas 

2.6.3. Neįvykdytų užduočių sąrašas su nurodytu incidentų numeriu, tiksliu objekto adresu ir 
priežastimi 
2.6.4.Einamųjų darbų/ užduočių sąrašas su planuojamais atlikimo terminais, vėlavimais ir 
vėlavimo trukme. Pateikiama paskutinę mėnesio dieną. 
2.7. Pusmečio, metinė atliktų paslaugų ataskaita (XLS ir PDF formatais): 

- 2.7.1. Įvykdytų užduočių sąrašas su nurodytu incidentų numeriu, tiksliu objekto adresu, darbų 
atlikimo kaina, panaudotų medžiagų pavadinimas bei kaina ir darbo trukmė nuo Sutarties 
įsigaliojimo datos 

- 2.7.2. Neįvykdytų užduočių sąrašas su nurodytu incidentų numeriu, tiksliu objekto adresu ir 
priežastimi 
2.8. Galimybė suteikti vartotojui ne mažiau kaip 3 prieigas 
2.9. Realiu laiku sinchronizuojami užduočių vykdymo etapai ir statusas (priimta, vykdoma, atlikta 
ir pan.) 

 
1.5. Teikiamų Sistemų remonto paslaugų derinimas: 
1.5.1. Sistemų remonto paslaugos, kai keičiamos detalės / įrenginiai, teikiamos paslaugos pagal 

valandinį įkainį, prieš pradedant darbus turi būti suderintos su Užsakovu; 
1.5.2. Sistemų remonto paslaugų suteikimas kiekvieną kartą turi būti įforminamas priėmimo – 

perdavimo aktais. 
1.6. Remonto metu pakeistoms Sistemų detalėms, įrenginiams, įrenginių mazgams, jų dalims 

kuriuos įsigyja tiekėjas turi būti taikoma ne mažiau nei vienerių metų garantija. Jeigu gamintojas 
nustato ilgesnį garantijos terminą, taikomas gamintojo nustatytas garantijos terminas. Tais atvejais, 
kai gamintojas pagrįstai taiko trumpesnį garantijos terminą, suteikiama gamintojo nustatyta 
garantija. Tiekėjo suteiktoms remonto paslaugoms taikoma vienerių metų garantija. Garantijos 
terminai pradedami skaičiuoti nuo atitinkamų detalių, įrenginių pakeitimo, remonto paslaugų 
suteikimo, kuris patvirtinamas pasirašant priėmimo – perdavimo aktą. 

1.7. Garantiniu laikotarpiu nustatytus Paslaugų trūkumus ir / ar defektus, Tiekėjas privalo 
pašalinti per 5 (penkias) darbo dienas savo sąskaita ir ištekliais, išskyrus trūkumus ir / ar defektus, 
atsiradusius dėl force majeure aplinkybių arba Užsakovo kaltės. Tiekėjas atsakingas už visus jo 
atliktus montavimo, remonto darbus ir defektų pašalinimą garantinio laikotarpio metu.  

1.8. Gedimų priežastis nustato Tiekėjo ir Užsakovo atstovai bendru sutarimu. Kilus ginčui dėl 
gedimo, kviečiamas nepriklausomas ekspertas. 

1.9. Sistemų, vandentiekio, nuotekų šalinimo (tame tarpe šulinių), pastato konstrukcijų, pastato 
techninės priežiūros, fasado langų, stiklinių pertvarų, lubų ir jų konstrukcijų, stogo dangos, lietaus 
nuotekų (lietvamzdžių, vamzdynų, nuvedimo latakų, stovų, įlajų, kontrolinių šulinių), priežiūros 
paslaugos turi būti teikiamos pagal su Užsakovu suderintą grafiką. Grafikas turi būti suderintas per 
3 (tris) darbo dienas nuo sutarties sudarymo. Teikiant remonto paslaugas, paslaugų suteikimo 
terminai turi būti el. p. suderinti su Užsakovu prieš pradedant teikti remonto paslaugas. 

1.10. Sistemų techninė priežiūra privalo būti vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikoje 
galiojančiais teisės aktais, įstatymais, potvarkiais ir kitais dokumentais. 

 
2. REIKALAVIMAI INŽINERINIŲ SISTEMŲ APTARNAVIMO PERIODIŠKUMUI 

 

Eil. 
Nr. 

Paslaugų pavadinimas Periodiškumas 

1. ŠILUMOS PUNKTO PRIEŽIŪROS PASLAUGOS 



1 
Šilumos punktui tiekiamo ir iš jo grąžinamo šilumnešio 
temperatūros kontrolė (temperatūros ir slėgio parametrai 
įrašomi). 

1 kartą per savaitę 
(šildymo sezono metu) 

2 
Šilumos apskaitos prietaiso veikimo ir plombų kontrolė. 
Šilumos punkto patalpos elektros tinklų, įrenginių apžiūra. 
Sklendžių, ventilių išorinė apžiūra. 

1 kartą per mėnesį 
(šildymo sezono metu) 

3 Išsiplėtimo indų oro slėgio patikra. 
1 kartą per 6 mėnesius 
(šildymo sezono metu) 

4 

Pastato šildymo sistemos paleidimas. 
Purvarinkių valymas. 
Hidraulinis bandymas. 
Esant poreikiui aklių įrengimas prie įvadinių sklendžių, prieš 
hidraulinį bandymą. 

1 kartą per metus 
 (prieš šildymo sezoną) 

5 
Automatinio valdymo armatūros, matavimo ir reguliavimo 
prietaisų veikimo patikrinimas. 

Darbai atliekami 
gamintojo 
rekomendacijose 
nurodytu periodiškumu 

2. ŠILDYMO SISTEMOS PRIEŽIŪROS PASLAUGOS  

1 

Šildymo sistemos magistralių ir stovų jungčių prie magistralių 
išorinė apžiūra (patikrinama būklė, sandarumai, mechaniniai 
pažeidimai). 
Šildymo sistemos paruošimas šildymo sezonui, pastato 
parengties šildymo sezonui akto parengimas jo pateikimas 
šilumos tiekėjui. 
Šildymo sistemos paruošimas šildymo sezonui. 
Oro išleidimas iš šildymo sistemos. 

1 kartą per metus (prieš 
šildymo sezoną) 

2 
Šildymo sistemos, šildymo šilumokaičio plovimas suslėgtu oru 
arba vandeniu (plaunama pasibaigus šildymo sezonui).  
Išplovus surašomas atliktų darbų aktas.  

1 kartą per ketverius 
metus 

3 Šildymo sistemos cirkuliacinių siurblių  priežiūra. 1 kartą per mėnesį 
(šildymo sezono metu) 

4 Karšto vandens šilumokaičio plovimas 1 kartą per metus 

5 Įvadinio/neįvadinio manometro patikrinimas 
1 kartą kas du metus/1 
kartą kas ketverius metus 

6 
Pastato šilumos įrenginių parengties šildymo sezonui akto 
rengimas. 

1 kartą per metus 

3. PASTATO KONSTRUKCIJŲ TECHNINĖS PRIEŽIŪROS IR EKSPLOATAVIMO PROCESO 
ADMINISTRAVIMO PASLAUGOS  

1 
Nuolatinių stebėjimų vykdymas,  pastebėtų konstrukcijų, 
inžinerinės įrangos defektų fiksavimas ir būtiniausių darbų 
numatymas. 

ne rečiau kaip 1 kartą per 
mėnesį, esant poreikiui 
dažniau 

2 Statinio kasmetinė techninė apžiūra. 2 kartus per metus 

3 
Esant ypatingam ar specifiniam poveikiui statiniui ar jo 
konstrukcijoms, vykdyti neeilines apžiūras. 

pagal poreikį 

4 

Visų reikalingų žurnalų ir dokumentacijos pildymas (statinio 
techninės priežiūros žurnalas, apžiūros aktai, techninis – 
energetinis pasas). Pildoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos 
teisės aktais reglamentuojančiais pastatų techninę priežiūrą. 

1 kartą per mėnesį 

5 
Informacijos, ataskaitų pateikimas į valstybės ministerijų, 
departamentų, įmonių, įstaigų ir organizacijų paklausimus 
susijusius su objektu, įranga, sistemomis. 

Pagal poreikį 

4.  VĖDINIMO SISTEMOS PRIEŽIŪROS PASLAUGOS 

1 
Sistemos išorinė apžiūra (patikrinama sistemos būklė, 
sandarumai, mechaniniai pažeidimai). 4 kartus per metus 



Automatikos apžiūra (patikrinama kontrolės matavimo prietaisų 
būklė, reguliavimo įtaisų nustatymo atitikimas užduotiems 
poreikiams, siurblių, ventiliatorių, pavarų darbas. 
Šildymo reguliavimo mazgo apžiūra (sezono metu). 
Šaldymo reguliavimo mazgo apžiūra (sezono metu).  
Vėdinimo įrenginio oro sklendžių patikrinimas. 

2 

Oro filtrų keitimas (užsiteršus), be filtrų kainos. 
Rekuperatoriaus   sausas/šlapias valymas (keičiant oro filtrus). 
Vėdinimo kameros vidaus sausas siurbimas (keičiant oro filtrus). 
Ventiliatoriaus sparnuotės ir korpuso valymas (keičiant oro 
filtrus). 
Ventiliatorių dirželių įtempimo patikrinimas. 
Variklio tvirtinimo patikrinimas, paveržimas. 

Ne rečiau kaip 2 kartus 
per metus (pavasarį ir 
rudenį)  

3 

Aprišimo mazgo šilumos/šalčio kaloriferių purvarinkių valymas. 
Šildymo radiatorių (kaloriferių) valymas (užsiteršus). 
Kondensato nuvedimo vamzdyno valymas (užsiteršus). 
Priešgaisrinių sklendžių padėties patikrinimas 

1 kartą per metus 

4 Ventiliatoriaus guolių tepimas (jeigu tepami). Pagal gamintojo 
aptarnavimo instrukciją 

5 Ortakių apžiūra 1 kartą per metus 

6 Vėdinimo įrenginių (ventkamerų) įžeminimo kontrolė  

Vadovaujantis 
patvirtintomis elektros 
įrenginių bandymo 
normomis 

5. ŠALDYMO (VĖSINIMO) ĮRENGINIŲ PRIEŽIŪROS PASLAUGOS 

1 

Apžiūra pagal gamintojų instrukcijas (patikrinama būklė, 
sandarumai, mechaniniai pažeidimai). 
Freono slėgio patikrinimas/papildymas (neįskaitant medžiagų 
kainos). 
Tepalo lygio patikrinimas/papildymas (neįskaitant medžiagų 
kainos). 
Freono drėgmės indikatoriaus patikrinimas.  
Kondensatorių/garintuvų valymas (užsiteršus). 
Kondensato nuvedimo vamzdyno valymas (užsiteršus). 
Kondensato vamzdyno nuolydžio reguliavimas (pagal poreikį). 
Filtrų, garintuvų užterštumo kontrolė ir valymas. 
Filtrų keitimas (be filtrų kainos). 
Dokumentacijos pildymas. 

2 kartus per metus 

2 
Automatinio valdymo armatūros, matavimo ir reguliavimo 
prietaisų veikimo patikrinimas. El. kontaktų profilaktinis 
patikrinimas, valymas, paveržimas, srovės stiprumo matavimas. 

2 kartus per metus 

3 Drėkintuvų apžiūra ir techninis aptarnavimas. 2 kartus per metus 

4 Įrenginių įžeminimo kontrolė. 

Vadovaujantis 
patvirtintomis elektros 
įrenginių bandymo 
normomis 

6. PASTATO VANDENTIEKIO, BUITINIŲ IR LIETAUS NUOTEKŲ SISTEMOS PRIEŽIŪROS 
PASLAUGOS 

1 

Vandentiekio vamzdynų, sistemų išorinė apžiūra (patikrinama 
būklė, sandarumai, mechaniniai pažeidimai). 
Buitinių, lietaus vandens nuotekų vamzdynų (tame tarpe šulinių), 
sistemų apžiūra. 

1 kartą per mėnesį 

2 
Sistemos siurblių, sklendžių, ventilių, uždaromosios armatūros, 
riebokšlių sujungimų, sandarumo patikrinimas. 

1 kartą per mėnesį 



Vandentiekio santechninių prietaisų apžiūra. 

3 
Lietaus vandens nuotekų sistemų (įlajų, nuvedimo latakų, stovų ir 
kt) valymas nuo purvo, lapų ir kitų apnašų, sandarumo patikra. 

2 kartus per metus 
(pavasarį, rudens 
pabaigoje nukritus 
lapams -  prieš žiemą)   

4 
Manometrų nuėmimas/uždėjimas patikrai. 
Manometro patikra. 

1 kartą kas ketverius 
metus  

5 
Vamzdynuose esančių elektrinių šildymo kabelių (sniego ir ledo 
tirpinimui) priežiūra (patikrinamas veikimas, tvirtinimas, 
mechaniniai pažeidimai). 

1 kartą per metus 

7. FASADO, LANGŲ, APSAUGINIŲ ŽALIUZIŲ, LUBŲ IR JŲ KONSTRUKCIJŲ, STIKLINIŲ 
PERTVARŲ, STOGO DANGOS, AUTOMATINIŲ DURŲ, DURŲ FUNKCIONAVIMO 

UŽTIKRINIMO PASLAUGOS 

1 
Stogo dangos būklės patikra (patikrinama būklė, sandarumai, 
mechaniniai pažeidimai), valymas nuo šiukšlių, smėlio ir kitų 
apnašų, patikra. 

2 kartus per metus  

2 
Lubų, jų konstrukcijų, stiklinių pertvarų, fasado langų, stoglangių, 
apsauginių žaliuzių,  automatinių durų, durų priežiūra (varčių 
sistemų, konstrukcijos, tarpinių ir kt. patikra). 

1 kartą per mėnesį 

8. ELEKTROS INŽIERINIŲ TINKLŲ IR SISTEMŲ TECHNINĖS PRIEŽIŪROS PASLAUGOS 

1 
Elektros skydinių, rozečių, jungiklių,  ir kitų elektros įrenginių 
priežiūra pagal saugos taisykles eksploatuojant elektros 
įrenginius. 

Pagal saugos taisykles 
eksploatuojant elektros 
įrenginius. 

2 
Profilaktinis elektros variklių aptarnavimas (guolių sutepimas, 
diržų keitimas ir kt.)  

Pagal saugos taisykles 
eksploatuojant elektros 
įrenginius. 

3 
Elektros įrenginių (įskaitant elektrines šildymo užuolaidas) ir 

apsaugos priemonių būklės tikrinimas ir profilaktinė priežiūra. 

Pagal saugos taisykles 
eksploatuojant elektros 
įrenginius. 

4 
Periodinė įžeminimo įrenginių kontrolė.  
Kontaktų paveržimas. 1 kartą per metus 

5 
Apsaugos nuo žaibo įrenginių apžiūra / tikrinimas. 1 kartą per metus / 1 

kartą kas du metus 
6 Kontrolės ir matavimo prietaisų parodymų patikrinimas. 1 kartą per mėnesį 
7 KMP ir A priežiūra. 1 kartą per metus 

 
3. REIKALAVIMAI INŽINERINIŲ SISTEMŲ PRIEŽIŪRAI, APTARNAVIMUI IR 

REMONTUI 
 

 
3.1. Vėdinimo sistemų priežiūra ir remontas: 
3.1.1. Paslaugos teikiamos vadovaujantis: 
3.1.1.1. 2016 m. gruodžio 30 d. LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-971 „Dėl statybos 

techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 
nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ patvirtinimo“ reglamentu (aktualia 
redakcija); 

3.1.1.2. 2009 m. lapkričio 26 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-229 „Dėl pastato šildymo 
ir karšto vandens sistemos priežiūros tvarkos aprašo patvirtinimo“ tvarkos aprašu reglamentu 
(aktualia redakcija); 

3.1.1.3. 2010 m. balandžio 7 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-111 „Dėl šilumos tinklų 
ir šilumos vartojimo įrenginių priežiūros (eksploatacijos) taisyklių patvirtinimo” patvirtintomis 
taisyklėmis (aktualia redakcija); 



3.1.1.4. 2010 m. kovo 30 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-100 „Dėl saugos 
eksploatuojant elektros įrenginius taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia 
redakcija); 

3.1.1.5. 2011 m. gegužės 27 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-134 „Dėl elektros 
įrenginių relinės apsaugos ir automatikos įrengimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis 
(aktualia redakcija);  

3.1.1.6. 2012 m. spalio 29 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-211 „Dėl elektrinių ir 
elektros tinklų eksploatavimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia redakcija);  

3.1.1.7. 2016 m. spalio 26 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-281 „Dėl elektros įrenginių 
bandymų normų ir apimties aprašo patvirtinimo“ patvirtintu aprašu (aktualia redakcija). 

3.1.2.  Teikiamos šios paslaugos: 
3.1.2.1. sistemos nepertraukiamo veikimo užtikrinimas darbo valandų metu Užsakovo prašymu 

priklausomai nuo oro sąlygų, metų laiko sistemos veikimo laikas gali būti koreguojamas; 
3.1.2.2. poilsio bei švenčių dienomis sistemos išjungimo esant poreikiui užtikrinimas; 
3.1.2.3. vėdinimo agregatų periodinė apžiūra pagal gamintojų pateiktas priežiūros instrukcijas 

ir profilaktinis valymas; 

3.1.2.4. filtruojančios medžiagos pakeitimas (utilizavimas) ventiliacijos įrenginiuose; 
3.1.2.5. kontrolės ir matavimo prietaisų parodymų patikrinimas, operatyvinės dokumentacijos 

pildymas, parametrų analizė ir pateikimas tiekėjui; 
3.1.2.6. ventiliatorių menčių valymas; 
3.1.2.7. ventiliacijos sistemų, įrengimų, šachtų, ortakių, difuzorių, kaminų apžiūra, valymas ir 

profilaktikos darbai; 

3.1.2.8. difuzorių dalių bei lubų plokščių, kuriose jie įmontuoti, valymas; 
3.1.2.9. kaloriferių ir šaldiklių valymas; 
3.1.2.10. šaldymo-šildymo vožtuvų apžiūra ir profilaktikos darbai; 
3.1.2.11. ventiliatorių pavaros diržo ir jo įtempimo apžiūra ir profilaktikos darbai; 
3.1.2.12. ventiliatorių ir elektros variklių rutulinių guolių apžiūra ir profilaktikos darbai; 
3.1.2.13. ventiliacijos įrenginių korpusų profilaktiniai darbai ir apžiūra; 
3.1.2.14. oro užsklandų ventiliacijos įrenginiuose apžiūra ir profilaktika; 
3.1.2.15. KMP ir A priežiūra; 
3.1.2.16. vėdinimo sistemų remonto darbai. 

 
3.2. Oro vėsinimo, šildymo sistemų priežiūra ir remontas: 
3.2.1. Paslaugos teikiamos vadovaujantis: 
3.2.1.1. 2010 m. balandžio 7 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-111 „Dėl šilumos tinklų 

ir šilumos vartojimo įrenginių priežiūros (eksploatacijos) taisyklių patvirtinimo” patvirtintomis 

taisyklėmis (aktualia redakcija); 

3.2.1.2. 2016 m. gruodžio 30 d. LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-971 „Dėl statybos 
techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 
nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ patvirtinimo“ reglamentu (aktualia 
redakcija); 

3.2.1.3. Europos parlamento ir tarybos reglamentu Nr. 517/2014  „Dėl Fluorintų šiltnamio 
efektą sukeliančių dujų tvarkymo“. 

3.2.2.  Teikiamos šios paslaugos: 
3.2.2.1. oro vėsinimo, šildymo sistemų priežiūra pagal gamintojų pateiktas priežiūros 

instrukcijas; 

3.2.2.2. purvo rinktuvų, filtrų, kondicionavimo grotelių valymas; 
3.2.2.3. oro drėkintuvų apžiūra, keitimas; 
3.2.2.4. šildymo ir vėsinimo vamzdynų sandarumo tikrinimas, esant poreikiui nuorintojų 

keitimas (įskaitant darbus); 



3.2.2.5. izoliacinės medžiagos priežiūra ir keitimas bei panaudotų medžiagų utilizavimas; 
3.2.2.6. šildymo ir vėsinimo sistemos sandarumo patikrinimas; 
3.2.2.7. sklendžių, ventilių keitimas (pagal poreikį); 
3.2.2.8. vėsinimo, šildymo vožtuvų priežiūra; 
3.2.2.9. panaudotos filtrinės medžiagos utilizavimas; 
3.2.2.10. šildymo, vėsinimo įrangos valymas, priežiūra ir gedimų šalinimas; 
3.2.2.11. šildymo sistemų cirkuliacinių siurblių  priežiūra, remonto darbai, vėsinimo mašinos 

varinių vamzdelių patikra, esant poreikiui pervalcavimas prieš vėsinimo pradžią; 
3.2.2.12. įrangos testavimo darbai prieš pradedant tiekti vėsinimą; 
3.2.2.13. freono papildymas; 

3.2.2.14. KMP ir A priežiūra; 
3.2.2.15. oro vėsinimo, šildymo sistemų remonto paslaugos. 

3.3. Vidaus vandentiekio ir nuotekų sistemų priežiūra ir smulkus remontas: 
3.3.1. Paslaugos teikiamos vadovaujantis: 
3.3.1.1. 2016 m. gruodžio 30 d. LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-971 „Dėl statybos 

techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 
nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ patvirtinimo“ reglamentu (aktualia 
redakcija); 

3.3.1.2. Lietuvos higienos norma HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės 
reikalavimai“;  

3.3.1.3. Sumontuotų santechninių prietaisų instrukcijomis. 
3.3.2. Teikiamos šios paslaugos: 
3.3.2.1. vidaus vandentiekio ir nuotekų sistemų priežiūra; 
3.3.2.2. lietvamzdžių, įlajų, latakų (švaros jose ir prie jų palaikymas), buities, lietaus nuotekų 

tinklų, sniego, ledo  tirpinimo sistemų priežiūra ir remontas; 
3.3.2.3. armatūros būklės apžiūros; 
3.3.2.4. įvadinių vandens skaitiklių priežiūra; 
3.3.2.5. pratekėjimų per vamzdžių sujungimus likvidavimas bei sandarumo patikrinimas; 
3.3.2.6. švaros palaikymas vandens apskaitos mazguose; 
3.3.2.7. kanalizacijos praplovimas cheminėmis medžiagomis, nuotekų tinklų pravalymas; 
3.3.2.8. tinklų ir armatūros remontas, keičiant riebokšlius, tarpiklius, atskiras detales; 
3.3.2.9. vamzdynų paviršiaus izoliacijos taisymas; 
3.3.2.10. pastato vamzdynuose avarijos šalinimas; 
3.3.2.11. nuotekų sistemų traukos patikrinimas; 
3.3.2.12. kanalizacijos vamzdynų tvirtinimo, nuolydžio kontrolė (po vamzdynų keitimo); 
3.3.2.13. KMP ir A priežiūra; 
3.3.2.14. vidaus vandentiekio ir nuotekų sistemų remonto darbai. 

3.4. Stoglangių, fasado, langų, lubų ir jų konstrukcijų, stiklinių pertvarų, apsauginių 
žaliuzių,  automatinių durų, durų, stogo dangos, įlajų, lietvamzdžių, sniego tirpinimo 
sistemų funkcionavimo užtikrinimas, priežiūra ir smulkus remontas: 

3.4.1. Paslaugos teikiamos vadovaujantis: 
3.4.1.1. 2016 m. gruodžio 30 d. LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-971 „Dėl statybos 

techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 
nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ patvirtinimo“ reglamentu (aktualia 
redakcija); 

3.4.1.2. 2010 m. kovo 30 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-100 „Dėl saugos 
eksploatuojant elektros įrenginius taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia 
redakcija); 



3.4.1.3. 2011 m. gegužės 27 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-134 „Dėl elektros 
įrenginių relinės apsaugos ir automatikos įrengimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis 
(aktualia redakcija);  

3.4.1.4. 2012 m. spalio 29 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-211 „Dėl elektrinių ir 
elektros tinklų eksploatavimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia redakcija);  

3.4.1.5. Sumontuotų prietaisų instrukcijomis. 
3.4.2. Teikiamos šios paslaugos: 
3.4.2.1. stogo dangos sandarumo patikra, valymas nuo smėlio ir kitų apnašų. Stogo dangos, 

lietvamzdžių, įlajų (švaros jose ir prie jų palaikymas), lietaus nuotekynės tinklų, sniego tirpinimo 

sistemų priežiūra ir remontas; 
3.4.2.2. lubų, lubų konstrukcijų, stiklinių pertvarų, stoglangių, fasado langų, jų konstrukcijų, 

automatinių durų, durų, tarpinių sandarumo priežiūra, remontas; 
3.4.2.3.  apsauginių žaliuzių, automatinių durų priežiūra ir remontas. 

 
3.5.  Pastato konstrukcijų techninė priežiūra, remontas, eksploatavimo proceso 

administravimas ir reikalavimai: 
3.5.1. Paslaugos teikiamos vadovaujantis: 
3.5.1.1. 2016 m. gruodžio 30 d. LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-971 „Dėl statybos 

techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 
nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ patvirtinimo“ reglamentu (aktualia 
redakcija). 

3.5.2. Teikiamos šios paslaugos: 
3.5.2.1. nuolatiniai pastatų būklės stebėjimai vykdomi ne rečiau kaip kartą per mėnesį, o 

pastebėjus pastato būklės defektus, deformacijas, vykdant pastato dalies rekonstravimo ar 
kapitalinio remonto darbus, pastato ar besiribojančiuose sklypuose vykstant naujų statinių statybos 
ar esamo statinio rekonstravimo darbus nuolatiniai stebėjimai privalo būti vykdomi dažniau. 
Nuolatinių stebėjimų metu vizualiai tikrinamos pastato pagrindinės konstrukcijos, fiksuojami 
pastebėti defektai, avarijų pavojai ir numatomos priemonės jiems pašalinti, vizualiai tikrinama 
gaisrinės saugos įrenginių ir priemonių būklė, patalpų ir aplinkos sanitarinė būklė. Visi atliekami 
nuolatiniai stebėjimai ir priemonės nustatytų defektų pašalinimui privalo būti fiksuojami pastato 
techninės priežiūros žurnale. Nuolatinius pastato būklės stebėjimus atlieka techninis prižiūrėtojas; 

3.5.2.2. kasmetinės pastato, atskirų jo konstrukcijų ir inžinerinės įrangos apžiūros atliekamos 
pasibaigus ir/ar prieš prasidedant šildymo sezonui. Kasmetinių apžiūrų metu detaliai apžiūrimos ir 
tikrinamos pagrindinės pastato konstrukcijos, inžinerinė įranga, nustatomas esamo pastato tyrimų 
poreikis, pastato defektai ir remonto darbų poreikis, įvertinama nuolatinių stebėjimų kokybė. Visos 
kasmetinės apžiūros turi būti suformuluotos ir aprašytos išsamiame apžiūros akte ir įrašu pastato 
techninės priežiūros žurnale. Kasmetines apžiūras atlieka specialistų grupė (komisija), kurios vadovas 
privalo turėti bet kurios statybos techninės veiklos pagrindinės srities vadovo atestatą; 

3.5.2.3. įvykus stichinei nelaimei (gaisras, liūtis, uraganas ir kt.), statinio ar atskirų jo 
konstrukcijų griūties ir kitų reiškinių, sukėlusių pavojingas konstrukcijų deformacijas, nedelsiant 
privalo būti atliekamos neeilinės apžiūros. Neeilinių apžiūrų metu detaliai apžiūrimos ir tikrinamos, 
galimai, pažeistos pagrindinės pastato konstrukcijos, inžinerinė įranga, galimų, pažeidimų įtaką 
kitoms pastato konstrukcijoms ir inžinerinei įrangai, nustatomas susidariusios situacijos tyrimų 
poreikis, nustatyti defektai ir remonto darbų poreikis detaliai aprašomas neeilinės apžiūros akte ir 
įrašu pastato techninės priežiūros žurnale. Neeilines apžiūras atlieka specialistų grupė (komisija), 
kurios vadovas privalo turėti bet kurios statybos techninės veiklos pagrindinės srities vadovo 

atestatą; 
3.5.2.4. esant poreikiui turi būti atliekamos ir kitos papildomos apžiūros, statybiniai tyrinėjimai 

ar auditas. Apžiūrų, tyrinėjimų ar auditų tikslai suformuluojami pagal atskirą užsakymą, juos atlieka 



teisės aktuose nustatytos komisijos ir/ar asmenys. Apžiūros, tyrinėjimai ar auditai fiksuojami 
surašant technines ataskaitas ar projektus ir įrašais pastato techninės priežiūros žurnale; 

3.5.2.5. vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisės aktais reglamentuojančiais pastatų techninę 
priežiūrą pildoma visa pastato techninės priežiūros dokumentacija. 

3.6. Elektros inžinerinių tinklų ir sistemų techninė priežiūra ir remontas: 
3.6.1. Paslaugos teikiamos vadovaujantis: 
3.6.1.1. 2010 m. kovo 30 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-100 „Dėl saugos 

eksploatuojant elektros įrenginius taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia 
redakcija); 

3.6.1.2. 2011 m. vasario 3 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-28 „Dėl apšvietimo elektros 
įrenginių įrengimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia redakcija); 

3.6.1.3. 2011 m. gegužės 27 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-134 „Dėl elektros 
įrenginių relinės apsaugos ir automatikos įrengimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis 
(aktualia redakcija);  

3.6.1.4. 2012 m. spalio 29 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-211 „Dėl elektrinių ir 
elektros tinklų eksploatavimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis taisyklėmis (aktualia redakcija);  

3.6.1.5. 2016 m. spalio 26 d. LR energetikos ministro įsakymu Nr. 1-281 „Dėl elektros įrenginių 
bandymų normų ir apimties aprašo patvirtinimo“ patvirtintu aprašu (aktualia redakcija); 

3.6.1.6. 2009 m. lapkričio 17 d. LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-693 „Dėl statybos techninio 
reglamento STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 
patvirtintu reglamentu (aktualia redakcija). 

3.6.2 Teikiamos šios paslaugos: 
3.6.2.1. skiriamas atsakingas kvalifikuotas, atestuotas specialistas elektros ūkio priežiūrai su 

elektrotechninio personalo kategorija „AK“; 
3.6.2.2. elektros skydinių ir kitų elektros įrenginių priežiūra pagal saugos taisykles 

eksploatuojant elektros įrenginius; 
3.6.2.3. elektros ūkio priežiūra atliekant priešgaisrinių sistemų patikras (elektros specialisto 

dalyvavimas patikrų metu); 
3.6.2.4. apšvietimo prietaisų remontas; 
3.6.2.5. lempų, elektroninių paleidėjų ir droselių keitimas (neįskaitant medžiagų);  
3.6.2.6. panaudotų lempų utilizavimas; 
3.6.2.7. profilaktinis elektros variklių aptarnavimas (guolių sutepimas, diržų keitimas ir kt.); 
3.6.2.8. elektros įrenginių (įskaitant ir elektrines oro užuolaidas) ir apsaugos priemonių būklės 

tikrinimas ir profilaktinė priežiūra; 
3.6.2.9. sistemų siurblių elektrinės dalies (elektros variklių apsaugos automatikos) priežiūra bei 

remontas; 

3.6.2.10. atsiradusių gedimų ir defektų šalinimas; 
3.6.2.11. periodinė įžeminimo įrenginių kontrolė; 
3.6.2.12. apsaugos nuo žaibo įrenginių apžiūra ir tikrinimas (patikros darbo programos 

sudarymas, žaibolaidžių įžeminimo ir pereinamųjų kontaktų varžų tikrinimas, išvadų ir pasiūlymų 

teikimas dėl apsaugos nuo žaibo atitikimo normos aktų reikalavimams, esant poreikiui papildomų 

žaibolaidžių įžeminimo kontūrų, virš įtampių ribotuvų parinkimas ir sumontavimas); 

3.6.2.13. KMP ir A priežiūra; 
3.6.2.14. sistemų remonto darbai. 

3.7.  Pastato naudotojų aptarnavimas: 
3.7.1.1 teikiamų Paslaugų kokybės kontrolė; 
3.7.1.2 informacijos bei ataskaitų pastato savininkui teikimas apie jo nuosavybės būklę; 
3.7.1.3 pastato įrenginių ir įrangos priežiūros administravimas; 



3.7.1.4 panaudotų, keičiamų sugedusių elektrinių ir mechaninių įrenginių, prietaisų, jų dalių, 
statybinių medžiagų utilizavimas savo pajėgumais ir kaštais. 

3.8.  Tiekėjas (administratorius) privalo: 
3.8.1. turėti būtiniausias reikalingas darbo priemones ir inventorių (kopėčias, gręžtuvus, 

suktuvus, dulkių siurblius ir kitas priemones) tinkamai ir kokybiškai pastato priežiūrai ir eksploatacijai, 
pagal pastato specifiką, atlikti; 

3.8.2. turėti kvalifikuotą personalą techninėje specifikacijoje numatytoms paslaugoms atlikti ir 
pastato visų sistemų normaliam funkcionavimui užtikrinti; 

3.8.3. užtikrinti priešgaisrinę saugą, specialistų (techninėje specifikacijoje numatytoms 
paslaugoms teikti) dalyvavimą (esant poreikiui)  priešgaisrinių bandymų patikros metu, darbų saugą 
ir atsakyti už specialistų Saugos ir sveikatos įstatymo vykdymą; 

3.8.4. užtikrinti nepriekaištingą ir nepertraukiamą pastato sistemų funkcionavimą; 
3.8.5. garantuoti techniškai tvarkingą pastato ir inžinerinių sistemų įrangos būklę pasibaigus 

sutarties terminui. 

3.8.6. Užsakovui pareikalavus teikti informaciją, ataskaitas į valstybės ministerijų, 
departamentų, įmonių, įstaigų ir organizacijų paklausimus susijusius su objektu, įranga, sistemomis 
(informacija teikiama suderinus su Užsakovu).  

 

4. APMOKĖJIMAS UŽ PASLAUGAS 
 

4.1. Apmokėjimas už paslaugas susideda iš:  
4.1.1. Mėnesinio mokesčio už Administracinio pastato inžinerinių sistemų priežiūros, 

eksploatavimo nuolat teikiamas šių sistemų bei įrangos paslaugas:  

 
 

4.1.2. Valandinio įkainio už papildomas paslaugas (remontą), kurių poreikis gali atsirasti 
vykdant sutartį: 

Eil. 
Nr. 

Įsigyjamų paslaugų pavadinimai 

1. Šilumos punkto priežiūros paslaugos 
2. Šildymo sistemos priežiūros paslaugos 

3. 
Pastato konstrukcijų techninės priežiūros ir eksploatavimo proceso administravimo 
paslaugos 

4. Vėdinimo sistemos priežiūros paslaugos 
5. Šaldymo (vėsinimo) įrenginių priežiūros paslaugos 
6. Pastato vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų sistemos priežiūros paslaugos 

7. 
Fasado, langų, apsauginių žaliuzių, lubų ir jų konstrukcijų, stiklinių pertvarų, stogo 
dangos, automatinių durų, durų funkcionavimo užtikrinimo paslaugos 

8. Elektros inžinerinių tinklų ir sistemų techninės priežiūros paslaugos 

Eil. Nr. Papildomų paslaugų (remonto) pavadinimai* 

1. Vėdinimo sistemų remonto paslaugos 

2. Oro vėsinimo, šildymo, šilumos punkto sistemų remonto  paslaugos 

3. Pastato vandentiekio nuotekų, buities ir lietaus, įlajų, lietvamzdžių, sniego tirpinimo   
sistemų remonto  paslaugos 

4. Stoglangių, fasado, langų, lubų ir jų konstrukcijų, stiklinių pertvarų, stogo dangos 
remonto  paslaugos 

5. Pastato konstrukcijų remonto  paslaugos 

6. Apsauginių žaliuzių, stoglangių, fasado, langų, lubų ir jų konstrukcijų, stiklinių pertvarų, 
automatinių durų stogo dangos, sistemų remonto  paslaugos 



 
4.1.3. Tuo atveju, jeigu teikiant Paslaugas yra būtina panaudoti medžiagas/prekes/detales, 

Tiekėjas įsipareigoja nedelsdamas informuoti Užsakovo atstovą apie būtinas panaudoti medžiagas, 
jų kiekį ir kainą bei gauti jo patvirtinimą dėl šių medžiagų naudojimo prieš šių medžiagų panaudojimą 
vykdant Sutartį. Šiuo atveju Užsakovas gali pasirinktinai, įvertinęs Tiekėjo siūlomas medžiagas ir jų 
kainas, įsigyti iš Tiekėjo arba iš trečiųjų asmenų ir jas perduoti Tiekėjui. Įsigyjant medžiagas iš 
Tiekėjo, Tiekėjas privalės medžiagų kainą pagrįsti trečiųjų šalių dokumentais, į kuriuos negali būti 
įtrauktas Tiekėjo pelnas. Medžiagų/prekių/detalių užsakymas ir teikimas vykdomas vadovaujantis 
techninės specifikacijos 1 priede pateikta šio proceso administravimo tvarka. 

4.1.4. Jei Paslaugų teikimo metu dalis pastato uždaroma (laikinai nutraukiama veikla) 
remontui ar rekonstrukcijai, ar Užsakovas nutraukia savo veiklą pastate, mokestis už tokio objekto 
aptarnavimą sumažinamas, atsižvelgiant į patirtas faktines priežiūros išlaidas arba jo (mokesčio) 
mokėjimas sustabdomas (nutraukiamas); 

4.1.5. Tinkamam Paslaugų teikimui Užsakovo įgaliotas atstovas pateiks Tiekėjo paskirtiems 
specialistams pagal statybos normatyvinius dokumentus ir pastato projekte nustatytą išpildomąją 
projektinę dokumentaciją, įrengimų techninius pasus, eksploatavimo instrukcijas ir kitus būtinus 
dokumentus.  

 
5. ŽALIEJI REIKALAVIMAI 

 

5.1. Tiekėjas1 teikiamoms paslaugoms taiko aplinkos apsaugos vadybos sistemos 
reikalavimus pagal standartą LST EN ISO 14001 arba EMAS ar kitus aplinkos apsaugos vadybos 
standartus, pagrįstus atitinkamais Europos arba tarptautinių standartizacijos organizacijų priimtais 
standartais. 

 
 
Pridedama: 
1. Nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byla; 
2. Pagrindinių paslaugų ir papildomų darbų/paslaugų atlikimui reikalingų prekių-medžiagų 

ir detalių tiekimo proceso administravimo tvarka. 
___________________________________ 

 

 
1 Jeigu pasiūlymą teikia tiekėjų grupė – reikalavimą turi atitikti tiekėjų grupės narys (-iai), atsižvelgiant į jų prisiimamus 
įsipareigojimus pirkimo sutarčiai vykdyti; tiekėjas gali remtis kitų ūkio subjektų pajėgumais atsižvelgiant į jų 
prisiimamus įsipareigojimus pirkimo sutarčiai vykdyti; subtiekėjai turi laikytis reikalaujamų aplinkos apsaugos vadybos 
priemonių, atsižvelgiant į jų prisiimamus įsipareigojimus pirkimo sutarčiai vykdyti. 

7. Elektros inžinerinių tinklų ir sistemų  remonto  paslaugos 

8. *Šioje Lentelėje nurodytų papildomų paslaugų (remonto) numatoma preliminariai įsigyti 
112 darbo valandų per 6 mėnesius darbo dienomis darbo valandomis (nuo 7.30 iki 18.00 
val.) ir 20 darbo valandų per 6 mėnesius ne darbo valandomis (nuo 18.01 iki 7.29 val.), 
savaitgaliais ir šventinėmis dienomis. Preliminarus darbo valandų skaičius gali didėti 10 
procentų.  Užsakovas numato, kad toks kiekis gali būti įsigytas per sutarties laikotarpį, 
tačiau neįsipareigoja, kad būtent toks kiekis bus įsigytas. Tikslūs įsigyjami kiekiai bus 
nustatomi pagal faktinį poreikį.  



Techninės specifikacijos 2 priedas  

Pagrindinių paslaugų ir papildomų paslaugų atlikimui reikalingų prekių-medžiagų ir 

detalių tiekimo proceso administravimo tvarka 

 

1. Paslaugų aprašymas: 
1.1. Pirkėjas kompensuos Tiekėjo patirtas išlaidas, susijusias su prekių, reikalingų pagrindinių 

paslaugų ir papildomų paslaugų atlikimui, įsigijimu. Visais atvejais Tiekėjas užtikrina, kad prekės, 
reikalingos pagrindinių paslaugų ir papildomų paslaugų atlikimui, įsigytos už ne didesnę nei tuo metu 
esančią rinkos kainą, bei pateikia Užsakovui prekių įsigijimą patvirtinančius dokumentus. 
Kompensuojamos tik su Užsakovu suderintų, užsakytų, pagrindinių paslaugų ir papildomų paslaugų 
atlikimui reikalingų eksploatacinių medžiagų bei keičiamų detalių, įsigijimas. 

 

2. Paslaugų įgyvendinimas: 
2.1. Atsižvelgiant į numatomus vykdyti planinio profilaktinio remonto, papildomo remonto ar 

montavimo paslaugas Tiekėjas pagal poreikį pirkėjo atsakingam asmeniui, ar jam pareikalavus, pateikia 

suderintos formos medžiagų, detalių bei įrangos, planuojamų naudoti, detalų sąrašą su preliminariomis 
kainomis.  

2.2. Kilus nenumatytoms aplinkybėms, ir esant poreikiui atlikti skubias neplanines paslaugas, 

Tiekėjas pateikia Užsakovo atsakingam asmeniui medžiagų ir detalių detalų sąrašą su preliminariomis 
kainomis ar užsakymą, kai tik tokios aplinkybės paaiškėja, detalių užsakymą arba sąrašą, kurioje matyti 
aiškūs kiekiai, kaina, garantiniai įsipareigojimai. 

2.3. Užsakovo atsakingas asmuo ne ilgiau kaip per dvi darbo dienas peržiūri ir patvirtina medžiagų 
ir detalių užsakymą arba duoda leidimą pirkimui. Užsakovo atsakingas asmuo turi teisę prašyti 
papildomos informacijos, susijusios su medžiagų ir detalių užsakymu, keisti užsakomas medžiagas ir 
detales alternatyviomis, atsižvelgiant į jų technines charakteristikas ir kainą, bei keisti užsakomų 
medžiagų ar detalių kiekius. 

2.4 Tiekėjas, perduodamas informaciją ir siūlydamas medžiagas bei detales privalo: 
2.4.1. Užsakovui pareikalavus, ne vėliau kaip per 5 dienas, pateikti kainų apklausos palyginamąją 

pažymą, kurioje atsispindėtų tuo momentu rinkoje viešoje erdvėje, elektroninėse parduotuvėse, viešose 
pardavimo vietose skelbiamos (esamos) medžiagų ir detalių kainos; 

2.4.2. netaikyti savo antkainio patiekiamoms medžiagoms bei detalėms ir kitoms prekėms. 
2.5. Jeigu Užsakovas nustato, kad tuo momentu rinkoje, viešose pardavimo vietose, elektroninėse 

parduotuvėse siūlomų medžiagų ir detalių rinkos kaina yra mažesnė Tiekėjas privalo mažinti kainą bei 
atlyginti pirkėjo patirtus nuostolius. 

2.6. Tiekėjas turi būti atsakingas ir pasirūpinti medžiagų ir detalių užsakymu iš anksto, kad reikiamos 
medžiagos ir detalės būtų pristatytos laiku ir jų pristatymas nesukeltų kliūčių savalaikiam, 
nepertraukiamam Paslaugų teikimui. 

2.7. Tiekėjas reikiamų medžiagų ir detalių užsakymą visais atvejais privalo suderinti su Užsakovo 
atsakingu asmeniu. Tiekėjas, nesuderinęs medžiagų ir detalių užsakymo su Užsakovo atsakingu 
asmeniu, negali užsakyti medžiagų ir detalių, išskyrus konkrečius atvejus, dėl kurių buvo gautas 
išankstinis pirkėjo atsakingo asmens rašytinis arba kritiniais atvejais žodinis sutikimas. 
 

3. Paslaugų priėmimas ir garantijos: 

3.1. Užsakovas gali paprašyti pateikti detalių/medžiagų/įrenginių išlaidas patvirtinsiančius trečiųjų 
šalių dokumentus. Tiekėjas juos turės pateikti ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo Užsakovo prašymo 
dienos.  

3.2. Užsakovas pasilieka teisę prašyti trečiųjų šalių dokumentų kiekvieną kartą panaudojus 
atitinkamas medžiagas/detales/įrenginius. Tokiu atveju Tiekėjas detalių, įrenginių, medžiagų įsigijimą 



išlaidų pagrindimui reikalingų dokumentų kopijas gali pateikti per 3 darbo dienas nuo šių 
medžiagų/detalių/įrenginių panaudojimo dienos: 

3.2.1. kartu su pateiktomis detalėmis, įrenginiais, medžiagomis; 
3.2.2. kartu su prekių, paslaugų priėmimo perdavimo aktais ir sąskaitą faktūra. 
3.3. Tiekėjas suteikęs pasaugas, priėmimo – perdavimo akte nurodo panaudotas medžiagas ir 

detales, nurodant tikslų pavadinimą, kiekį, kainą/įkainį, panaudojimo vietą (pastato adresą, aukštą ir 
kitą reikalingą informaciją). 

3.4. Atliktų darbų priėmimo – perdavimo aktą Tiekėjas pateikia Užsakovo atsakingam asmeniui, kai 

tik atsiranda tokia galimybė, bet ne vėliau kaip per dvi darbo dienas. 
3.5. Užsakovo atsakingas asmuo ne ilgiau kaip per dvi darbo dienas peržiūri ir patvirtina priėmimo 

– perdavimo aktą. Užsakovo atsakingas asmuo turi teisę prašyti papildomos informacijos, susijusios su 
medžiagų ir detalių panaudojimu, prašyti patikslinti akte pateikiamą informaciją. 

3.6.  Mėnesio gale Tiekėjas kartu su priėmimo – perdavimo aktu pateikia Užsakovui bendrą 
medžiagų ir detalių nurašymo (sunaudojimo, tarpusavyje suderintą) aktą, įsigytų/gautų iš Užsakovo lėšų 
mėnesio eigoje, nurodydamas panaudotas medžiagas ir detales, jų tikslų pavadinimą, kiekį, kainą/įkainį 
bei panaudojimo vietą. 

3.7. Jeigu taikoma, medžiagoms ir detalėms turi būti eksploatacinių savybių deklaracija, garantiniai 
lapai, sertifikatai bei kiti šioje sutartyje numatyti dokumentai.  
 

 






