NEGYVENAMUJU PATALPY NUOMOS SUTARTIS

2022-10-03, Kaunas

UAB ,,KAUNO ARENA®, juridinio asmens kodas 302505310, buveinés adresas Karaliaus Mindaugo pr. 50,
Kaunas, atstovaujama direktoriaus Pauliaus Motiejiino, veikiandio pagal bendrovés jstatus (toliau -
»Nuomotojas®),

ir

V3] ,,Zalgirio plaukimo akademija®“ (juridinio asmens kodas 306129072, adresas Generolo Vétros 44,
Kaunas), atstovaujama direktoriaus Emilio Vaitkaitio, veikianfio pagal jstaigos nuostatus (toliau —
“Nuomininkas”)

toliau kartu vadinami ,,Salimis*, o kiekvienas atskirai — ,,Salimi*, sudaré §ig negyvenamuyjy patalpy nuomos
sutartj, toliau vadinama ,,Sutartimi®:

1.1.

L2,
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2.1.

1. Sutarties dalykas

Nuomotojas jsipareigoja uz uzmokestj perduoti Nuomininkui ioje Sutartyje nustatyta tvarka ir
salygomis valdyti ir naudotis 23,27 kv.m patalpy ploto, esanio pastato — Kauno miesto pramogy ir
sporto rimy ,,Zalgmo“ arenos (unikalus Nr. 4400-2085-6374), Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaune,
priestate 1ul/g - “Zalgirio arenos baseine” (toliau — ,,Pastatas*), kuriuos charakterizuojantys duomenys
nurodyti Sios Sutarties 1.2. punkte, ir kuriy planas pridétas prie $ios Sutarties kaip priedas Nr. 1 (toliau
— nPatalpos®), o Nuomininkas jsipareigoja priimti Patalpas ir mokeéti nuomos mokestj, bei kitus
Sutartyje nurodytus mokéjimus.

Isnuomojamas Patalpas charakterizuojantys duomenys:

1.2.1. adresas: Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaunas;

1.2.2. pastatas, kuriame yra patalpos: Kauno miesto pramogy ir sporto rimy ,Zalgirio* arenos
priestatas 1ul/g - “Zalgirio arenos baseinas” ;

1.2.3.  unikalus Nr.: 4400-2085-6374; patalpos pazymétos indeksu 1-226.

1.2.4. aukstas: 1;

1.2.5. bendras plotas: 23,27 kv.m;

Salys susitaria, kad i§nuomojamos Patalpos bus naudojamos i§imtinai Nuomininko vykdomai sportinei,
pramogy ir poilsio organizavimo bei fizinio ugdymo veikloms organizuoti. Nuomininkas, norédamas
naudoti Patalpas kitai, nei $iame punkte nurodytai veiklai, privalo i§ anksto gauti Nuomotojo rastiska
sutikima. Be to, veikla, kuri yra licencijuojama, ar turi bati vykdoma nustatyta tvarka, Nuomininkas gali
vykdyti Patalpose, tik teisés akty nustatyta tvarka, gaves atitinkamus leidimus ir (ar) licencijas ar kitus
privalomus dokumentus.

2. Saliy pareiskimai ir garantijos
Salys pareiskia ir garantuoja viena kitai, kad:

2.1.1.  Salis yra veiksnus asmuo, turintis teis¢ sudaryti ir vykdyti Sig Sutartj pagal joje numatytas
salygas;

2.1.2.  Salis atliko visus veiksmus, bitinus Sutarties teisétam sudarymui, jos galiojimui ir Sutarties
salygy vykdymui;

2.1.3. Sutartis sudaroma Salies naudai ir neprieétarauja jos interesams, buvo priimti ir yra galiojantys
visi Sios Sutarties teisétam sudarymui, jos galiojimui ir Sutarties sglygy vykdymui batini
kompetentingy Salies organy sprendimai ir gauti atitinkami jy pritarimai, o Salies vardu
pasiraantis atstovas sudaro $ig Sutartj, nepaZeisdamas savo kompetencijos;

2.1.4. buvo gauti ir yra galiojantys visi §ios Sutarties teisétam sudarymui, jos galiojimui ir Sutarties
salygu vykdymui biitini leidimai ir sutikimai;

=, Elmhs Vaitkaitis

Vytautas Babrausks A 4 aSEi*lo vadovas

Teisininkas £ / # 1
72,




2.2.

2.3.

24.

sudarydama Sutartj ir vykdydama ja, Salis nepaZeis ja saistanéiy teisés akty, sandoriy,
administraciniy akty, teismy ar arbitrazy sprendimy ar kity Salj jpareigojanéiy dokumenty, o
taip pat akcininky, kreditoriy ar tre€iyjy asmeny teisiy ar teiséty interesy;

néra iSkelty ir (ar) pradeéty, nagrinéjamy ar gresianciy byly, arbitrazo, civiliniy, administraciniy
ar baudZiamyjy procesy, tyrimy ar panasiy procesiniy veiksmy, kurie gali turéti jtakos Sios
Sutarties sudarymui, galiojimui ar vykdymui;

Sutartis yra sudaryta laisva abiejy Saliy valia, nenaudojant apgaulés ar spaudimo, dél kurio
Salys biity priverstos sudaryti § sandorj. Salys buvo geranorigkos ir saZiningos viena kitos
atzvilgiu, rengdamos ir pasira§ydamos $ia Sutartj, Salys atskleidé viena kitai visa joms Zinoma
informacija, turin¢ig esminés reikSmés Sios Sutarties sudarymui ir jos vykdymui, ir sgmoningai
nepateiké viena kitai jokios klaidinanéios informacijos. Sutartis sudaryta vadovaujantis
sqZiningumo, teisingumo, protingumo ir Saliy lygiateisiSkumo principais, visos §ios Sutarties
sudarymo aplinkybés $alims zinomos. Visos Sutarties salygos buvo individualiai Saliy aptartos
ir kickviena Salis galéjo daryti jtaka jas nustatant;

Nuomotojas pareiskia ir garantuoja Nuomininkui, kad:
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2.2.6.

Patalpos priklauso jam 2022 m. birZelio 13 d. Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos
sutarties Nr. SRK-1074 pagrindu. Nuomotojas yra vienintelis ir teisétas Patalpy naudotojas ir
valdytojas, kurio naudojimo ir valdymo teise pagrindzia Lietuvos Respublikos jstatymus
atitinkantys ir galiojantys dokumentai. Sandoriai, kuriy pagrindu Nuomotojas jgijo teises |
Patalpas, buvo sudaryti teisétai, nepazeidziant tre¢iyjy asmeny teisiy ar teiséty interesy;
Nuomotojo teis¢ valdyti ir naudotis Patalpomis neatimta ar neapribota, o taip pat néra jokiy
vieSosios teisés pazeidimy ar apribojimuy, kurie galéty turéti jtakos Nuomininko teisei naudotis
ir valdyti Patalpomis. Nuomotojas néra gaves i§ valstybés ar savivaldos institucijy jokiy
praneSimy apie ketinima apriboti jo teises ar prane$imy apie su teise j Patalpas susijusiy
papildomy pareigy nustatyma. Nuomotojo Ziniomis Patalpoms taip pat negresia jokios
konfiskavimo, paémimo visuomenés poreikiams ar bet kurios kitos procediiros, dél kuriy
Patalpos ar teisés j jj biity kitaip suvarzytos;

Patalpos nearestuotos ir néra teisminio ar arbitraZinio gin¢o objektas;

i Patalpas tretieji asmenys neturi jokiy teisiy ar pretenzijy. Nuomotojas néra sudares jokiy
sutaréiy, iSdaves leidimy ar atlikes kity veiksmuy, kurie suteikia ar galéty suteikti teisg
tretiesiems asmenims naudoti ir valdyti Patalpas;

Nuomotojas néra prisiémes Patalpy atzvilgiu jokiy jsipareigojimy, kurie nenumatyti Sioje
Sutartyje;

Patalpose néra daikty, kurie priklausyty Nuomotojui ar tretiesiems asmenims, Patalpos yra
iStustintos ir jose néra jokiy atlieky. Nuomotojui néra zinomi jokie nematomi ar paslépti Patalpy
triikumai, dél kuriy Patalpy nebiity galima naudoti pagal paskirtj;

Nuomininkas parei$kia ir garantuoja Nuomotojui, kad:

23.1.
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prie§ sudarydamas Sig Sutarti, Nuomininkas Patalpas apzifiréjo ir susipazino su Patalpy
dokumentais, Patalpy planu, Patalpas charakterizuojanéiais duomenimis, nurodytais
Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny banke, o taip pat visuose dokumentuose,
kurie Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny banke nurodyti kaip Patalpy, teisiy j
juos ar jy suvarzymy jregistravimo pagrindai. Nuomininkas jvertino Patalpy teisinj ir techninj
statusg, o taip pat fakting biikle, ir patvirtina, kad Patalpos visidkai atitinka jo kaip Nuomininko
keliamus reikalavimus ir dél Patalpy teisinio ar techninio statuso, nei dél jo faktinés biiklés jokiy
pretenzijy Nuomotojui jis neturi;

Nuomininkas supranta, kad pagal §ig Sutartj galés naudotis tik nuomojamomis Patalpomis, jam
norint naudotis kitomis patalpomis esandiomis Pastate ar ten teikiamomis paslaugomis,
Nuomininkas dél to su Nuomotoju turi susitarti atskirai.

Kiekviena Salis patvirtina, kad Sios Sutarties 2.1.-2.3. punktuose nurodyti josios pareiskimai ir
garantijos teisingi ir tikslis, bei pripazjsta suvokianti, kad kita Salis §ig Sutartj sudaro, remdamasi batent
§iais pareiskimais ir garantijomis.

3. Nuomos terminas




N

3.2

4.1.

5.1.

5.2.

Patalpos iSnuomojamos iki 2024-08-31 (toliau — ,,Nuomos terminas*). Nuomos terminas pradedamas
skaiiuoti nuo Patalpy perdavimo Nuomininkui dienos.

Pasibaigus $iai Sutargiai arba Salims nutraukus jg pries termina, Nuomininkas privalo nedelsiant, bet ne
véliau kaip kitg darbo dieng po Sios Sutarties pasibaigimo ar jos nutraukimo prie§ terming dienos,
atlaisvinti Patalpas nuo visy Nuomininkui ar tretiesiems asmenims priklausanéiy daikty bei perduoti
Nuomotojui Patalpas pagal abiejy Saliy pasirasoma Patalpy perdavimo — priémimo akta, tokios pacios
biiklés, kokios jos buvo perduotos Nuomininkui, atsizvelgiant j normaly Patalpy nusidévéjima.
Nuomininkui véluojant perduoti Patalpas $ios Sutarties 3.2 punkte nustatyta tvarka, Nuomininkas
jsipareigoja Nuomotojui to pareikalavus, mokéti pastarajam Sutarties 6.1 punkte numatytg Nuomos
mokest] ir atsiskaityti uz Patalpy valyma bei mokéti 0,02 procento (dvi §imtasias procento) dydzio
paliikanas nuo $ios Sutarties 6.1. punkte numatyto Nuomos mokes¢io be PVM, uz kiekvieng praleista
dieng. Tuo atveju, jeigu Nuomininkas ilgiau nei 30 (trisdesimt) kalendoriniy dieny véluoja perduoti
Patalpas, Nuomotojui $ios Sutarties 3.2 punkte nustatyta tvarka, Nuomotojas turi teise be ifankstinio
ispéjimo bet kada jeiti j Patalpas, pa§alinti visus jose esanéius daiktus, taip pat naudoti, valdyti Patalpas
ir jomis disponuoti savo nuoZiiira.

4, Patalpy perdavimas

Del Patalpy perdavimo sudaromas priémimo-perdavimo aktas, kuriame nurodomi (elektros, vandens,
t.t.) skaitikliy rodmenys (jeigu tokie yra sumontuoti), bei Patalpy biklé Patalpy perdavimo metu.
Patalpos laikomos perduotomis nuo to momento, kai abi Salys pasirado priémimo-perdavimo akta.

5. Saliy teisés ir pareigos

Nuomotojo teisés ir pareigos:

5.1.1.  Sios Sutarties galiojimo laikotarpiu Nuomotojas privalo savo saskaita ir jégomis organizuoti ir
atlikti Patalpy ir Pastato, jskaitant Patalpose ir Pastate jrengty inZineriniy sistemy ir (ar)
komunikacijy kapitalinio remonto darbus, jei toks remontas yra biitinas ir neatidéliotinas;

5.1.2. Nuomotojas jsipareigoja uztikrinti, kad Nuomininko darbuotojai ir kiti su Nuomotoju susijg
asmenys galés be jokiy trukdymy i§ Nuomotojo pusés ar bet kokio kito asmens, veikiangio
Nuomotojo vardu, jo reikalavimu ar nurodymu, naudotis Patalpomis visg nuomos laikotarpj
dieng ir naktj (24 valandas per parg) 7 dienas per savaite, iSskyrus galimus laikinus patekimo |
Patalpas ar naudojimosi Patalpomis ribojimus dél avarijy, sutrikimy Patalpose, Pastate ar juose
irengtose inZinerinese sistemose, valstybés ir (ar) savivaldybés institucijy nustatyty draudimy
ar kity veiksniy, kurie nepriklauso nuo Nuomotojo valios. Siekiant ivengti abejoniy, Salys
susitaria, jog patekimo j Patalpas ne darbo metu salygos yra apibréziamos patvirtintose ir
galiojanciose viso Pastato, jo teritorijos bei Patalpy naudojimosi bendrosiose taisyklése, kuriy
Nuomininkas besalygiskai privalo laikytis.

5.1.3. Nuomotojas jsipareigoja uztikrinti Patalpose Sildymo, kanalizacijos, elektros tinkly,
ventiliacijos, $aldymo, ir visy kity Patalpas aptarnaujanéiy inzineriniy sistemy ir komunikacijy
tinkamg funkcionavima pagal galiojandiy teisés akty nustatytus reikalavimus, savalaikj ir
kvalifikuotg jy aptarnavima bei priezitira. Nuomotojas jsipareigoja informuoti Nuomininkg apie
Nuomotojui Zinomus iSoriniy inzinieriniy tinkly ir komunikacijy remonto darbus, kurie
trukdyty Nuomininko veiklai. Nuomotojas neatsako uZ §ildymo, vandentiekio, elektros tinkly
sutrikimus, jeigu Sie sutrikimai jvyksta ne dél Nuomotojo kaltés.

5.1.4. Nuomotojas turi teisg lankytis Patalpose be i§ankstinio suderinimo su Nuomininku.

5.1.5. Nuomotojas jsipareigoja uztikrinti bendry Pastato patalpy apsauga sutarties su apsaugos
paslaugas teikianCia bendrove salygomis ir tvarka. Dél nuomojamy Patalpy atskiros apsaugos
Salys turi teise susitarti papildomu rastisku susitarimu uz atskira papildoma mokest;.

Nuomininko teisés ir pareigos:

5.2.1. Nuomininkas jsipareigoja laiku moketi Sutartyje nustatyta nuomos mokestj bei kitus pagal
Sutartj priklausan¢ius mokéjimus, jskaitant, bet neapsiribojant, mokéjimus, nurodytus ios
Sutarties 6.3.1. punkte.

5.2.2. Nuomininkas jsipareigoja naudoti Patalpas pagal paskirtj, numatytg Sutarties 1.3. punkte, jas
prizidréti ir uztikrinti jy gera biikle (atsizvelgiant j normaly nusidévéjima), riipintis Nuomotojo
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turto saugumu ir prieziiira, grieZtai laikytis teisés akty nustatyty Patalpoms keliamy
prieSgaisrinés apsaugos, sanitariniy, darbo saugos reikalavimy, bei kity su Patalpy
eksploatavimu susijusiy taisykliy. Nuomininkas privalo naudotis Patalpomis taip, kad nebiity
pazeistos kity Pastate esaniy patalpy naudotojy teisés ir interesai.

Nuomininkas jsipareigoja visa 3ios Sutarties galiojimo laikotarpj savo saskaita ir jégomis
organizuoti ir atlikti Patalpy bei juose esancios jrangos, jrengimy ar kitokios instaliacijos
nuolating priezitirg ir tvarkyma, jskaitant, bet neapsiribojant sugadinty (apgadinty) ar sulauzyty
(sunaikinty) Patalpy elementy (dury, langy ar jy rankeny, taip pat grindy, sieny bei luby dangos
ir pan.) pakeitima ir (ar) atnaujinimg tokiu biidu, kad Patalpy buklé kiek jmanoma atitikty ta
bukle, kurios Patalpos buvo perduotos Nuomininkui.

Sios Sutarties galiojimo laikotarpiu Nuomininkas taip pat jsipareigoja savo Jjégomis ir saskaita
atlikti Patalpy einamajj remonta. Nuomininkas privalo i§ anksto, bet ne véliau kaip pries 30
(trisdeSimt) kalendoriniy dieny iki $iame punkte nurodyty darby pradzios, rastu suderinti su
Nuomotoju konkregius ketinamus atlikti Patalpose einamojo remonto darbus, medziagy
specifikacijas bei tokiy darby grafika. Nuomininkas, rastu nesuderines su Nuomotoju einamojo
remonto darby, neturi teisés jy pradéti. Nuomininkas privalo uztikrinti, kad einamojo remonto
darby atlikimo metu nebiity terSiamos Patalpos, Pastate esan&ios bendro naudojimo patalpos ar
kitiems asmenis priklausancios patalpos, taip pat nebuty trukdoma normaliam kity Pastate
esanéiy asmeny darbui, o pabaigus Patalpy einamojo remonto darbus, utikrinti, kad biity
pasalintos visos einamojo remonto metu susidariusios atliekos bei Siukglés.

Nuomininkas jsipareigoja savo saskaita likviduoti Patalpose, Pastate ar jy inZinerinése
sistemose jvykusias avarijas ar gedimus, inzineriniy sistemy funkcionavimo sutrikimus, taip pat
tokiy avarijy, gedimy ar sutrikimy pasekmes bei atstatyti Patalpy, Pastato ir (ar) jy inZineriniy
sistemy ar kitos juose jdiegtos jrangos ar jrengimy biiklés pablogéjima, jeigu tai jvyko dél
Nuomininko, jo darbuotojy, klienty, lankytojy ar kitaip su Nuomininku susijusiy asmeny
veikimo ar neveikimo, jskaitant tuos atvejus, jeigu tokios avarijos, gedimai ar sutrikimai jvyko
del to, kad Nuomininkas laiku neatliko ar netinkamai atliko Patalpy einamojo remonto darbus,
nurodytus 5.2.4. punkte.

Nuomininkas privalo nedelsdamas zodziu (ir po to kiek jmanoma greiciau — radtu) informuoti
Nuomotoja apie Patalpose, Pastate ar jy inZinerinése sistemose Ivykusia avarijg ar gedimus,
minéty sistemy funkcionavimo sutrikimus ir jy pasekmes, taip pat apie Patalpy ir (ar) jose
instaliuotos Nuomotojo jrangos ar jrengimy biiklés pablogéjima ar aplinkybes, kurios gali
sukelti ar sukelia Zalg nuomojamoms Patalpoms ar Pastatui, ir imtis atitinkamy priemoniy siame
punkte nurodytoms avarijoms, gedimams, sutrikimams ir Jju pasekméms eliminuoti ir (ar)
tolesnei Zalai iSvengti. Nuomotojas, gaves Siame punkte nurodyta Nuomininko prane§ima,
isipareigoja be nepagristo delsimo savo saskaita likviduoti minétas avarijas ar gedimus,
inZineriniy sistemy funkcionavimo sutrikimus, taip pat tokiy avarijy, gedimy ar sutrikimy
pasekmes, jei tai jvyko ne dél Nuomininko kaltés. Nuomininkui nevykdant ar netinkamai
vykdant 5.2.3.-5.2.6. punktuose numatytas pareigas, Nuomotojas turi teisg be teismo leidimo
atlikti minétose dalyse nurodytus atitinkamus darbus savo 1é§omis, o Nuomininkas privalo
atlyginti visas Nuomotojo tokiu biidu patirtas islaidas.

Nuomininkas neturi teisés subnuomoti Patalpy (ar jy dalies) ar suteikti tretiesiems asmenims
bet kokig kitg teis¢ naudotis Patalpomis (ar ju dalimi) be i3ankstinio Nuomotojo rastigko
sutikimo. Nuomininkas taip pat neturi teisés be i$ankstinio Nuomotojo rastisko sutikimo
perleisti visy ar dalies savo teisiy ir (ar) pareigy, kylangiy i3 Sios Sutarties, jkeisti Patalpy
nuomos teis¢ ar perduoti ja kaip turtinj jnasa bet kokiam tre&iajam asmeniui ar kitaip suvarzyti
Sia Sutartimi jtvirtinta Patalpy nuomos teise.

Nuomininkui suteikiama teisé¢ Patalpy adresu registruoti savo buveing.

Nuomininkui suteikiama teis¢ naudotis 0 automobiliy stovéjimo vietomis. Del papildomy
automobilio stovéjimo viety suteikimo ir apmokéjimo uz jas Salys gali susitarti atskiru raSytiniu
susitarimu. Renginiy metu Nuomininkui palickama teisé naudotis 0 automobiliy stovéjimo
vietomis, iSskyrus atvejus kai Nuomotojas i§ anksto informuoja, jog Renginio metu
Nuomininkui bus suteikta maZiau stovéjimo viety arba jy i§ viso nebus suteikiama. Renginiy
saraSg vienai savaitei Nuomotojas pateiks Nuomininkui prie§ savaitg, apie renginiy saraso
pasikeitima Nuomotojas pranesa Nuomininkui kiek jmanoma ankséiau.



6.1.
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5.2.10. Nuomininkas turi teisg savo saskaita Patalpose (jy viduje bei iSoréje) teisés akty nustatyta tvarka
irengti atitinkamas iSkabas, reklaminius stovus ar kitokius stendus tik gaves iSankstinj
Nuomotojo rastiska sutikimg bei visus tam biitinus atitinkamy institucijy sutikimus ar leidimus
bei suderings su Nuomotoju vizualinius sprendimus. Pasibaigus $iai Sutariai ar ja nutraukus
prieS terming, Nuomininkas privalo ne véliau kaip kita darbo dieng po Sios Sutarties
pasibaigimo ar jos nutraukimo prie$ termina savo saskaita pagalinti visas ir bet kokias Patalpose
(Ju viduje bei iSoréje) Siame punkte nustatyta tvarka Nuomininko irengtas iskabas, reklaminius
stovus ar stendus. Nuomininkui nustatytu laiku nepasalinus minéty iskaby, reklaminiy stovy ar
stendy, Nuomotojas turi teis¢ juos pasalinti savo saskaita ir Jjégomis, o Nuomininkas privalo
atlyginti visas su tuo susijusiais Nuomotojo i§laidas.

5.2.11. Nuomininkas turi teis¢ be iSankstinio Nuomotojo sutikimo savo sgskaita atlikti Patalpy
patobulinimus ir pertvarkymus, reikalingus tam, kad Patalpas biity galima panaudoti tikslams,
numatytiems $ios Sutarties 1.3. punkte, su salyga, kad tokie patobulinimai ir pertvarkymai néra
susij¢ su Patalpy rekonstrukcija, kapitaliniu ar paprastuoju remontu, kaip jie yra apibrezti
Lietuvos Respublikos statybos jstatyme. Patalpy rekonstrukcijos, kapitalinio remonto ar
paprastojo remonto darbus Nuomininkas turi teis¢ atlikti tik gaves i3ankstinj Nuomotojo
ra8tiSkg sutikimg Siems darbams bei rastu suderines tokiy darby projektus bei sgmatas su
Nuomotoju. Jeigu Nuomininkas atlieka Patalpy rekonstrukeija ar paprastajj ar kapitalinj
remonta be Nuomotojo rastisko sutikimo, Nuomininkas privalo, Nuomotojui to pareikalavus,
nedelsiant atstatyti Patalpas j pirming jy biiklg bei atlyginti visus Nuomotojo nuostolius,
susijusius su neteisétu Patalpy pagerinimy ir (ar) pertvarkymy atlikimu bei jy pasalinimu,
i3skyrus atvejus, kai Salys rastu susitaria kitaip.

5.2.12. Visa Sios Sutarties 5.2.11. punkte nustatyta tvarka Nuomininko léSomis Patalpose
irengta/instaliuota jranga ir sistemos bei visi Patalpy patobulinimai ir pertvarkymai visa §ios
Sutarties galiojimo laikotarpj ilicka Nuomininko nuosavybe. Pasibaigus Siai Sutar¢iai ar ja
Salims (ar bet kuriai i§ Saliy) nutraukus prie$ terming, Nuomininkas turi teis¢ pasiimti visus jo
saskaita Patalpose jrengtus prietaisus, sistemas bei kita jranga, o taip pat Nuomininko jrengtus
Patalpy pagerinimus (patobulinimus), kurie gali biiti atskirti be zalos Patalpoms. Jeigu Patalpy
pagerinimai negali biti atskirti be Zalos Patalpoms ir tokic pagerinimai buvo atlikti
nepazeidZiant Sios Sutarties nuostaty arba gavus Nuomotojo rastiska sutikima, pasibaigus $iai
Sutar€iai ar ja nutraukus prie§ terming ne dél Nuomininko kaltés, Nuomininkas turi teisg |
tokiems pagerinimams atlikti patirty i$laidy atlyginima, jeigu Salys néra susitare kitaip.

5.2.13. Nuomininkas, pasibaigus Sutaréiai ar ja nutraukus, neturi teisés reikalauti kompensacijos uz
Patalpy pagerinima, jei pagerinimas buvo padarytas be Nuomotojo Zinios ir sutikimo.

5.2.14. Patalpy nuomos terminu Nuomininkui rekomenduojama vykdant veiklg laikytis $iy zaliosios
politikos nuostaty: taupiai ir racionaliai naudoti gamtos i3teklius ir mazinti poveikj aplinkai;
taupyti elektros energija, vandenj ir kitus energetinius isteklius; taupyti popieriy ir racionaliai
naudoti kitas darbo priemones; ridiuoti buitines atliekas; esant galimybei naudoti produktus i§
perdirbty medziagy; naudoti daugkartinio panaudojimo, papildymo priemones, daiktus; savo
veikloje naudoti medziagas, mazinangias aplinkos uzterStumg; j aplinkos apsaugos veiklos ir
energetiniy iStekliy taupymo jgyvendinimg jtraukti visus Nuomininko darbuotojus ir/ar
lankytojus; skleisti ir vadovautis Zaliosios politikos gairémis ne tik patalpose, bet ir uz jy riby

6.  Nuomos mokestis ir kiti mokéjimai pagal Sutartj

Nuomininkas jsipareigoja visg Sutarties laikotarpj Nuomotojui mokéti nuomos mokestj, kuris yra lygus
17 EUR (septyniolika eurai 00 ct) uz 1 kv.m. negyvenamyjy patalpy ploto. Bendras ménesio nuomos
mokestis uZ visas Patalpas — 395,59 EUR (trys $imtai devyniasde$imt penki eurai 59 ct) (toliau —
»Nuomos mokestis*) nejskaitant PVM.

Salys sutaria, kad komunaliniai ir eksploataciniai mokes¢iai yra jskaiéiuoti j nuomos mokestj, nurodyta
6.1. punkte ir atskirai nebus skai¢iuojami.

Pasibaigus kalendoriniams metams, pagal ménesio pries mety pabaigg metinés infliacijos (arba
defliacijos) rodiklj (pagal Bendraji VKI, kurj skelbia Statistikos departamentas savo tinklalapyje),




7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

8.1.

8.2.

83.

8.4,

8.5.

koreguojamas mokétinas Nuomos mokestis kitiems kalendoriniams metams. Mokétinas Nuomos
mokestis kei¢iamas metinés infliacijos dydziu.

7.  Atsakomybé

Laiku nesumokeéjus Sutartyje numatyty mokéjimy, Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui 0,05
(dviejy Simtyjy) nuo nesumokétos sumos paliikanas uz kiekviena uzdelsta diena. Paltiikany sumokeéjimas
neatleidzia Nuomininko nuo pagrindinés prievolés jvykdymo.

Nuomininkas privalo atlyginti Nuomotojui visus tiesioginius nuostolius, kuriuos Nuomotojas patiria dél
Sioje Sutartyje numatyty Nuomininko jsipareigojimy nevykdymo ar netinkamo vykdymo. Nuomininkas
atsako uZ Zalg, padarytg Patalpoms dél jo, jo darbuotojy, klienty ar svediy kaltés.

Nuomotojas privalo atlyginti Nuomininkui visus tiesioginius nuostolius, kuriuos Nuomininkas patiria
dél Sioje Sutartyje numatyty Nuomotojo jsipareigojimy nevykdymo ar netinkamo vykdymo.
Nuomotojas neatsako uz Patalpy apsauga bei Nuomininko turta, esantj Patalpose.

Nei viena i§ Saliy néra atsakinga uz savo jsipareigojimy pagal Sutartj nejvykdyma dél force majeure
aplinkybiy pagal Lietuvos Respublikos jstatymus (Civilinio kodekso 6.212 straipsnj ir kitas nuostatas).
Salis, kuri dél force majeure aplinkybiy negali vykdyti savo jsipareigojimy pagal Sutartj, turi kaip
galima grei¢iau, taiau ne véliau kaip per 3 (tris) dienas rastu pranesti apie §ias aplinkybes kitai Saliai.
Tokiu atveju atitinkamo jsipareigojimo vykdymas atidedamas iki pasibaigia tokios force majeure
aplinkybés.

8. Sutarties galiojimas, pakeitimas ir nutraukimas

Si Sutartis isigalioja nuo jos pasira§ymo momento ir galioja iki pilno ir tinkamo Sioje Sutartyje numatyty
Saliy Isipareigojimy jvykdymo arba iki Sutarties nutraukimo joje ir (ar) galiojanciuose teisés aktuose
nustatyta tvarka.

Visi Sios Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jei jie yra sudaryti raStu ir pasira$yti abiejy

Saliy.

Nuomotojas turi teis¢ vienaSaliskai, nesikreipdamas j teisma nutraukti Sig Sutartj prie§ pasibaigiant

Nuomos terminui tik $iais atvejais:

8.3.1.  Jeigu Nuomininkas naudojasi Patalpomis ne pagal 3ia Sutartj;

8.3.2. Jeigu Nuomininkas ty&ia ar dél neatsargumo blogina Patalpy biikle;

8.3.3. Nuomininkas tinkamai nemoka Nuomos mokes¢io ir/ar kity Sios Sutarties 6 straipsnyje
numatyty mokéjimy ilgiau nei 2 (du) menesius, arba jeigu Nuomininkas daugiau kaip 3 (tris)
kartus per metus Nuomos mokestj ar kitus $ios Sutarties 6 straipsnyje numatytus mokéjimus
sumoka ne laiku;

8.3.4.  Nuomininkas nedaro einamojo Patalpy remonto;

8.3.5.  Nuomininkas kitaip i§ esmés paZeidzia §ig Sutart].

8.3.6. Nuomininkui ir / ar jo akcininkui (-ams) ir /ar galutiniams naudos gavejams taikomos Europos
Sajungos tarptautinés sankcijos;

8.3.7. nutraukiama ar kitais pagrindais baigiasi 2022 m. birzelio 13 d. Savivaldybés nekilnojamojo
turto nuomos sutartis Nr. SRK-1074;

Esant bet kokiam Sios Sutarties 8.3. punkte numatytam pazeidimui (i$skyrus numatyta 8.3.3. ir 8.3.6.

papunkciuose), Nuomotojas prie$ nutraukdamas Sutartj turi rastu pareikalauti Nuomininko iStaisyti

tokius pazeidimus, suteikdamas Nuomininkui ne trumpesnj kaip 10 (deSimt) kalendoriniy dieny terming
paZeidimams istaisyti. Siame punkte nurodytas terminas paZeidimams iStaisyti pradedamas skaiGiuoti
nuo tos dienos, kai Nuomininkas gauna Nuomotojo rastiska reikalavima, kuriame nurodomi konkretiis

Sutarties pazeidimai bei reikalavimas juos istaisyti.

Salis taip pat gali vienasaliu radytiniu pareiskimu nutraukti Sutartj, jei kitai Saliai iskeliama bankroto ar

restruktiirizavimo byla arba Salis, kaip jmoné, Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka yra

paskelbiama nemokia, arba Salis prie¥ pasirasant Patalpy perdavimo-priémimo akta, kitai Saliai
parcikalavus, nepatvirtina aplinkybés apie Salies, kaip jmonés, Lictuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka, nemokumo nebuvima.




8.6.

8.7

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

9.

9.2.

9.3.
9.4.

Nuomininkas turi teis¢ vienaaliSkai, nesikreipdamas j teisma nutraukti 8ig Sutartj prie§ pasibaigiant
Nuomos terminui tik $iais atvejais:
8.6.1.  Patalpos pasidaro nebetinkamos naudoti $ioje Sutartyje numatytiems tikslams dél priezaséiy,
nepriklausanéiy nuo Nuomininko;
8.6.2. Nuomotojas neatlieka kapitalinio remonto, kurj jis privalo daryti;
8.6.3.  Nuomotojas kliudo Nuomininkui naudotis Patalpomis pagal §ios Sutarties salygas.
Esant bet kokiam Sios Sutarties 8.6. punkte numatytam paZeidimui, Nuomininkas prie$ nutraukdamas
Sutartj turi ra$tu pareikalauti Nuomotojo iStaisyti tokius pazeidimus, suteikdamas Nuomotojui ne
trumpesnj kaip 14 (keturiolika) kalendoriniy dieny terming paZeidimams itaisyti. Siame punkte
nurodytas terminas pazeidimams iStaisyti pradedamas skaiGiuoti nuo tos dienos, kai Nuomotojas gauna
Nuomininko rastiskg reikalavima, kuriame nurodomi konkretiis Sutarties paZeidimai bei reikalavimas
juos istaisyti.
Salys turi teis¢ vienaSaliSkai ir nesikreipdamos | teismg nutraukti $ig Sutartj nesant kitos Salies kaltés
apie tai jspéjusi kitg Salj prie3 2 (du) ménesius.
Tuo atveju, jei Sutartis nutraukiama pagal Sutarties 8.3.1 — 8.3.5 punktus, Nuomininkas jsipareigoja
sumokéti Nuomotojui 2 (dviejy) ménesiy Nuomos mokeséio dydzio netesybas. Siame punkte nurodytos
netesybos sumokamos Nuomotojui per 30 (trisdesimt) dieny nuo Sutarties nutraukimo dienos.
Nuomotojui ir/ar Nuomininkui nutraukus Sutartj pries termina, $ioje Sutartyje numatytais pagrindais,
Nuomininkas privalo nedelsiant, bet ne véliau kaip per 30 (trisdegimt) kalendoriniy dieny po Sios
Sutarties nutraukimo prie$ terming dienos, arba pasibaigus $iai Sutardiai ir Salims nesudarius naujos
Patalpy nuomos sutarties papildomam terminui, atlaisvinti Patalpas nuo visy Nuomininkui ar tretiesiems
asmenims priklausanciy daikty bei perduoti Nuomotojui Patalpas pagal abiejy Saliy pasiragomg Patalpy
perdavimo — priémimo aktg (pagal forma, analogigka, kokia buvo pasirajoma Patalpas perduodant
Nuomininko nuomai), tokios padios biiklés, kokios jos buvo perduotos Nuomininkui, atsizvelgiant |
normaly Patalpy nusidévéjimg ir pagerinimus, kurie negali biiti pagalinti be Zalos Patalpoms.
Nuomininkas uz naudojimasi Patalpomis §iame punkte nurodytais terminais moka Nuomotojui Sutarties
6.1 punkte numatyta Nuomos mokestj ir atsiskaito uz Patalpy valymg (minéti mokeséiai mokami
proporcingai uz tiek dieny, kiek Nuomininkas naudojosi Patalpomis).
Nuomininkui véluojant perduoti Patalpas $ios Sutarties 8.10 punkte nustatyta tvarka Nuomininkas
isipareigoja, Nuomotojui to pareikalavus, mokeéti pastarajam Sutarties 6.1 punkte numatyta Nuomos
mokestj ir atsiskaityti uz Patalpy valyma bei mokeéti 0,02 procento (dvi $imtasias procento) dydzio
palukanas nuo Sios Sutarties 6.1. punkte numatyto Nuomos mokes¢io be PVM uz kiekviena praleista
dieng. Tuo atveju, jeigu Nuomininkas ilgiau nei 30 (trisdesimt) kalendoriniy dieny véluoja perduoti
Patalpas Nuomotojui $ios Sutarties 8.10 punkte nustatyta tvarka, Nuomotojas turi teise be iSankstinio
Ispéjimo bet kada jeiti j Patalpas, pasalinti visus jose esancius daiktus, taip pat naudoti, valdyti Patalpas
ir jomis disponuoti savo nuoZiiira.

9, Kitos nuostatos

Sutartyje esanti, su ja susijusi, o taip pat ios Sutarties vykdymo metu tiek samoningai, tiek atsitiktinai
atskleista informacija yra konfidenciali. Kiekviena i§ Saliy gali atskleisti 3ig informacija tretiesiems
asmenims tik tiek, kiek tai yra butina ios Sutarties tinkamam vykdymui ir tik i§ anksto gavusi kitos
Salies rastiskg sutikima, iSskyrus informacija, kurios reikalauja valstybés institucijos, turin&ios teise ja
gauti pagal Lietuvos Respublikos jstatymus ar kitus teisés aktus.

Bet koks gincas kylantis i3 $ios Sutarties ar susijes su ja, kuris nei$sprendziamas deryby budu, turi biiti
sprendziamas teisme pagal Nuomotojo buveinés vieta Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.
Siai Sutaréiai yra taikomi ir ji turi biiti aiSkinama pagal Lietuvos Respublikos jstatymus.

Visa informacija, jspéjimai ar pranesimai, susije su $ia Sutartimi, privalo biiti rastiski ir gali biti
siunciami elektroniniu pastu, registruotu laisku ar kurjeriniu pastu (su patvirtinimu apie jteikima) arba
iteikiami pasiradytinai Zemiau nurodytais adresais. Salys privalo informuoti viena kit apie jy
pavadinimo, adreso, elektroninio pasto adreso bei telefony pasikeitima pries jiems pasikei¢iant, o jeigu
néra galimybeés informuoti prie$ pasikei¢iant minétiems duomenims — kaip jmanoma greiciau po jy
pasikeitimo.




Nuomotojui: Nuomininkui:

UAB ,,Kauno arena* Vil Zalgirio plaukimo akademija
Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaunas Generolo Vétros 44, Kaunas
info@zalgirioarena.lt e.vaitkaitis@zalgirioarena.lt

+370 615 98636 +370 657 58542

9.5. Si Sutartis turi bti iregistruota Nekilnojamojo turto registre. Registracija ne véliau kaip per 1 ménesj
nuo nuomos termino pradzios jsipareigoja savo sgskaita atlikti Nuomininkas.

9.6. Si Sutartis sudaryta trimis egzemplioriais, kuriy vienas jteikiamas kiekvienai Saliai, o vienas
egzempliorius paliekamas valstybés jmonéje Registry Centras.

Sutarties priedai: Patalpy planas ir jranga (priedas Nr. 1); Pastato, jo teritorijos ir Patalpy naudojimosi
taisykles (priedas Nr. 2); Patalpy ir jrangos perdavimo - priémimo aktas (priedas Nr. 3).

SALIU PARASAL:

Salys §ig Sutartj perskaité, suprato jos turinj ir pasekmes, ir pasirasé Siq Sutartj kaip dokumentq atitinkantj
Jju valiq ir ketinimus.

Nuomotojas: Nuomininkas:
Direktorius Paulius Motiejiinas Direktorius Emilis Vaitkaitis
— B\
( ) C@f . -
(pareigos, vardas, pavardé, parasas) “\\“ (pareigos, vardas, pavardé, parasas) A V.

Finansu dr'm!\'_mré/’ - /
Asta KUZ:’CRM}EW ‘_/




PRIEDAS NR. 1 PRIE 2022-10-03 NEGYVENAMUJU PATALPU NUOMOS SUTARTIES
Patalpy planas ir jranga
2022-10-03, Kaunas

UAB ,,Kauno arena“ (juridinio asmens kodas 302505310, buveinés adresas Karaliaus Mindaugo pr. 50,
Kaunas), atstovaujama direktoriaus Pauliaus Motigjiino, veikianéio pagal bendroves jstatus (toliau -
“Nuomotojas”),

ir

Vil ,,ialgirio plaukimo akademija“ (juridinio asmens kodas 306129072, adresas Generolo Vétros 44,
Kaunas), atstovaujama direktoriaus Emilio Vaitkaigio, veikian&io pagal jstaigos nuostatus (toliau —
“Nuomininkas),

toliau kartu vadinami — Salimis, o kiekvienas atskirai — Salimi, sudaré §j Priedg Nr. 1 (toliau vadinama —
Priedas 1) prie 2022-10-03 Negyvenamuyjy patalpy nuomos sutarties (toliau vadinama — Sutartis):

1. Patalpy planas:

Finansy direltoré
Asta Kazickiené

¥ s
Yytautas Bab :
Jewstiif
Iy



951

2. Bendrovei nuomai perduodama Jranga:

793

Pavadinimas

Mato
vnt.

Kiekis

Pastabos

ol

10



3. Priedas 1 yra neatskiriama Sutarties dalis.

4. Sallq tarpusavio santykiai, atsirade Sio Priedo 1 pagrindu ir jame nesureguliuoti, yra sprendziami
vadovaujantis Sutarties nuostatomis.
5. Sis Priedas 1 sudarytas dviem vienoda juriding galig turinéiais egzemplioriais, po viena kiekvienai i§
Saliy.
SALIU PARASAL:
Nuomotojas: Nuomininkas:
Direktorius Paulius Motiejiinas Direktorius Emilis Vaitkaitis

E\m Lﬂ{ %\U

Finansy direl:core
Asta Kazickiene

-

(pareigos, vardas, pavarde, parasas) AV

11



PRIEDAS NR. 2
PRIE 2022-10-03 NEGYVENAMUJU PATALPU NUOMOS SUTARTIES

2022-10-03, Kaunas
PASTATO, JO TERITORIJOS IR PATALPY NAUDOJIMOSI TAISYKLES

UAB ,,Kauno arena® (juridinio asmens kodas 302505310, buveinés adresas Karaliaus Mindaugo pr. 50,
Kaunas), atstovaujama direktoriaus Pauliaus Motiejino , veikiantio pagal bendrovés jstatus (toliau —
Nuomotojas),

ir

V3] ,Zalgirio plaukimo akademija® (juridinio asmens kodas 306129072, adresas Generolo Vétros 44,
Kaunas), atstovaujama direktoriaus Emilio Vaitkaidio, veikianio pagal jstaigos nuostatus (toliau —
nuomininkas)

1. BENDROJI DALIS

1.1. Sios pastato, jo teritorijos ir patalpy naudojimosi taisyklés (toliau — Taisyklés) apibrézia pagrindinius vidaus
tvarkos reikalavimus Kauno miesto pramogy ir sporto rimy ,.Zalgirio® arenos (unikalus Nr. 4400-2085-6374),
Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaune, priestate lul/g - “Zalgirio arenos baseine” (toliau — Pastatas), jame
esandiose patalpose ir jam priklausandioje teritorijoje — Zemés sklype, adresas Karaliaus Mindaugo pr. 50,
Kaune.

1.2. Taisyklese vartojamos savokos atitinka Nuomos sutartyje tarp Nuomininko ir Nuomotojo dél Pastate esaniy
patalpy nuomos (toliau - Nuomos sutartis) apibréztas sagvokas. Savokos, neapibréztos Nuomos sutartyje ir
Siose Taisyklése, suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos Respublikos jstatymuose ir kituose teisés
aktuose.

1.3. Nuomininkas, naudodamasis jam iSnuomotomis patalpomis Pastate, privalo laikytis Lietuvos Respublikos
istatymy ir kity galiojanciy teisés akty reikalavimy bei $iy Taisykliy reikalavimy, tiek, kiek Sios Taisyklés
nepriestarauja Nuomos sutarties nuostatoms.

1.4. Nuomininkas privalo uZztikrinti, kad jo darbuotojai, lankytojai ir kitu suinteresuoti Nuomininko asmenys
laikytysi $iy Taisykliy reikalavimy. Paaiskéjus Siy Taisykliy paZeidimui, padarytam Nuomininko darbuotojo,
atstovo, valdymo organo nario, kliento, lankytojo ar suinteresuoto asmens, bus laikoma, kad jas pazeidé
Nuomininkas ir Nuomininkui bus taikomos dél paZeidimo atsiradusius neigiamos pasekmeés, i$skyrus atvejus,
numatytus Nuomos sutartyje.

1.5. Nuomininkui pazeidus §iy Taisykliy reikalavimus, visa Nuomotojo ir tre€iyjy asmeny patirta Zala ir su jos
likvidavimu susijusios protingos ir pagrjstos iSlaidos dél Siy Taisykliy reikalavimy nevykdymo tenka
Nuomininkui. Nuomininkas taip pat atsako uz Zala, kurig Pastatui ar jame esan¢ioms patalpoms, jy jrangai ar
baldams ty€ia ar dél neatsargumo, nusizengdami Taisykliy reikalavimams, padaré Nuomininko lankytojai,
darbuotojai bei klientai. D¢l Patalpy ar jose esancio turto trikumy atsiradusi Zala ir jos atsiradimo kaltininkas
yra nustatomi abiejy Saliy susitarimu, o Salims nesusitarus — pagal nepriklausomy eksperty i§vadas, u2 kuriy
paslaugas sumoka Nuomininkas. Nuomininkui subnuomavus patalpas Pastate tretiesiems asmenims ar
suteikus jas naudotis kitu pagrindu, Nuomininkas lieka atsakingas uz §iy Taisykliy laikymasi pries Nuomotoja.

1.6. Nuomininkas privalo gerbti ir tausoti Nuomotojo turta, nelauzyti, negadinti, nepaZeisti jo, pastebéje bet kokius
gedimus, avaring situacijg Pastate ar bet kuriose patalpose Pastate ar Pastato automobiliy stovéjimo aiksteléje
Nuomininkas privalo nedelsiant informuoti apie tai Nuomotojo techninio aptarnavimo vadova, Apsaugos
vadova arba Pastate budintj apsaugos darbuotojg. Nuomininkas ir Nuomotojas, tiek kartu, tiek ir atskirai,
privalo nedelsdami imtis visy priemoniy apsaugoti Patalpas nuo bet kokios Zalos.

1.7. Nuomininkas jsipareigoja uztikrinti, kad, vykdant veikla, nebus virSyti tinkly ir sistemy leistini apkrovimai
(galia), nustatyti tam Pastato aukstui kuriame yra Patalpos ir kuriuos Nuomotojas jsipareigoja pateikti.



1.8. Nuomotojas néra atsakingas prie§ Nuomininka uZ bet kokia Zala ar nepatogumus, kurie gali kilti dél laikino
Komunaliniy paslaugy teikimo sutrikimy, jy testavimo, priezidiros, remonto darby, nelaimiy atvejais bei
tikslinio keitimo atvejais, jei tai nepriklauso nuo Nuomotojo valios. Nuomotojo pareiga yra informuoti
Nuomininkg apie bet kokiy tinkly testavima, remonto bei prieZitiros darby grafikus, jeigu tai i§ esmés gali
trukdyti Nuomininko veiklai.

2. NAUDOJIMASIS LIFTU, JEIGU NUOMININKAS TURI TOKIA TEISE

2.1. Naudojantis liftu, skirtu kelti Zmones, biitina vadovautis lifto keliamosios galios normomis, jo neperkrauti.
Liftais draudZiama veZti lengvai uZsiliepsnojanéius ir degius skyséius. Draudziama lifto kabinoje naudotis
atvira ugnimi arba rakyti.

2.2. Istrigus liftui, biitina paspausti avarinj mygtuka, sumontuota lifto kabinos viduje arba susisiekti telefonu,
nurodytu lifto kabinoje, ir informuoti apie susidariusig situacija. PraneS¢ apie jstrigusj lifta, lifto viduje esantys
keleiviai turi ramiai laukti profesionalios pagalbos. Jokiu biidu negalima bandyti padiam atidaryti lifto duris
(jega ar naudojant kokius nors jrankius) ar kitu biidu bandyti i§ jo iSeiti, taip pat Sokinéti.

3. TRANSPORTO PRIEMONIU STATYMO TVARKA

3.1. Eismas, Pastato automobiliy stovéjimo aiksteléje, vykdomas laikantis Lietuvos Respublikos keliy eismo
taisykliy reikalavimuy.

3.2. Automobiliai Pastato automobiliy stovéjimo aiksteléje privalo biiti statomi laikantis Pastato automobiliy eismo
Zenklinimo reikalavimy. Grieztai draudZiama statyti automobilius ,,sveéiy zonoje" ar kito nuomininko ar
savininko rezervuotose vietose.

3.3. Jvaziavimo | automobiliy stovéjimo aikstele galimybé suteikiama pagal Nuomininko pateikty darbuotojy
sgrasa.

3.4. Nuomininkas privalo, laikantis pagristy Nuomotojo reikalavimy, koreguoti automobiliy statymg vykstant
automobiliy stovéjimo aikstelés valymo, tvarkymo, remonto ir pan. darbams. Parkavimo vietose draudziama
parkuoti nenaudojamus automobilius, automobilius atostogy, tarnybinés komandiruotés ar kitokio i§vykimo
atveju, nevaziuojancius automobilius, automobilius, akivaizdZiai sugadintus avarijos metu, technidkai
netvarkingus automobilius, automobilius, i§ kuriy teka tepalas ar kiti skyséiai.

4. PATEKIMAS IS/ PATALPAS BEI IEIGOS KONTROLES SISTEMOS NAUDOJIMO TVARKA

4.1. Nuomininko kiti darbuotojai, klientai, sveiai, lankytojai gali patekti j nuomojamas patalpas per iSorinj j¢jima
tik atidarant duris Nuomininko paskirto darbuotojo leidimu ir prieZiiira.

4.2. Nuomojamy patalpy durys yra atrakinamos ir uzrakinamos paties Nuomininko.

4.3. Nuomininkui yra perduodamas pultas apsaugos signalizacijos patalpy sistemos valdymui, su
suprogramuotomis Nuomininkui skirtomis zonomis. Tai atliekama jeigu nuomojamose patalpose yra jrengtos
tokios apsaugos sistemos.

4.4. Atéjes | Patalpas Nuomininko darbuotojas, kuriam suteikti jgaliojimai priimti/perduoti nuomojamo biuro
apsaugos sistema, prie§ patekdamas j nuomojamas patalpas privalo i§jungti patalpy apsaugos sistems.

4.5. Visa atsakomybe dél teisingo Nuomininko nuomojamy patalpy apsauginés signalizacijos jjungimo ir
i§jungimo tenka Nuomininkui.

4.6. Pastato teritorija bei pastato bendrojo naudojimo patalpos stebimos vaizdo kameromis.

4.7. 15eidamas i§ Pastate esanciy Nuomotojo patalpy paskutinis Nuomininko darbuotojas ar kitas atstovas privalo
iSjungti visg apSvietimg ir visus elektros prietaisus, i§skyrus tuos, kurie reikalingi jo patalpy nepertraukiamai
veiklai uZtikrinti. Nuomotojas neatsako uz Nuomininko turta ir dokumentus, esanéius patalpose.

4.8. I8eidamas i8 biuro paskutinis Nuomininko darbuotojas ar kitas atstovas privalo uzrakinti nuomojamy patalpy
duris ir jjungti nuomojamy patalpy apsaugos sistema.

5. ELEKTROS PRIETAISU IR JRENGINIU NAUDOJIMAS
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Nuomininko patalpose, esantiose Pastate, naudojami elektros prietaisai ir jrenginiai turi bati technidkai
tvarkingi. Jy techniné biiklé turi biiti saugi gaisro ir sprogimo atzvilgiu. Nuomininkas uz elektros prietaisus ir
irenginius, esanCius jo patalpose, uz jy eksploatacija ir visas pasekmes dél netvarkingy, pasenusiy ar
nesertifikuoty elektros prietaisy ir jrenginiy naudojimo visiskai atsako pats.
Nuomininkas jsipareigoja eksploatuoti visus jo patalpose esanéius elektros jrenginius laikydamasis galiojanciy
teisés akty reikalavimy.
Visi elektros prietaisai ir jrenginiai turi biiti technigkai tvarkingi, apsaugoti nuo trumpo jungimo ir kity
nenormaliy rezimy, galin¢iy sukelti gaisrg.
Eksploatuojant elektros prietaisus ir jrenginius, draudziama:
5.4.1.naudoti netvarkingas rozetés, kistukus, atsifakojimo dézutes, jungiklius bei kita elektros instaliacijos
irangg;
5.4.2.clektros laidus, lempas, $ildytuvus uzdengti degiomis medZiagomis ar sudaryti su jomis kontakta;
5.4.3.j vieng buitinio naudojimo elektros rozete jungti kelis didelio galingumo prietaisus;
5.4.4.naudoti elektros lygintuvus, mikrobangy krosneles, virykles, virdulius, $ildymo prietaisus tam tikslui
nepritaikytose vietose ir palikti juos jjungtus be prieziiiros;
5.4.5.Nuomininkui grieZtai draudziama savavaliskai iplésti elektros tinklus (papildomai jrengti rozetes,
ap3vietimo tinklus ir pan.), daryti laidy ar kabeliy prijungimus ar atjungimus, kitaip dirbti su elektros
inZineriniais tinklais ar daryti jiems bet kokj poveiki.
Pasteb¢jus techniSkai netvarkingus elektros prietaisus ar jrenginius ar jy gedimus, draudZiama naudotis tais
prietaisais ir jrenginiais ir privaloma nedelsiant praneiti apie $iuos pastebéjimus Nuomotojo jgaliotiems
atstovams: Nuomotojo techninio aptarnavimo vadovui arba Pastate budinéiam apsaugos darbuotojui.

6. NAUDOJIMASIS PATALPOMIS

Nuomininkas privalo naudoti patalpas tik pagal Nuomos sutartyje numatyta paskirtj.

Nuomininko patalpose ir automobiliy stovéjimo vietose Nuomininkas privalo laikytis §varos ir tvarkos,
vykdyti veikla, nekelian€ia triuk§mo ir vibracijos. Nuomininkas jsipareigoja kartg per ketvirtj iSvalyti kiliming
dangg, esantia Nuomojamose patalpose, $lapiuoju biidu, nebent susitariama kitaip.

Rukyti Pastate galima tik tam skirtoje vietoje. Rukyti patalpose draudziama. Nuoriikas reikia palikti tik rikymo
urnoje ir tik uzgesintas. Nuortikas draudziama mesti ant grindy, j praustuva, klozetg, pisuara, teritorijoje aplink
Pastat, pro langa. Atmintina, kad patalpose jrengta prie3gaisriné signalizacija, reaguojanti ] dimy
koncentracijg ore. Uz Nuomininko darbuotojo, atstovo, svegio ar kitokio lankytojo riikyma tam neskirtose
vietose ar nuoriikos palikimg draudZiamose vietose Nuomininkui skiriama 100 EUR bauda u¥ kiekvieng
pazeidimo atvejj.

Nuomininkui yra Zinoma, kad renginiy ar jy pasiruo$imo metu nuomojamose patalpose gali biiti dideli
paSaliniai garsai. Nuomininkas patvirtina, kad dél tokiy nepatogumy jis nereiks/ nekels pretenzijy Nuomotojui.
Nuomininko darbuotojams ir jo lankytojams draudziama demontuoti, reguliuoti ar kitu badu keisti esancia
Pastato ir patalpy inzinering jranga. Apie visus pastebétus inzinerinés jrangos gedimus bei avarijas butina
nedelsiant praneti Pastato techninés prieZitiros vadovui arba Pastate budinéiam apsaugos darbuotojui.
Avarijos, gedimy, gaisro ir pan. atvejais Nuomininkas privalo imtis neatidéliotiny priemoniy avarijos ir/ar
gaisro lokalizavimui.

Nuomos sutartyje nustatytais atvejais atliekant remonto darbus Nuomininko patalpose, Nuomininkas privalo
naudoti tik sertifikuotas, Zmoniy sveikatai ir aplinkai nekenksmingas medziagas, jrankius ar jranga.

[8skyrus atveju, numatytus Nuomos sutartyje, kalti, grezti ar kitaip pazeisti Pastato patalpy sienas, grindis
lubas, langus, duris yra draudziama. Norédami ka nors pakabinti ant minéty pastato daliy ar pritvirtinti prie ju,
reikia informuoti Nuomotojo techninio aptarnavimo vadova ir gauti jo rastiska leidima atlikti minétus darbus.
Nuomininko patalpose bei Pastate draudziama laikyti lengvai uzsidegangius ir degius skyséius, chemines ir
kitas medzZiagas, kurios gali turéti neigiamos jtakos Zmoniy sveikatai ar aplinkai, iskyrus nedidelius tokiy
medziagy kiekius, kurie biitini Nuomininko veiklai.

7. NAUDOJIMASIS WC
Bendro naudojimo patalpose esandiuose tualetuose privalu laikytis $varos ir tvarkos.

Pasinaudojus tualetu, butina nuleisti vandenj klozete.
Panaudotos vienkartinius rank$luos¢ius baitina i$mesti tik j Siuksliy deze.
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7.4. Nuomininkas privalo nedelsiant praneiti Pastato techninés priezifiros vadovui arba Pastate budingiam
apsaugos darbuotojui apie sanitariniy mazgy gedimus.
7.5. Tualete draudziama:
7.5.1.rukyti ir mesti nuoriikas j praustuva, klozeta, pisuarg ant grindy;
7.5.2.mesti motery higienos priemones j klozeta;
7.5.3.mesti SiukSles, panaudotus popierinius rank$luoséius j klozeta;
7.5.4.pilti kavos ir arbatos tir$¢ius | praustuva, klozetg ar pisuara.
7.6. Renginiy metu bendro naudojimo patalpose esanéiais tualetais turi teise naudotis Nuomininko darbuotojai ir
vaikai iki 12 (dvylikos) mety, kurie privalo biiti lydimi Nuomininko darbuotojo.

8. NAUDOJIMASIS KITOMIS BENDROJO NAUDOJIMO PATALPOMIS

8.1. Pastato bendro naudojimo patalpose ir teritorijoje Nuomininkas privalo laikytis $varos ir tvarkos, nekelti
triukSmo.

8.2. Nuomininkui draudZiama Pastato bendro naudojimo patalpose, tame tarpe laiptinése, holuose palikti
Nuomininko turtg, biuro Siukles, dézes, paketus ir pan. Uz Nuomininko atsitiktinai paliktus (uZmirstus)
daiktus Pastato bendro naudojimo patalpose ar teritorijoje Nuomotojas neatsako.

8.3. Nuomininkas neturi teisés naudotis bendrojo naudojimo patalpose esantiomis elektros rozetémis savo
reikmems.

8.4. Nuomininkui, jo klientams, lankytojams, sveliams, darbuotojams draudziama bati bendro naudojimo
patalpose renginio metu jeigu tai nesusije su naudojimusi WC.

9. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

9.1. Nuomininko pareiga yra uztikrinti savo darbuotojy, klienty, sveéiy, lankytojy saugg ir sveikata visais su darbu
susijusiais aspektais. [gyvendindamas &ia pareiga, Nuomininkas imasi priemoniy, biitiny jo darbuotojy,
klienty, sve¢iy, lankytojy saugai uztikrinti ir sveikatai apsaugoti. Nuomininko darbuotojy, klienty, sveéiy,
lankytojy saugos ir sveikatos priemonés finansuojamos Nuomininko léSomis.

9.2. Renginiy metu prie nuomojamy patalpy dirba apsaugos darbuotojas, kuris turi teise tikrinti asmenis, ar jie gali
patekti | vykstantj renginj ir taip pat turi teise nejleisti asmeny, kurie neturi teisés patekti j renginj.

9.3. Nuomininkas privalo pateikti Nuomotojo atstovui visy savo atsakingy darbuotojy namy ir mobiliyjy telefony
numerius, kuriais, reikalui esant, galima iSkviesti darbuotoja dél patalpy apsaugos, avarijos, gedimo ir pan.

9.4. Nuomininkas arba jo jgaliotas asmuo savo darbuotojus ir kitus atstovus privalo supaZindinti su siy Taisykliy
reikalavimais raStu bei kontroliuoti, ar jy darbuotojai, atstovai, lankytojai, klientai bei kiti asmenys laikosi
Taisykliy reikalavimy.

9.5. Apie bet kokj Taisykliy pakeitimg Nuomininkas privalo biiti informuotas rastu nedelsiant, bet ne véliau kaip
pries 5 (penkias) darbo dienas iki tokio pakeitimo jsigaliojimo dienos.

9.6. Nuomotojas jsipareigoja rastu informuoti Nuomininkg ne véliau kaip prie§ 2 (dvi) darbo dienas apie Pastato
techninés prieZidiros vadovo ir(ar) jo kontaktiniy duomeny pasikeitima.

Salys Priedg perskaité, suprato jo turinj ir pasekmes, ir pasira¥é Priedg kaip dokuments atitinkantj jy
valig ir ketinimus.

SALIU PARASAT:
Nuomotojas: Nuomininkas:
Direktorius Paulius Motiejiinas Direktorius Emilis Vaitkaitis
Ll
EWghs-
(pareigos, vardas, pavardé, paradas) A. V.
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PRIEDAS NR. 3
PRIE 2022-10-03 NEGYVENAMUJU PATALPYU NUOMOS SUTARTIES

2022-10-03, Kaunas
PATALPU IR JRANGOS PERDAVIMO - PRIEMIMO AKTAS

UAB ,,Kauno arena“ (juridinio asmens kodas 302505310, buveinés adresas Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaunas),
atstovaujama direktoriaus Pauliaus Motiejiino, veikiancio pagal bendrovés jstatus (toliau — Nuomotojas),

ir

Vil ,,Zalgirio plaukimo akademija® (juridinio asmens kodas 306129072, adresas Generolo Vétros 44, Kaunas),

atstovaujama direktoriaus Emilio Vaitkaidio, veikiané¢io pagal jstaigos nuostatus (toliau — Nuomininkas)

toliau kartu vadinami — Salimis, o kiekvienas atskirai — Salimi, sudaré §j Patalpy ir [rangos perdavimo - priémimo akta
(toliau vadinama — Aktu) prie 2022-10-03Negyvenamuyjy patalpy nuomos sutarties (toliau vadinama — Sutartis):

Vadovaudamiesi Sutartimi ir Aktg, Nuomotojas perduoda, o Nuomininkas priima viso 23,27 kv. m. patalpas, Kauno
miesto pramogy ir sporto rimy ,,Zalgirio” arenos (unikalus Nr. 4400-2085-6374), Karaliaus Mindaugo pr. 50, Kaune,
priestate 1ul/g - “Zalgirio arenos baseine” (toliau — ,,Patalpos®) ir Zemiau i§vardinta Iranga:

1. Patalpos:
1. Sienos;
2. Lubos;
3. Grindys;

2. Jranga: visa jranga nurodyta Priede Nr. 1 prie 2022-10-03 Negyvenamuyjy patalpy nuomos sutarties.

2. Nuomininkas patvirtina ir pareiskia, kad Nuomotojo perduodamy Patalpy iSorés ir vidaus jranga, tame tarpe ir
elektros energijos, §ilumos ir vandens tiekimo sistemos, ju techninis stovis, Patalpy bei [rangos techninis stovis
ir specifika ir Patalpose esanti [ranga visi$kai atitinka pagal Sutartj perduodamoms Patalpoms ir perduodamai
Irangai keliamus reikalavimus ir dél jy biklés ir kokybés Bendrové jokiy pretenzijy neturi.

3. Kitos [rangos ir Patalpy ribos perduodamos nuo:

4. Pasiraiydamos Akta Salys patvirtina, kad Patalpy biiklé, [ranga bei baldai Patalpy bei [rangos perdavimo
momentu yra geri, Patalpos, Iranga ir baldai atitinka Sutartyje nurodytas salygas ir yra tinkami naudoti pagal ju
paskirtj.

5. Sis Aktas yra neatskiriama Sutarties dalis.

6. Saliy tarpusavio santykiai, atsirade Akto pagrindu ir jame nesureguliuoti, yra sprendziami vadovaujantis
Sutarties nuostatomis.

7. Aktas sudarytas dviem vienoda juriding galig turindiais egzemplioriais, po viena kiekvienai i§ Saliy.

SALIU PARASAI
Nuomotojas: Nuomininkas:
Direktorius Paulius Motiejiinas~ Direktorius Emilis Vaitkaitis
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