Pirkimo sąlygų 1 priedas
PASTATŲ PRIEŽIŪROS PASLAUGŲ KARTU SU INŽINERINIŲ SISTEMŲ EKSPLOATAVIMO BEI TECHNINĖS PRIEŽIŪROS PASLAUGOMIS

TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. TECHNINĖJE SPECIFIKACIJOJE VARTOJAMOS SĄVOKOS IR JŲ REIKŠMĖ
1.1. Perkančioji organizacija  – Savivaldybės įmonė „Susisiekimo paslaugos“ (toliau – Užsakovas).
1.2. Paslaugų teikėjas – ūkio subjektas – fizinis asmuo, privatusis juridinis asmuo, viešasis juridinis asmuo, kitos organizacijos ir jų padaliniai ar tokių asmenų grupė, su kuriuo Užsakovas sudaro Sutartį.
1.3. Sutartis – Sutartis, sudaroma tarp Paslaugų teikėjo ir Užsakovo dėl Pirkimo objekto. 
1.4. Paslaugų teikimo terminas – 36 (trisdešimt šeši) mėnesiai nuo sutarties pasirašymo dienos.
1.5. Pirkimo objektas – pastatų  ir inžinerinių sistemų eksploatavimo bei techninės priežiūros paslaugos kartu su avarijų lokalizavimo ir likvidavimo (remonto) paslaugomis (toliau – paslaugos). 
1.6.  Kitos techninėje specifikacijoje vartojamos sąvokos:
1.6.1. Aptarnavimas -. Priežiūros teisiniuose aktuose ir sistemų įrenginių techniniuose dokumentuose numatyti ir nustatyta tvarka bei periodais atliekami tikrinimai, apžiūros, bandymai, tyrimai, kurie atliekami tam, kad būtų palaikomi ir/ar atstatomi sistemų techniniai parametrai, darbo režimai ir sistemų naudojimas būtų patikimas ir saugus, užtikrinama gedimų prevencija;
1.6.2. Apžiūros, patikrinimai - Paslaugų teikėjas apžiūrų, patikrinimų ir kitų veiksmų periodiškumą nustato vadovaudamasis šioje techninėje specifikacijoje, techniniuose dokumentuose ir teisės aktuose nurodytais terminais taip, kad Objektas bet kuriuo paros metu būtų pilnai tvarkingas, veikiantis ir saugus.;
1.6.3. Avarija – nenumatytas įvykis, atsiradęs dėl darbo priemonių, inžinerinių sistemų, įrenginių, sistemų gedimo, darbo ar technologinio proceso pažeidimo, gedimo ar kitų nenumatytų techninių ar technologinių aplinkybių, sukėlęs pavojų žmonėms, aplinkai ir padaręs ar galėjęs padaryti žalos darbuotojų sveikatai ar kitam materialiam bei nematerialiam turtui;
1.6.4. Avarijos lokalizavimas – operatyvių veiksmų visuma, kuria siekiama apsaugoti žmones, turtą, gyvūnus ir aplinką, sustabdyti avarijos ar jos padarinių plitimą, maksimaliai apsaugoti įrenginius ar jų sudedamąsias dalis bei materialines vertybes ir kurią būtina  vykdyti, norint užkirsti kelią žalos, kilusios dėl tinklų, įrenginių ar sistemų gedimo, didėjimui;
1.6.5. Avarijos šalinimas, likvidavimas (remontas) – veikla, atliekama lokalizavus avariją ar sutrikimus sistemose, siekiant iš dalies ar visiškai atkurti sistemos įrenginių ar jų sudedamųjų dalių būklę, techninius parametrus, darbo režimus tam, kad juos būtų galima saugiai ir efektyviai naudoti tolimesniu periodu; 
1.6.6. Bandymai – tai norminių teisės aktų nustatyta tvarka atliekamų įrenginių bandymų ir įvairių parametrų matavimų, patikrinimų, derinimų, reikalingų eksploatavimo charakteristikoms ir medžiagų savybėms nustatyti, visuma. Atliekamų darbų tikslas – pasiekti ir išlaikyti gamintojo ar projekte nustatytus parametrus ir režimus, užtikrinančius technologinio proceso stabilumą (patikimumą), efektyvumą ir techninę saugą;
1.6.7. Detalus grafikas - dokumentas, kuriame pateiktas laikotarpis ar terminai (pagal mėnesio dienas), per kuriuos Paslaugų teikėjas turi atlikti sutartyje numatytus įsipareigojimus;
1.6.8. Diagnostika ir remontas objekte - operatyvi techninė pagalba, po avarijos lokalizavimo, skirta nustatyti įrenginių gedimus ir juos pašalinti gedimo vietoje;
1.6.9. Eksploatavimas – veikiančių įrenginių technologinis valdymas, techninė priežiūra, paleidimas ir derinimas, matavimas, bandymų atlikimas,;
1.6.10. Ekstremali situacija - dėl ekstremaliojo įvykio susidariusi padėtis, kuri gali sukelti didelį pavojų gyventojų gyvybei ar sveikatai, turtui, aplinkai ar padaryti kitą žalą - (trumpas jungimas, gaisras, santechninės sistemos, vėdinimo, vėsinimo, kondicionavimo, priešgaisrinės, apsauginės sistemos ar įrangos gedimas ir pan.); 
1.6.11. Garantija: Visiems atliktiems darbams ir panaudotoms medžiagoms suteikiama garantija pagal gamintojo ar pardavėjo nustatytus terminus ir sąlygas. Garantijos terminas nurodomas detalių, medžiagų ar darbų aprašymuose arba detalizuojamas garantiniame talone. Jei Paslaugų teikėjas tam tikroms detalių, medžiagų ar darbų rūšims nesuteikia garantijos, galioja garantija, numatyta Lietuvos Respublikos teisės aktuose. Jei pagal Lietuvos Respublikos teisės aktus tam tikroms detalėms, medžiagoms ar darbams yra nustatytas tam tikras tinkamumo naudoti terminas, Paslaugų teikėjas įsipareigoja šias detales ir medžiagas Užsakovui parduoti taip, kad jų tinkamumo laikotarpis būtų ne trumpesnis nei 24 mėnesiai nuo prekių pateikimo dienos. Tokiu atveju, kai prekės ar medžiagos turi būti montuojamos, Paslaugų teikėjas įsipareigoja jas pateikti taip, kad jos būtų montuojamos per 5 darbo dienas nuo gavimo, ir kad jų tinkamumo naudoti laikotarpis būtų užtikrintas pagal sutarties sąlygas.

1.6.12. Gedimas – tai sistemos nukrypimas nuo darbinės būsenos, kai sistema tam tikrą laiko tarpą yra neveiksni arba nepilnai atlieka savo funkcijas;
1.6.13. Planinis remontas – pagal suderintą grafiką atliekamas įrenginių planinis remontas, kuris vykdomas, siekiant užkirsti kelią įrangos gedimui dėl jo komponentų natūralaus nusidėvėjimo ar kitų eksploatacinių savybių pakitimo; 
1.6.14. Sistema – pastatuose veikiančių inžinerinių sistemų skirtų patalpų vėdinimui ir dūmų šalinimui, automatiniam gaisro aptikimui ir signalizavimui, automatiniam gaisro gesinimui vandeniu, vandentiekio ir nuotekų sistemų bei kitų pastate veikiančių sistemų visuma.
1.6.15. Sistemų, įrenginių ekonomiškas darbo užtikrinimas – sistemų paruošimas darbui ir išjungimas po darbo valandų (jei to reikalauja valdymo seka);
1.6.16. Techninė priežiūra – fiziškai tikrinti ir kontroliuoti gamintojo rekomenduojamus profilaktinės diagnostikos, apžiūros, sureguliavimo, patikrinimo ir smulkius remonto darbus, skirtus gedimų prevencijai ir įrenginių patikimam darbui užtikrinti. Tikrinti ir kontroliuoti darbų ir sistemų, įrenginių, detalių ir medžiagų, montavimo darbų kokybę bei, bendradarbiaujant su Užsakovu, užtikrinti, kad darbai atitiktų brėžinius ir specifikacijas.,. Užtikrinti inžinerinių tinklų atitikimą Lietuvos Respublikos, teisės aktų reikalavimams;
2. PIRKIMO OBJEKTAS IR KIEKIAI
2.1. Objektų sąrašas ir reikalingos priežiūros paslaugos pateikiami Techninės specifikacijos 4 skyriuje.
2.2. Vykdomas "žaliasis pirkimas“ vadovaujantis Aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birželio 28 d. įsakymu Nr. D1-508 (aktualia redakcija) 4.3 punktą: perkamai paslaugai tiekėjas turi taikyti aplinkos apsaugos vadybos sistemos reikalavimus pagal standartą LST EN ISO 14001 „Aplinkos vadybos sistemos. „Reikalavimai ir naudojimo gairės“ (toliau – LST EN ISO 14001) arba Europos Sąjungos aplinkosaugos vadybos ir audito sistemą (toliau – EMAS) ar kitus aplinkos apsaugos vadybos standartus, pagrįstus atitinkamais Europos arba tarptautinių standartizacijos organizacijų priimtais standartais, ar kitais tiekėjo pateiktais lygiaverčiais įrodymais.
2.2.1. Kartu su pasiūlymu tiekėjas turi pateikti šiuos dokumentus, įrodančius atitiktį 2.2. p. nurodytam reikalavimui: nepriklausomos įstaigos išduotą galiojantį sertifikatą, patvirtinantį, kad tiekėjas laikosi tam tikrų aplinkos apsaugos vadybos sistemos standartų. Perkančioji organizacija priima ir kitus lygiaverčius sertifikatus, išduotus kitose valstybėse narėse įsteigtų nepriklausomų įstaigų. Taip pat priima ir kitus lygiaverčius aplinkosaugos vadybos priemonių įrodymus, jeigu tiekėjas įrodo, kad dėl nuo jo nepriklausančių objektyvių priežasčių jis negali pateikti sertifikatų per nustatytą laiką (pvz., tiekėjas pateikia informaciją, kad aplinkos apsaugos vadybos sistema pas tiekėją jau yra įdiegta, atliktas auditas (ir pateikia sertifikavimo įmonės patvirtinimą) ir šiuo metu tik laukia, kol sertifikavimo įmonė išduos sertifikatą). Perkančioji organizacija priima ir kitus tiekėjo lygiaverčių aplinkos apsaugos vadybos užtikrinimo priemonių įrodymus, kurie patvirtintų, kad jo siūlomos aplinkos apsaugos vadybos užtikrinimo priemonės atitinka reikalaujamus aplinkos apsaugos vadybos sistemos standartus (tai gali būti tiekėjo taikomų aplinkos apsaugos vadybos priemonių aprašymas, atitinkantis visus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birželio 28 d. įsakymu Nr. D1-508 patvirtintos Aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant žaliuosius pirkimus, tvarkos aprašo 10 punkte nustatytus reikalavimus).
2.3. Sutarties vykdymo laikotarpiu avarijų likvidavimui (remontui) reikalingų medžiagų ir (ar) priemonių maksimali vertė yra 5 000 Eur be PVM. Avarijų likvidavimui (remontui) reikalingoms medžiagų ir (ar) priemonių įsigijimui taikoma sutarties vykdymo išlaidų atlyginimo kainodara:
2.3.1. Už prekes, nurodytas techninės specifikacijos 2.3 p., bus apmokėta ne didesnėmis nei rinką atitinkančiomis kainomis. Į tiekėjo faktiškai patirtas išlaidas negali būti įtrauktas tiekėjo pelnas. Perkančiajai organizacijai pareikalavus, tiekėjas privalo per sutartyje nustatytą terminą pateikti išlaidas pagrindžiančius trečiųjų šalių dokumentus.
3. PIRKIMO OBJEKTO APRAŠYMAS
3.1. Bendrosios Paslaugų teikimo nuostatos (žemiau šiame punkte nurodytų Paslaugų teikėjo pareigų vykdymas turi būti įskaičiuotas į mėnesinį  Paslaugos (-ų) įkainį:
3.1.1. Paslaugų teikėjo teikiamų, pirkimo sąlygose, techninėje specifikacijoje apibrėžtų Paslaugų kokybė turi atitikti teisės aktuose nustatytus tokio tipo paslaugoms taikomus standartus bei techninėje specifikacijoje numatytas sąlygas.
3.1.2. Visos Paslaugos turi būti atliktos nurodytu laiku, kokybiškai, kompleksiškai ir pagal suderintą su Užsakovu grafiką. 
3.1.3. Teikiamų Paslaugų kokybę kontroliuoja Užsakovo ir Paslaugų teikėjo paskirti atsakingi darbuotojai. Paslaugų teikėjas paslaugoms suteikti turi paskirti asmenį (-is) – specialistą (-us), turintį (-čius) atitinkamą išsilavinimą, kvalifikaciją, atestatus jei tokių buvo reikalauta arba jei to reikalauja teisės aktai bei galintį (-čius) dirbti jam (-iems) paskirtus darbus.
3.1.4. Paslaugos turi būti teikiamos netrukdant nepertraukiamam Užsakovo darbui, laikantis konfidencialumo ir saugumo reikalavimų, nustatytų Lietuvos Respublikos teisės aktuose. Paslaugų teikėjo atstovai turi įsipareigoti domėtis Užsakovo vykdoma veikla tiek, kiek to reikia Paslaugai atlikti, neskaityti Objekte atsitiktinai paliktų dokumentų. Paslaugų teikėjas darbų atlikimo metu turi įsipareigoti nesivesti ir neįsileisti pašalinių asmenų, vykdyti visus teisėtus raštu ir žodžiu pateiktus Užsakovo nurodymus.
3.1.5. Paslaugų teikėjas turi vykdyti komunikaciją darbų atlikimo klausimais Užsakovo administruojamoje užklausų registravimo sistemoje (jai nefunkcionuojant – el. paštu). Rangovas užklausų registravimo sistemoje (jai nefunkcionuojant – el. paštu) turės priimti užsakymus, išsamiai teikti ir operatyviai atnaujinti informaciją apie užsakymų atlikimo eigą, sunaudotas medžiagas bei kitą Užsakovo prašomą informaciją darbo dienomis nuo 8.00 val. iki 17.00 val. Bendravimas tarp Užsakovo ir Rangovo ir užsakymų teikimas turi vykti lietuvių kalba.
3.1.6. Paslaugų teikėjas privalo sureaguoti į Užsakovo pranešimą apie avariją/gedimą ne vėliau kaip per 30 minučių nuo pranešimo gavimo. Reakcijos laikas – laikas, skirtas gauto pranešimo apie avariją perskaitymui ir patvirtinimui, kad informacija yra priimta.
3.1.7. Lokalizuoti avariją Paslaugų teikėjas turi kaip įmanoma greičiau, bet ne ilgiau nei per 2 (dvi) valandas nuo sureagavimo. Avarijų lokalizavimo paslaugos neapima avarijų likvidavimo.
3.1.8. Užsakovas pateikia Paslaugų teikėjui užsakymą užklausų registravimo sistemoje (jai nefunkcionuojant – el. paštu) avarijų šalinimo (remonto) darbams.
3.1.9. Po užsakymo pateikimo, bet ne vėliau nei per 3 darbo dienas Paslaugų teikėjas privalo pateikti darbų sąmatą ir nurodyti planuojamų sunaudoti medžiagų ir (ar) įrangos kiekius. Užsakovas per 2 darbo dienas peržiūri Paslaugų teikėjo pateiktą darbų sąmatą ir pateikia pastabas, jei tokių yra.

3.1.10. Paslaugų teikėjas įsipareigoja atlikti avarijų šalinimo (remonto) darbus ne vėliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo sąmatos suderinimo. Užsakovas gali nustatyti kitokį nei numatytas Techninės specifikacijos 3.1.9 punkte avarijos šalinimo (remonto) terminą. Apie užsakymo atlikimą Užsakovas turi būti operatyviai informuotas užklausų registravimo sistemoje (jai nefunkcionuojant – el. paštu). Užsakovui pareikalavus turi būti pateiktos atliktų darbų faktą įrodančios nuotraukos.
3.1.11. Paslaugų teikėjas pastebėjęs objekto defektus ar gavęs pranešimą apie juos iš trečiųjų šalių, ne vėliau kaip per vieną darbo dieną, apie tai privalo (įsipareigoja) informuoti Užsakovo už sutarties vykdymą paskirtą atsakingą asmenį . 
3.1.12. Paslaugų teikėjas privalo savarankiškai rūpintis licencijų ir kvalifikacijos atestatų, sertifikatų, reikiamų objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių eksploatacijos ir techninės priežiūros vykdymui gavimu.
3.1.13. Paslaugų teikėjas privalo fiksuoti objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių, sistemų gedimus bei kitokius defektus, analizuoti defektų atsiradimo priežastis. Paslaugų teikėjas turi paruošti dėl defektų patirtų išlaidų išreikalavimui ar išieškojimui reikalingą medžiagą, turi registruoti  gedimus, sistemų, įrenginių darbo sutrikimus gedimų registre (elektroninėje ir/ar popierinėje formoje), sisteminti ir analizuoti duomenis, teikti pasiūlymus dėl atsiradusių gedimų ar defektų šalinimo.
3.1.14. Paslaugų teikėjas iki einamųjų metų pabaigos privalo parengti ateinančių metų Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių eksploatacijos, techninės priežiūros detalius darbų grafikus, kurie turi atitikti Techninės specifikacijos prieduose numatytas Paslaugų teikimo apimtis, ir pateikti Užsakovui derinti.
3.1.15. Paslaugų teikėjas privalo teikti informaciją bei ataskaitas apie Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių būklę vieną kartą metuose arba pagal Užsakovo poreikį. Užsakovui paprašius atitinkamos informacijos arba ataskaitos, Paslaugų teikėjas ją privalo parengti ir Užsakovui pateikti per 5 (penkias) darbo dienas.
3.1.16. Paslaugų teikėjas Užsakovą turi konsultuoti, sprendžiant klausimus dėl energetinių sąnaudų optimizavimo ir naujų energetinių įrengimų įdiegimo, modernizacijos, derinimo bei teikti konsultavimo paslaugas, kurios susijusios su esamų ir būsimų inžinerinių sistemų, įrenginių demontavimu ar sumontavimu, derinimu, remontu, eksploatacija ar kitokiu esminiu tinklų, įrenginių ar sistemų techninių parametrų keitimu.
3.1.17. Paslaugų teikėjas  turi nuolat pildyti ir, esant reikalui, pateikti su Užsakovu suderintos formos Objekto priežiūros knygą ar registrą bei kitą priežiūros paslaugoms būtiną vesti dokumentaciją,   kurioje turi būti fiksuojami Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių gedimai, planiniai ir ne planiniai, t.y., ne pagal grafiką  Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių patikrinimai.
3.1.18. Paslaugų teikėjas turi atlikti ir fiksuoti neeilines apžiūras, kurios atliekamos po ekstremalių įvykių (gaisrų, liūčių, uraganų, sprogimų ir pan.). 
3.1.19. Paslaugų teikėjas turi lydėti ir prižiūrėti rangovus, subrangovus, vykdysiančius darbus Objekto inžinerinėse sistemose – statant, remontuojant, rekonstruojant, modernizuojant, likviduojant avariją ir kitais atvejais pagal Užsakovo raštišką prašymą. Prašymas pateikiamas raštu arba per užklausų registravimo sistemą prieš 5 (penkias) darbo dienas iki darbų vykdymo pradžios.
3.1.20. Paslaugų teikėjas privalo atstovauti Užsakovą techniniais klausimais santykiuose su Objekto statinių būklę kontroliuojančiomis institucijomis, pateikti patikrinimų metu reikalaujamą informaciją.
3.1.21. Paslaugų teikėjas privalo vykdyti draudiminių įvykių fiksavimo, administravimo, sąmatų ruošimo derinimą (procedūros) su draudimo bendrove ir Užsakovu.
3.1.22. Paslaugų teikėjas privalo vykdyti Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploatacijai, techninei priežiūrai ir remontui reikalingų procedūrų, instrukcijų, schemų, techninių pasų parengimą, aprašymą ir suderinimą su Užsakovu, atsakingomis institucijomis, paslaugų teikėjais, rangovais, nuomininkais ir kitomis susijusiomis trečiosiomis šalimis. Paslaugų teikėjas turi užtikrinti savalaikį inžinerinių tinklų dokumentacijos pildymą Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.
3.1.23. Paslaugų teikėjas privalo vykdyti bendrą Objekto inžinerijos tinklų, įrenginių priežiūrą, užtikrinti, kad įranga funkcionuotų nenutrūkstamai, teikti Užsakovui pasiūlymus/rekomendacijas dėl efektyvaus ir racionalaus resursų naudojimo.
3.1.24. Užtikrinant objektų techninės priežiūros, eksploatacijos tęstinumą, visa inžinerinių sistemų techninė dokumentacija (aktai ir dokumentai (įrenginių pasai, žurnalai, instrukcijos, matavimų protokolai ir kita), techninės priežiūros dokumentai) yra Užsakovo nuosavybė ir Užsakovo turi būti saugomi visą statinio ar įrangos naudojimo laikotarpį. 
3.1.25. Paslaugos teikėjas privalo atsiradusius stambius gedimus ir defektus fiksuoti objekto žurnale ir atskirai raštu arba per užklausų registravimo sistemą informuoti Užsakovą apie nustatytų gedimų ir defektų apimtis, keliamą grėsmę žmonėms ir materialiniam turtui.
3.1.26. Paslaugos teikėjas privalo vykdyti avarijų lokalizavimą, gedimų fiksavimo žurnale daryti įrašus apie sistemos gedimų pašalinimą ir sistemos atstatymą į darbinę būseną.
3.2. Pastatų priežiūros paslaugos kartu su inžinerinių sistemų eksploatavimo bei techninės priežiūros paslaugomis  aprašymas
3.2.1. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų priežiūros paslaugos ir jų aprašymas
3.2.1.1. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemos sudedamosios dalys:
3.2.1.1.1. Elektros varikliai
3.2.1.1.2. Filtrai.
3.2.1.1.3. Šilumokaičiai.
3.2.1.1.4. Magistraliniai vamzdynai.
3.2.1.1.5. Komutaciniai kabeliai.
3.2.1.1.6. Valdymo ir saugos automatikos įtaisai.
3.2.1.1.7. Anglies monoksido (CO) jutiklis. 
3.2.1.1.8. Kita nepaminėta įranga.
3.2.1.2. Turi būti teikiamos šios vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų eksploatacijos ir techninės priežiūros paslaugos:
3.2.1.2.1. Vėdinimo  ir dūmų šalinimo sistemų priežiūra pagal šalių patvirtintą detalų grafiką, užtikrinant reikiamus vėdinimo parametrus (vadovaujantis vėdinimo sistemų įrenginių priežiūros, gamintojų pateiktų įrenginių eksploatacijos, techninės priežiūros instrukcijų ir kitais reikalavimais). 
3.2.1.2.2. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų ir agregatų periodinė apžiūra.
3.2.1.2.3. Ventiliatorių menčių valymas pagal gamintojų pateiktas instrukcijas.
3.2.1.2.4. Įrenginių darbo kontrolė ir matavimo prietaisų, parametrų patikrinimas, dokumentacijos pildymas, parametrų analizė.
3.2.1.2.5. Apžiūrų, planinių profilaktinių darbų bei patikrinimų fiksavimas nustatytos formos žurnaluose. 
3.2.1.2.6. Planiniam profilaktiniam remontui reikiamų medžiagų pirkimui reikiamos išsamios informacijos (tipų, kiekių, metinių poreikių, preliminarių rinkos kainų) pateikimas Užsakovui.
3.2.1.2.7. Atsiradusių smulkių gedimų šalinimas bei smulkių darbų atlikimas. 
3.2.1.2.8. Sistemos metalinių konstrukcijų detalių apsaugos nuo korozijos defektų fiksavimas.
3.2.1.2.9. Užsakovo informavimas raštu, pateikiant sistemos trūkumo aktą, nurodant būtinus atlikti sistemos trūkumų pašalinimo darbus (pažeistų vietų nuvalymo, antikorozinės dangos atnaujinimo, nudažymo ir kt.).
3.2.1.2.10. Atsiradusių stambių gedimų ir defektų fiksavimas nustatytos formos žurnale ir Užsakovo informavimas apie nustatytų gedimų ir defektų apimtis, keliamą grėsmę žmonėms ir materialiniam turtui.
3.2.1.2.11. Turi būti užtikrintas Paslaugų teikėjo paskirto atsakingo, Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, personalo pasiekiamumas darbo dienomis nuo 7 val. iki 18 val.
3.2.1.2.12. Kartą per kalendorinius metus turi būti atliekamas anglies monoksido (CO) daviklių ir jų centralės patikra suaktyvinus sistemą dujomis. 
3.2.1.2.13. Turi būti užtikrintas Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, budinčio personalo (avarinės tarnybos), pasiekiamumas 24 valandas per parą, 7 dienas per savaitę, 365 dienas per metus. Budintis personalas turi turėti pakankamą kvalifikaciją inžinierinių įrenginių bei sistemų avarijų lokalizavimui ir kritiškai svarbios įrangos gedimų šalinimui.
3.2.1.2.14. Avarijos turi būti lokalizuotos ne vėliau kaip per 2 (dvi) valandas nuo pranešimo gavimo. Avarijos padariniai turi būti likviduojami operatyviai su Užsakovu elektroniniu paštu arba raštu suderinus darbų apimtis ir atlikimo laiką.
3.2.1.2.15. Turi būti palaikoma švara ir tvarka techninėse patalpose, įrenginiuose, sistemose, esant poreikiui, techninės patalpos privalo būti išvalomos.
3.2.2. Automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos ir jų aprašymas
3.2.2.1. Automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos sudedamosios dalys:
3.2.2.1.1. Dūmų davikliai.
3.2.2.1.2. Temperatūriniai davikliai
3.2.2.1.3. Pavojaus mygtukai.
3.2.2.1.4. Pavojaus sirenos.
3.2.2.1.5. Valdymo centralės
3.2.2.1.6. Sistemos elementų komutaciniai kabeliai.
3.2.2.1.7. Maitinimo šaltiniai.
3.2.2.1.8. Kita nepaminėta įranga.
3.2.2.2. Turi būti teikiamos šios automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos:
3.2.2.2.1. Paslaugų teikėjas turi užtikrinti automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos eksploataciją ir techninę priežiūrą pagal šalių patvirtintą detalų grafiką, užtikrinant reikiamą sistemos parengtį, atsižvelgiant į sistemų įrenginių priežiūros, gamintojų pateiktų įrenginių eksploatacijos, techninės priežiūros instrukcijas ir kitus reikalavimus.
3.2.2.2.2. Gaisrinės signalizacijos sistemų techninė priežiūra ir remontas turi būti vykdomi pagal Bendrųjų gaisrinės saugos taisyklių ir Gaisrinės saugos inžinerinių sistemų priežiūros rekomendacijų, patvirtintų Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos, kitų galiojančių Lietuvos Respublikos teisės aktų reikalavimus. 
3.2.2.2.3. Turi būti pamatuojamas kraunamo akumuliatoriaus įkrovimo lygis.
3.2.2.2.4. Turi būti užtikrintas kokybiškas sistemų/prietaisų funkcionavimas (vadovaujantis eksploatavimo instrukcijomis ir rekomendacijomis, reglamentais). 
3.2.2.2.5. Pagal iš anksto šalių suderintą detalų grafiką turi būti atliktas profilaktinis patikrinimas vieną kartą per metus: balandžio-gegužės mėn. - sistemos tikrinimas, vykdant bendros sistemos bei atskirų jos komponentų (jutiklių) veiksmingumo patikrinimus. Vieną kartą per metus turi būti atlikta sumontuotos gaisrinės signalizacijos sistemos įrenginių būklės vidinė apžiūra ir įrenginių veikimas. 
. 
3.2.2.2.6. Turi būti atliekamas atsiradusių smulkių gedimų šalinimas bei smulkūs darbai. 
3.2.2.2.7. Techninėse patalpose, įrenginiuose, sistemose, turi būti palaikoma švara ir tvarka, esant poreikiui, turi būti atliekamas valymas.
3.2.2.2.8. Turi būti užtikrintas Paslaugų teikėjo paskirto atsakingo, Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, personalo pasiekiamumas darbo dienomis nuo 7 val. iki 18 val.
3.2.2.2.9. Turi būti užtikrintas Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, budinčio personalo (avarinės tarnybos), pasiekiamumas 24 valandas per parą, 7 dienas per savaitę, 365 dienas per metus. Budintis personalas turi turėti pakankamą kvalifikaciją inžinierinių įrenginių bei sistemų avarijų lokalizavimui ir kritiškai svarbios įrangos gedimų šalinimui.
3.2.2.2.10. Avarijos turi būti lokalizuotos ne vėliau kaip per 2 (dvi) valandas nuo pranešimo gavimo. Avarijos padariniai turi būti likviduojami operatyviai su Užsakovu elektroniniu paštu arba raštu suderinus darbų apimtis ir atlikimo laiką.
3.2.3. Automatinės gaisro gesinimo sistemos vandeniu ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos ir jų aprašymas
3.2.3.1. Automatinės gaisro gesinimo sistemos vandeniu ir signalizavimo sistemos sudedamosios dalys:
3.2.3.1.1. Temperatūriniai davikliai.
3.2.3.1.2. Pavojaus mygtukai.
3.2.3.1.3. Sprinkleriai.
3.2.3.1.4. Vandens rezervinės talpyklos.
3.2.3.1.5. Siurbliai.
3.2.3.1.6. Magistraliniai vamzdynai. 
3.2.3.1.7. Pavojaus sirenos.
3.2.3.1.8. Valdymo centralės.
3.2.3.1.9. Sistemos elementų komutaciniai kabeliai.
3.2.3.1.10. Maitinimo šaltiniai.
3.2.3.1.11. Priešgaisriniai vartai.
3.2.3.1.12. Vožtuvai.
3.2.3.1.13. Kompresoriai.
3.2.3.1.14. Kita nepaminėta įranga.
3.2.3.2. Turi būti teikiamos šios automatinės gaisro gesinimo sistemos vandeniu ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos:
3.2.3.2.1. Paslaugų teikėjas turi užtikrinti, kad pagal šalių patvirtintą detalų grafiką būtų atliekama signalizavimo sistemos eksploatacija ir techninė priežiūra, kuri užtikrintų reikiamą sistemos parengtį, atsižvelgiant į sistemų įrenginių priežiūros, gamintojų pateiktų įrenginių eksploatacijos, techninės priežiūros instrukcijų ir kitus reikalavimus. 
3.2.3.2.2. Paslaugų teikėjas turi užtikrinti automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos eksploataciją ir techninę priežiūrą pagal šalių patvirtintą detalų grafiką, užtikrinant reikiamą sistemos parengtį, atsižvelgiant į sistemų įrenginių priežiūros, gamintojų pateiktų įrenginių eksploatacijos, techninės priežiūros instrukcijų ir kitus reikalavimus.
3.2.3.2.3. Gaisrinės signalizacijos sistemų techninė priežiūra ir remontas turi būti vykdomi pagal Bendrųjų gaisrinės saugos taisyklių ir Gaisrinės saugos inžinerinių sistemų priežiūros rekomendacijų, patvirtintų Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos, kitų galiojančių Lietuvos Respublikos teisės aktų reikalavimus. 
3.2.3.2.4. Turi būti užtikrintas kokybiškas sistemų/prietaisų funkcionavimas, vadovaujantis eksploatavimo instrukcijomis ir rekomendacijomis, reglamentais. 
3.2.3.2.5. Atlikti pagal iš anksto šalių suderintą detalų grafiką  profilaktinį patikrinimą vieną kartą per metus - sistemos tikrinimas turi būti atliekamas vykdant bendros sistemos, bei atskirų jos komponentų (jutiklių, daviklių, siurblių, vamzdynų, kompresorių, vožtuvų) veiksmingumo patikrinimus. Turi būti atlikta sumontuotos gaisrinės signalizacijos sistemos įrenginių būklės vidinė apžiūra, patikrintas įrenginių veikimas ir atlikti priešgaisrinio vamzdyno hidrauliniai bandymai (vieną kartą per metus). 
3.2.3.2.6. Turi būti atliekamas atsiradusių smulkių gedimų šalinimas bei smulkūs darbai.
3.2.3.2.7. Techninėse patalpose, įrenginiuose, sistemose turi būti palaikoma švara ir tvarka, esant poreikiui, turi būti atliekamas valymas.
3.2.3.2.8. Turi būti atliekami vamzdyno kondensato nuleidimo darbai ir vamzdžių prapūtimai (du kartus per metus prieš žiemą (spalis/lapkritis), po žiemos (kovas/balandis)) ir kiti darbai, reikalingi normaliam sistemų funkcionavimui.
3.2.3.2.9. Turi būti užtikrintas Paslaugų teikėjo paskirto atsakingo, Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, personalo pasiekiamumas darbo dienomis nuo 7 val. iki 18 val.

3.2.3.2.10. Turi būti užtikrintas Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio budinčio personalo (avarinės tarnybos) pasiekiamumas 24 valandas per parą, septynių kalendorinių dienų savaitėje, 365 dienas per metus. Budintis personalas turi turėti pakankamą kvalifikaciją inžinierinių įrenginių bei sistemų avarijų lokalizavimui ir kritiškai svarbios įrangos gedimų šalinimui.
3.2.3.2.11. Avarijos turi būti lokalizuotos ne vėliau kaip per 2 (dvi) valandas nuo pranešimo gavimo. Avarijos padariniai turi būti likviduojami operatyviai su Užsakovu elektroniniu paštu arba raštu suderinus darbų apimtis ir atlikimo laiką.
3.2.4. Vandentiekio ir nuotekų sistemos techninės priežiūros paslaugos ir jų aprašymas
3.2.4.1. Vandentiekio ir nuotekų sistemos sudedamosios dalys:
3.2.4.1.1. Lietaus vamzdynas.
3.2.4.1.2. Nuotekų vamzdynas.
3.2.4.1.3. Buitiniai santechnikos prietaisai.
3.2.4.1.4. Santechnikos prietaisai.
3.2.4.1.5. Naftos gaudyklė.
3.2.4.1.6. Kita nepaminėta įranga.
3.2.4.2. Turi būti teikiamos šios vandentiekio ir nuotekų sistemos techninės priežiūros paslaugos:
3.2.4.2.1. Turi būti atliekama sistemų priežiūra pagal gamintojų pateiktas priežiūros instrukcijas, galiojančius teisės aktus ir normatyvinius dokumentus.
3.2.4.2.2. Turi būti atliekama ūkio, buities naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos, tinklų įrenginių, santechnikos prietaisų priežiūra.
3.2.4.2.3. Turi būti atliekama vandens mechaninio valymo įrangos priežiūra, pateikiant Užsakovui būtiniausių darbų sąrašą.
3.2.4.2.4. Turi būti atliekama lietaus nuotekų valymo įrenginių priežiūra, pateikiant  Užsakovui valymo darbų poreikį. 
3.2.4.2.5. Turi būti organizuojamas nuotekų sistemų traukos patikrinimas.
3.2.4.2.6. Turi būti vykdomas kontrolės ir matavimo prietaisų parodymų patikrinimas, operatyvinės dokumentacijos pildymas, parametrų analizė.
3.2.4.2.7. Vieną kartą per mėnesį turi būti atliekama kontrolės, matavimo ir automatikos prietaisų apžiūra be metrologinės patikros organizavimo. 
3.2.4.2.8. Turi būti užtikrintas Paslaugų teikėjo paskirto atsakingo, Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, personalo pasiekiamumas darbo dienomis nuo 7 val. iki 18 val.

3.2.4.2.9. Turi būti užtikrintas Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio budinčio personalo (avarinės tarnybos) pasiekiamumas 24 valandas per parą, 7 dienas per savaitę, 365 dienas per metus. Budintis personalas turi turėti pakankamą kvalifikaciją inžinierinių įrenginių bei sistemų avarijų lokalizavimui ir kritiškai svarbios įrangos gedimų šalinimui.
3.2.4.2.10. Avarijos turi būti lokalizuotos ne vėliau kaip per 2 (dvi) valandas nuo pranešimo gavimo. Avarijos padariniai turi būti likviduojami operatyviai su Užsakovu elektroniniu paštu arba raštu suderinus darbų apimtis ir atlikimo laiką.

3.2.4.2.11. Turi būti atliekamas atsiradusių smulkių gedimų šalinimas bei smulkūs darbai.
3.2.4.2.12. Techninėse patalpose, įrenginiuose, sistemose turi būti palaikoma švara ir tvarka, esant poreikiui, turi būti atliekamas valymas.
3.2.5. Pastato konstrukcijų techninės priežiūros paslaugos ir aprašymas
3.2.5.1. Turi būti teikiamos šios Pastato konstrukcijų techninės priežiūros paslaugos:
3.2.5.1.1. Pradedant vykdyti sutartinius įsipareigojimus, per vieną mėnesį nuo sutarties pasirašymo dienos, Paslaugų teikėjas turi atlikti Užsakovo turimos statinio techninės priežiūros dokumentacijos peržiūrą ir nustatyti jos (pildymo ar kitus) trūkumus. Po atlikto patikrinimo Paslaugų teikėjas minėtus trūkumus pašalina per vieną mėnesį ir, esant poreikiui, paruošia naują dokumentaciją (žurnalą, aktą, kt.), užpildo reikiamą informaciją.
3.2.5.1.2. Pradedant vykdyti sutartinius įsipareigojimus, per vieną mėnesį nuo sutarties pasirašymo, Paslaugų teikėjas turi atlikti Užsakovo statinių, statinių pagrindinių konstrukcijų bei jų inžinerinių sistemų (vėdinimo, elektros, nuotekų, vandentiekio, gaisrinės saugos ir kitų) detalų patikrinimą, fiksuoti pastebėtus defektus, vizualiai patikrinti patalpų ir aplinkos sanitarinę būklę. Po atlikto patikrinimo, per 10 (dešimt) darbo dienų, Paslaugų teikėjas turi pateikti Užsakovui detalią kiekvieno objekto trūkumų ataskaitą, kurioje būtų numatytos priemones šiems trūkumams pašalinti, pateikti preliminarius rinkos kainų skaičiavimus trūkumams šalinti, sudaryti detalų trūkumų šalinimo grafiką. Pastato konstrukcijų techninis prižiūrėtojas (toliau – techninis prižiūrėtojas), atlikdamas konkretaus statinio techninę priežiūrą, turi vykdyti organizacines ir technines priemones statinio techninei būklei palaikyti.
3.2.5.1.3. Turi kontroliuoti ar statiniai (jų patalpos) naudojami pagal paskirtį, o nustačius pažeidimus - apie tai informuoti Užsakovą. Privaloma kontroliuoti ar laikomasi normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose nustatytų statinio naudojimo ir priežiūros reikalavimų, kad būtų išlaikytos statinio (jo dalių, inžinerinių sistemų) savybės, atitinkančios esminius statinio reikalavimus.
3.2.5.1.4. Paslaugų teikėjas turi vykdyti stebėjimą ar statinio(-ių), patalpų būklė nekelia pavojų statinyje(-iuose), patalpose ar arti jo gyvenančių, dirbančių ar kitais tikslais būnančių žmonių sveikatai, gyvybei, turtui ar aplinkai. Atsižvelgdamas į grėsmės pobūdį, Paslaugų teikėjas privalo siūlyti priemones žmonių, aplinkos ir statinių apsaugojimui nuo galimų pasekmių. Esant poreikiui, Paslaugų teikėjas turi siūlyti  riboti statinio(-ių) naudojimą ar uždrausti bet kokią veiklą statinyje, patalpoje.
3.2.5.1.5. Nuolatiniai statinio būklės stebėjimai turi būti atliekami ne rečiau kaip kartą per mėnesį.
3.2.5.1.6. Nuolatiniai statinio būklės stebėjimai turi būti atliekami dažniau kaip kartą per mėnesį, kai:
- pastebėti statinio (jo konstrukcijų, inžinerinių sistemų) būklės defektai ar neleistinos deformacijos;

- vykdomi statinio dalies rekonstravimo ar kapitalinio remonto darbai;

- statinio sklype ar besiribojančiuose sklypuose vykdomi naujo statinio statybos arba esamo statinio rekonstravimo darbai.
3.2.5.1.7. Paslaugų teikėjas turi nuolatinių statinio būklės stebėjimų dažnumus  nustatyti ir įrašyti statinio techninės priežiūros žurnale.
3.2.5.1.8. Nuolatinių stebėjimų metu statinio techninis prižiūrėtojas turi vizualiai tikrinti statinio pagrindines konstrukcijas, fiksuoti pastebėtus defektus, avarijų pavojus ir numatyti priemones jiems pašalinti, pateikti preliminarius rinkos kainų skaičiavimus trūkumams šalinti.
3.2.5.1.9. Statinio techninis prižiūrėtojas turi ruošti ir pildyti dokumentaciją apie apžiūros rezultatus (įskaitant, bet neapsiribojant: statinio techninis - energetinis pasas, statinio techninės priežiūros žurnalai, statinio periodinių ir specialiųjų apžiūrų aktai, nuolatinių apžiūrų aktai). Nuolatinių statinio stebėjimų statinio būklės įvertinimai turi būti įrašomi į techninės priežiūros žurnalą bei pateikiami atskirais aktais kiekvienam statiniui, pažymint pastebėtus defektus ar pavojingas deformacijas arba tai, kad jų nerasta, bei nurodant numatomas priemones pastebėtiems defektams pašalinti. Įrašai aktuose ir žurnaluose privalo būti išsamūs, aktuose privalo būti pateikiamos statinių defektų fotofiksacijos. Taip pat, nustačius defektus, juos palyginti su ankstesnių apžiūrų rezultatais.
3.2.5.1.10. Statinių periodines ir specializuotas apžiūras sudaro:
3.2.5.1.10.1. Kasmetinės statinio, atskirų jo konstrukcijų ir inžinerinės įrangos apžiūros, kurios atliekamos prasidedant žiemos sezonui (spalio - lapkričio mėn.) ir pasibaigus žiemos sezonui (kovo -  balandžio mėn.);
3.2.5.1.10.2. Neeilinės apžiūros, kurios atliekamos po stichinių nelaimių (gaisrų, liūčių, uraganų ir pan.) statinio ar atskirų jo konstrukcijų griūties ir kitų reiškinių, sukėlusių pavojingas konstrukcijų deformacijas, taip pat keičiantis Naudotojui ar techniniam prižiūrėtojui;
3.2.5.1.10.3. Kitos papildomos apžiūros, kurias nustato statinio savininkas ar kurios yra numatytos teisės aktuose. Esant ypatingam arba specifiniam poveikiui statiniams ir jų konstrukcijoms (agresyvi aplinka, aukšta temperatūra, sunkus kėlimo mechanizmų darbo režimas, smūgiai ir kita) ir Užsakovui pareikalavus, be nuolatinių stebėjimų kas 10-15 dienų atliekamos bendrosios arba dalinės periodinės apžiūros.
3.2.5.1.10.4. Paslaugų teikėjas konstrukcijų/plokščių įlinkius privalo matuoti bent 2 kartus per metus šiltuoju ir šaltuoju sezonu. Matavimo metodų gali būti labai įvairių – tiesiogiai matuokle, lazeriniu ar kitokiu nivelyru ir kt. Matavimai vienai plokštei būtų atliekami trijuose taškuose – ties plokštės atrėmimu (plokštės pradžioje, pabaigoje) ir per vidurį arba didžiausio įlinkio vietoje. Matavimo vietos turi būti aiškiai pažymėtos ir matytis/išlikti bei nekisti visų matavimo periodu.
3.2.5.1.11. Paslaugu teikėjas Užsakovą turi konsultuoti statybos klausimais, pateikti informaciją apie reikiamas paslaugas teikiančias įmones, įstaigas ar organizacijas.
3.2.5.1.12. Apžiūrų metu atskleidus deformacijų, defektų ar grubių statinio naudojimo ir priežiūros taisyklių pažeidimus, dėl kurių kyla pavojus žmonių gyvybei, sveikatai, turtui ar aplinkai arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, atsakingas už apžiūrą techninis prižiūrėtojas privalo nedelsdamas apie tai informuoti statinio savininką (bendraturčius) arba jį (juos) atstovaujančius asmenis elektroniniu paštu arba raštu (pridedant apžiūros aktą).
3.2.5.1.13. Vadovaujantis apžiūrų rezultatais turi būti organizuojami ir vykdomi nuolatinės priežiūros darbai. Paslaugos teikėjas privalo 1 kartą per metus, iki einamųjų metų pabaigos, parengti ir suderinti su Užsakovu metinius ir ilgalaikius statinio ir jo inžinerinės įrangos privalomųjų remonto (ar rekonstrukcijos) darbų ir jų finansinio aprūpinimo planus, kuriuose nurodoma preliminari būtinų atlikti darbų rinkos kaina. Planai privalo būti parengti ir pateikti derinimui per 20 darbo dienų nuo Užsakovo pranešimo elektroniniu paštu arba raštu. Planai privalo būti pakoreguoti pagal Užsakovo pateiktas pastabas ne ilgiau kaip per 5 darbo dienas.
3.2.5.1.14. Turi būti atliekama statinių ar jų dalių (patalpų) apžiūra po atlikto remonto (paprastojo ar kapitalinio) ar pastatų ar jų dalių (patalpų) griovimo, kurios tikslas įvertinti ar buvo tinkamai įgyvendintos statinio techninės priežiūros rekomendacijos darbų atlikimui.
3.2.5.1.15. Nustačius, kad statinys(-iai) ar jų dalys (patalpos) netinkamai naudojami, prižiūrimi ar eksploatuojami paslaugų teikėjas turi per vieną mėnesį parengti statinio(-ių) ir jo (jų) inžinerinių sistemų bei įrangos eksploatacijos ir priežiūros taisyklių pakeitimo rekomendacijas  ir atnaujinimą, teisės aktų nustatyta tvarka, turi vykdyti esamų ir parengtų taisyklių, rekomendacijų vykdymo kontrolę, savalaikį atnaujinimą.
3.2.5.1.16. Paslaugų teikėjo atsakingas statinio techninis prižiūrėtojas su Užsakovo pagalba turi siūlyti ir organizuoti skubias priemones, kad būtų išvengta tolesnių avarijos pasekmių, turi kontroliuoti priemonių įgyvendinimą, aprašyti (pridedant nuotraukas) statinio būklę po avarijos, statinio(-ių) pakeitimus ir jų atsiradimo vietas, turi pranešti apie avariją(-as) įstatymuose numatytoms institucijoms, bendradarbiauti su valstybės institucijomis, tiriant avarijos priežastis.

3.2.5.1.17. Paslaugų teikėjas kiekvieną pusmetį turi teikti statinio techninės priežiūros pusmečio ataskaitas, kuriose detaliai apžvelgiami atlikti statinio(-ių) techninės priežiūros darbai.
3.2.5.1.18. Užsakovas ataskaitą tikrina ir patvirtina arba nurodo trūkumus, kurie per penkias darbo dienas nuo ataskaitos gavimo dienos turi būti pašalinti.
3.2.6. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos bendrosios priežiūros paslaugos ir aprašymas
3.2.6.1. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos sistemos sudedamosios dalys:
3.2.6.1.1. nešiojamas gesintuvas ir kilnojamas gesintuvas.
3.2.6.1.2. gaisrinis inventorius (vandens žarnos, gaisriniai švirkštai, priešgaisrinių žarnų ir gesintuvų dėžės ir kt.).
3.2.6.2. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos bendrųjų priežiūros paslaugų aprašymas:
3.2.6.2.1. Paslaugų teikėjas turi atlikti nešiojamų ir kilnojamų gesintuvų, gaisrinio inventoriaus (vandens žarnų ir gaisrinių vandens žarnų dėžių ir gesintuvų kt.) periodinę patikrą. Įrangos periodinės patikros ir priežiūros darbų organizavimas turi būti atliekamas kiekvienais metais, atsižvelgiant į Užsakovo tuo metu turimo inventoriaus periodinės patikros galiojimo terminą. Esant gaisrinių gesintuvų ar gesinimo žarnų dėžių spynų ir jos stiklių pažeidimams ( nėra spynos ar ji pažeista, stikliukai išdaužti), Paslaugų tiekėjas privalo savo sąskaita pakeisti į veikiančias spynas.
3.2.6.2.2.  Paslaugų teikėjas turi numatyti gaisro gesinimo priemonių įsigijimo poreikį (nurodyti ką pirkti) pagal Bendrųjų gaisrinės saugos taisyklių reikalavimus ir galiojančius teisės aktus ir normatyvinius dokumentus.;
3.2.7. Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų techninės priežiūros paslaugos ir aprašymas
3.2.7.1.  Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų sistemos sudedamosios dalys:
3.2.7.1.1. Įvadiniai elektros skydai.
3.2.7.1.2. Paskirstymo elektros skydai.
3.2.7.1.3. Apskaitos elektros skydai.
3.2.7.1.4. Elektros prietaisai (jungikliai, rozetės ir kt).
3.2.7.1.5. Elektros laidai ir kitos instaliacinės medžiagos.
3.2.7.1.6. Elektromobilių įkrovimo stotelės.
3.2.7.1.7. Kita nepaminėta įranga.
3.2.7.2. Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų techninės priežiūros paslaugų aprašymas:
3.2.7.2.1. Elektros inžinerinių tinklų ir sistemų techninė priežiūra privalo būti vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2012 m. spalio 29 d. įsakymu Nr. 1-211 patvirtintose Elektrinių ir elektros tinklų eksploatavimo taisyklėse nurodytomis apimtimis ir periodiškumu.
3.2.7.2.2. Elektros skydinėse nuolat turi būti palaikoma švara. 
3.2.7.2.3.  Vieną kartą per metus, spalio – lapkričio mėn., turi būti atliekamas periodinis įžeminimo įrenginių, izoliacijos ir įžeminimo varžų kontrolė ir matavimų atlikimas, protokolavimas
3.2.7.2.4. Paslaugų teikėjas turi vykdyti atsiradusių stambių gedimų ir defektų fiksavimą nustatytos formos žurnale ir privalo informuoti Užsakovą apie nustatytų gedimų ir defektų apimtis, keliamą grėsmę žmonėms ir materialiniam turtui.
3.2.7.2.5. Turi būti užtikrintas Paslaugų teikėjo paskirto atsakingo, Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio, personalo pasiekiamumas darbo dienomis nuo 7 val. iki 18 val.
3.2.7.2.6. Turi būti užtikrintas Objekto inžinierinių tinklų ir įrenginių bei sistemų eksploataciją ir techninės priežiūros darbus vykdančio budinčio personalo (avarinės tarnybos) pasiekiamumas 24 valandas per parą, 7 dienas per savaitę, 365 dienas per metus. Budintis personalas turi turėti pakankamą kvalifikaciją inžinierinių įrenginių bei sistemų avarijų lokalizavimui ir kritiškai svarbios įrangos gedimų šalinimui.
3.2.7.2.7. Avarijos turi būti lokalizuotos ne vėliau kaip per 2 (dvi) valandas nuo pranešimo gavimo. Avarijos padariniai turi būti likviduojami operatyviai su Užsakovu elektroniniu paštu arba raštu suderinus darbų apimtis ir atlikimo laiką.

3.2.7.2.8.  Turi būti vykdomas atsiradusių smulkių gedimų šalinimas bei smulkūs darbai.
3.2.7.2.9. Techninėse patalpose, įrenginiuose ir sistemose turi būti palaikoma švara ir tvarka, esant poreikiui, turi būti atliekamas valymas.
3.2.7.2.10. Užsakovui pareikalavus, Paslaugų teikėjas turi teikti planiniam profilaktiniam remontui reikiamų medžiagų pirkimui reikiamą informaciją (tipų, kiekių, metinių, mėnesinių poreikių, galimų teikėjų, preliminarių rinkos kainų, rinkos kainos apklausų).
3.3. Paslaugų priėmimo ir atsiskaitymo tvarka: 
3.3.1. Paslaugos priimamos pagal Paslaugų perdavimo - priėmimo aktą, jį pasirašant Šalių atsakingiems asmenims 2 (dviem) egzemplioriais, po 1 (vieną) kiekvienai Šaliai.
3.3.2. Į paslaugų mėnesio įkainį turi būti įskaičiuoti visos techninėje specifikacijoje išvardintos paslaugos, išskyrus avarijų likvidavimo (remonto) darbo valandas bei avarijų likvidavimui (remontui) reikalingoms medžiagų ir (ar) priemonių įsigijimui, kurioms taikoma sutarties vykdymo išlaidų atlyginimo kainodara .
3.3.3. Sutarties vykdymo metu Paslaugų teikėjui už sistemos priežiūrą, aptarnavimą ir avarijų lokalizavimą bus apmokama, taikant nustatytą paslaugų vieno mėnesio įkainį, už avarijų likvidavimą (remontą) pagal iš anksto suderintą sąmatą, avarijų likvidavimui reikalingoms medžiagų ir (ar) priemonių įsigijimui medžiagas pagal išlaidų atlyginimo kainodarą. 
4. Objektų sąrašas ir reikalingos priežiūros paslaugos

	Eil.Nr.
	Objekto aprašymas 
	Reikalingos paslaugos pagal techninės specifikacijos 3.2 punkte pateiktus aprašymus
	Techninės priežiūros paslaugų apimtys

	
	

	1.
	1. Objekto adresas: Gedimino pr. 9A ( Automobilių požeminė aikštelė), Vilnius 
2. Pastatas
3.  Naudojimo paskirtis: garažų
4. Bendras plotas:6561 kv. m.; 

5. Aukštų skaičius: 1
6. Konstrukcijos tipas: gelžbetonio karkasas;

7. Sienos: gelžbetonio plokštės
8. Stogo danga: kita
9. Šildymas: kita (elektra, oras/oras)
10. Vandentiekis: komunalinis
11. Nuotekos: komunalinis šalinimas
12. Dujos: nėra
13. Daiktas įtrauktas į nekilnojamųjų kultūros vertybių sąrašą: Ne
14. Daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje Taip
	3.2.1. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų priežiūros paslaugos
 
	Objekto plotas ~ 6561 m²

	
	15. 
	3.2.2. Automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos
	Davikliai 25 vnt.

	
	16. 
	3.2.3. Automatinės gaisro gesinimo sistemos vandeniu ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos ( gesinimas priešgaisriniais sprinkleriais, vandens žarnos)
	Objekto plotas ~ 6561 m²

	
	17. 
	3.2.4. Vandentiekio ir nuotekų sistemos techninės priežiūros paslaugos
	

	
	18. 
	3.2.5. Pastato konstrukcijų techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 6561 m²

	
	19. 
	3.2.6. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos bendrosios priežiūros paslaugos
	Gesintuvai:

6 kg - 13 vnt.;

4 kg - 1 vnt.;

2 kg - 2 vnt.;

25 kg - 2 vnt.

Žarnų kiekis: 22 vnt.
Nedegus audėklai 18 vnt.

	
	20. 
	3.2.7. Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 6561 m²


	Eil.Nr.
	Objekto aprašymas 
	Reikalingos paslaugos pagal techninės specifikacijos 3.2 punkte pateiktus aprašymus
	Techninės priežiūros paslaugų apimtys

	
	

	2.
	Objekto adresas: Gedimino pr. 9A (Vinco Kudirkos aikštė, klientų aptarnavimo centras), Vilnius
Patalpos
Naudojimo paskirtis: administracinė
Bendras plotas: 17 kv. m.; 

Aukštų skaičius: 1
Konstrukcijos tipas: gelžbetonio karkasas;

Sienos: gelžbetonio plokštės
Stogo danga: ruberoidas
Šildymas: kita (elektra, oras/oras)
Vandentiekis: komunalinis
Nuotekos: komunalinis šalinimas
Dujos: nėra
Daiktas įtrauktas į nekilnojamųjų kultūros vertybių sąrašą: Ne
Daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje Taip
	3.2.1. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų priežiūros paslaugos
	 Objekto plotas ~ 17 m²

	
	21. 
	3.2.2. Automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos
	Davikliai 3vnt.

	
	22. 
	3.2.4. Vandentiekio ir nuotekų sistemos techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 17 m²



	
	23. 
	3.2.5. Pastato konstrukcijų techninės priežiūros paslaugos
	 Objekto plotas ~ 17 m²

	
	24. 
	3.2.6. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos bendrosios priežiūros paslaugos
	6 kg miltelinis gesintuvas - 1 vnt.

	
	25. 
	3.2.7. Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų techninės priežiūros paslaugos
	 Objekto plotas ~ 17 m²


	Eil.Nr.
	Objekto aprašymas 
	Reikalingos paslaugos pagal techninės specifikacijos 3.2 punkte pateiktus aprašymus
	Techninės priežiūros paslaugų apimtys

	
	

	3.
	Objekto adresas: Tilto g. 14, Vilnius (Automobilių daugiaaukštė stovėjimo aikštelė)
Pastatas
Naudojimo paskirtis: kita Garažų
Bendras plotas:4830 kv. m.; 

Aukštų skaičius: 3
Konstrukcijos tipas: gelžbetonio karkasas;

Sienos: plytos
Stogo danga: ruberoidas
Šildymas: kita (elektra, oras/oras)
Vandentiekis: komunalinis
Nuotekos: komunalinis šalinimas
Dujos: nėra
Daiktas įtrauktas į nekilnojamųjų kultūros vertybių sąrašą: Ne
Daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje Taip
	3.2.1. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 4830 m²

	
	26. 
	3.2.2. Automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 4830 m²

Davikliai 300 vnt.

	
	27. 
	3.2.3. Priešgaisrinio vandens tiekimo sistema. 
	Objekto plotas ~ 4830 m²

	
	28. 
	3.2.4. Vandentiekio ir nuotekų sistemos techninės priežiūros paslaugos
	

	
	29. 
	3.2.5. Pastato konstrukcijų techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 4830 m²

	
	30. 
	3.2.6. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos bendrosios priežiūros paslaugos
	Gesintuvai:

6 kg - 6 vnt.;

25 kg - 1 vnt

Žarnų kiekis: 13 vnt.

	
	31. 
	3.2.7. Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 4830 m²


	Eil.Nr.
	Objekto aprašymas 
	Reikalingos paslaugos pagal techninės specifikacijos 3.2 punkte pateiktus aprašymus
	Techninės priežiūros paslaugų apimtys

	
	

	4.
	Objekto adresas: Tilto g. 14, Vilnius (Administracinė patalpa)
Pastatas
Naudojimo paskirtis: administracinės
Bendras plotas:354 kv. m.; 

Aukštų skaičius: 1
Konstrukcijos tipas: gelžbetonio karkasas;

Sienos: plytos
Stogo danga: ruberoidas
Šildymas: kita (elektra, oras/oras)
Vandentiekis: komunalinis
Nuotekos: komunalinis šalinimas
Dujos: nėra
Daiktas įtrauktas į nekilnojamųjų kultūros vertybių sąrašą: Ne
Daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje Taip
	3.2.1. Vėdinimo ir dūmų šalinimo sistemų priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 354 m²

	
	32. 
	3.2.2. Automatinės gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 354 m²

Davikliai 25 vnt.

	
	33. 
	3.2.3. Objekto gaisro gesinimas priešgaisriniai gesintuvais. 
	Objekto plotas ~ 354 m²

	
	34. 
	3.2.4. Vandentiekio ir nuotekų sistemos techninės priežiūros paslaugos
	

	
	35. 
	3.2.5. Pastato konstrukcijų techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 354 m²

	
	36. 
	3.2.6. Pastato (patalpų) priešgaisrinės saugos bendrosios priežiūros paslaugos
	Gesintuvai:

6 kg - 2 vnt.;

4 kg - 1 vnt.;

2 kg -2 vnt.;

25 kg – 1 vnt.

	
	37. 
	3.2.7. Elektros vidaus ir pastatui priklausančių išorės tinklų techninės priežiūros paslaugos
	Objekto plotas ~ 354 m²


