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TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. BENDROJI DALIS


1.1. Administracinio pastato inžinerinių sistemų priežiūros paslaugos už fiksuotą mėnesinį mokestį apima:
1.1.1. periodinę sistemų apžiūrą, sistemų būklės įvertinimą ir defektų, gedimų nustatymą;
1.1.2. periodinį sistemų techninį aptarnavimą ir profilaktiką;
1.1.3. sistemų reguliavimą;
1.1.4. periodinius sistemų bandymus;
1.1.5. sistemų patikrą ir gedimų nustatymą, gavus užsakovo pranešimą apie netinkamą sistemų veikimą ar gedimą, smulkių gedimų šalinimą;
1.1.6. avarijų lokalizavimą (pagal atskira susitarimą);
1.1.7. privalomos dokumentacijos pildymą;
1.2. Administracinio pastato inžinerinių sistemų remonto paslaugos, už kurias apmokama pagal sutartą kainodarą (papildomai) apima:
1.2.1. darbus, kurie atliekami po avarijos lokalizavimo;
1.2.2. eksploatacijos eigoje fiziškai nusidėvėjusių įrengimų dalinį arba pilną pakeitimą;
1.2.3. mechaniškai pažeistų ar sulaužytų įrengimų pilną ar dalinį atstatymą arba pakeitimą;
1.2.4. sistemų/įrenginių sudedamųjų dalių gedimų bei defektų šalinimą.
1.3. [bookmark: _Hlk94275740]Inžinerinių sistemų priežiūros ir remonto paslaugos turi būti teikiamos laikantis galiojančių teisės aktų reikalavimų, kompetentingų institucijų ir gamintojų rekomendacijų ir instrukcijų.
1.4. Pakeistoms inžinerinių sistemų detalėms ir įrenginiams turi būti taikoma ne mažiau nei pagal gamintoją garantija. Jeigu gamintojas nustato ilgesnį garantijos terminą, taikomas gamintojo nustatytas garantijos terminas. Tais atvejais, kai gamintojas pagrįstai taiko trumpesnį garantijos terminą, suteikiama gamintojo nustatyta garantija. Suteiktoms remonto paslaugoms taikoma vienerių metų garantija. Garantijos terminai pradedami skaičiuoti nuo atitinkamų detalių, įrenginių pakeitimo, remonto paslaugų suteikimo, kuris patvirtinamas pasirašant priėmimo – perdavimo aktą.
1.5. Garantija negalioja, jei gedimai įvyko dėl užsakovo kaltės (sistemos elementai mechaniškai sugadinti, netvarkinga elektros instaliacija ir pan.). Vykdytojas neatsako dėl gedimų susijusių su elektros tinklo, vandens tiekimo parametrų svyravimų ir pagalbinių sistemų sutrikimų, galinčių pakenkti ar pakenkusiems aptarnaujamos sistemos darbui arba dėl to atsiradusiems aptarnaujamos sistemos gedimams. Gedimų priežastis nustato tiekėjo ir užsakovo atstovai bendru sutarimu. Kilus ginčui dėl gedimo, kviečiamas nepriklausomas ekspertas.

2. BENDRI PASTATŲ TECHNINIAI DUOMENYS

2.1. Pastatas ADMINISTRACINIS

Statinio kategorija		-                               ypatingas; 
Statinio paskirtis	                                                   -                       administracinė;
Pastato bendrasis plotas		            -                           3526,69  m2;
Aukštų skaičius		-                                4a; rūsys;
Pastato atsparumas ugniai		-                                    I klasė;         

3. PASLAUGŲ KIEKIAI

3.1. Šildymo ir karšto vandens ruošimo sistemų priežiūros paslaugos. Preliminarus paslaugų kiekis per 36 mėn.:

	Eil. Nr.
	Paslaugos
	Mato vnt.
	Kiekis

	1. 
	Šilumos punkto, šildymo ir karšto vandens ruošimo sistemų  priežiūros paslaugos.
	mėn.
	36



4. INŽINERINIŲ SISTEMŲ APTARNAVIMŲ PERIODIŠKUMAS

4.1. Šilumos punkto, šildymo, karšto vandens ruošimo sistemų:
	Eil.
Nr.
	Paslaugos aprašymas
	Dažnumas
(ne mažiau kaip)

	1.
	Šilumos punkto planinė techninė apžiūra, parametrų stebėjimas, reguliavimas
	1 k./sav.

	2.
	Automatikos, siurblių, uždaromosios armatūros priežiūra
	1 k./mėn.

	3.
	Šilumos punktų  paruošimas šildymo sezonui pagal šilumos punktų priežiūros (eksploatavimo) reikalavimus
	1 k./metus

	4.
	Šildymo, karšto vandens, kontūrų automatikos reguliavimo darbai 
	1 k./sav.

	5.
	Šildymo sistemų hidrauliniai bandymai pasibaigus šildymo sezonui
	1 k./metus

	6.
	Šildymo sistemų praplovimas
	1 k./4 metus (pagal susitarimą)

	7.
	Vidaus šildymo sistemos, santechnikos ir kitų įrenginių smulkus techninis aptarnavimas 
	1 k./sav.

	8.
	Vidaus karšto vandens ruošimo sistemos, santechnikos ir kitų įrenginių smulkus techninis aptarnavimas
	1 k./sav.

	9.
	Vidaus šildymo ir karšto vandens sistemų paruošimas šildymo sezonui pagal šilumos punktų priežiūros (eksploatavimo) taisyklių reikalavimus
	1 k./metus
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5. ŠILDYMO IR KARŠTO VANDENS RUOŠIMO SISTEMŲ TECHNINĖ PRIEŽIŪRA, APTARNAVIMAS IR REMONTAS:

5.1. Šildymo sistemų priežiūra ir eksploatacija pagal gamintojų pateiktas priežiūros instrukcijas, galiojančius teisės aktus ir normatyvinius dokumentus;
5.2. Šiluminės automatikos veikimo patikrinimas;
5.3. Šilumos mazgų hidraulinių parametrų reguliavimas;
5.4. Kontrolės prietaisų parodymų, operatyvinės dokumentacijos pildymas;
5.5. Parametrų analizė;
5.6. Radiatorių priežiūra (pagal Šilumos tinklų ir šilumos įrenginių priežiūros (eksploatavimo) taisykles);
5.7. Purvo rinktuvų ir filtrų valymas;
5.8. Kanalizacinių trapų priežiūra šilumos punkte;
5.9. Šildymo sistemų sandarumo patikrinimas;
5.10. Sistemų programavimo patikrinimas ir reguliavimas;
5.11. Termometrų, manometrų patikrinimas (gilzių papildymas tepalais);
5.12. Sklendžių, ventilių keitimas (pagal poreikį);
5.13. Kontrolės matavimo ir automatikos prietaisų (KMP ir A) priežiūra;
5.14. Šildymo sistemos paruošimas šildymo sezonui bei šilumos paso gavimas, šilumos izoliacijos remontas, tarpinių flanšiniuose sujungimuose patikrinimas, šildymo sistemos stovų uždaromosios armatūros patikrinimas, hidrauliniai bandymai, šildymo sistemos praplovimas;
5.15. Metalinių konstrukcijų detalių apsauga nuo korozijos (pažeistų vietų nuvalymas, antikorozinės dangos atnaujinimas, nudažymas);
5.16. Smulkus remontas ir kitos nepaminėtos (gamintojų pateiktose priežiūros instrukcijose, galiojančiuose teisės aktuose ir normatyviniuose dokumentuose) priežiūros ir aptarnavimo paslaugos.
			


