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[bookmark: _Hlk33439138]NUOMOJAMO TURTO RINKOS REKOMENDACINIO ĮKAINIO NUSTATYMO KONSULTACINIŲ PASLAUGŲ PIRKIMO TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. PIRKIMO OBJEKTAS
1.1. Nuomojamo turto rinkos rekomendacinio įkainio nustatymo konsultacinės paslaugos (toliau – Paslaugos).

2. PIRKIMO OBJEKTO PRITAIKYMO SRITIS 
2.1. AB „Lietuvos geležinkeliai“ ir AB „Lietuvos geležinkeliai“  grupės įmonių nuosavybės ir patikėjimo teise valdomo nekilnojamo turto (toliau – turtas), skirto nuomai, rinkos rekomendacinio įkainio nustatymas, pateikiant konsultacinę išvadą.
2.2. Nekilnojamojo turto nuomos rinkos rekomendacinių įkainių, pateiktų kainos intervalais/rėžiais, nuo galimos mažiausios, vidutinės ir didžiausios kainos, atsižvelgiant į nuomojamo nekilnojamojo turto paskirtį, būklę ir plotą, nustatymo paslaugos. Nuomos rinkos įkainių rekomendacinės įkainių išvados rengiamos atsižvelgiant į tai, kad naudingas Užsakovo nekilnojamojo turto objektų plotas nuomojamas su jam priskirtu bendro naudojimo patalpų plotu.

3. TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ, KURIUOS TURI ATITIKTI PERKAMOS PASLAUGOS APRAŠYMAS
3.1. PIRKIMO OBJEKTO SĄVYBĖS, FUNKCINIAI REIKALAVIMAI AR/IR NORIMAS REZULTATAS
3.1.1. PASLAUGŲ TEIKIMO TVARKA:
3.1.1.1. konsultacinės paslaugos pradedamos teikti gavus elektroniniu paštu Užsakovo prašymą nustatyti rekomendacinį turto nuomos įkainį (toliau – rinkos įkainis). Vertinamo nekilnojamo turto objektų klasifikacija pateikta šios techninės specifikacijos 1 priede;
3.1.1.2. Užsakovui el. paštu pateikus prašymą nustatyti rekomendacinį rinkos įkainį, Tiekėjas su Užsakovu turi suderinti turto apžiūros datą ir laiką per 2 (dvi) darbo dienas;
3.1.1.3. konsultacinė išvada parengiama ir pateikiama Užsakovui per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo Užsakovo visų dokumentų, reikalingų paslaugų suteikimui, elektroniniu paštu pateikimo Paslaugų teikėjui, dienos;
3.1.1.4. rekomendaciniai rinkos įkainiai (Eur/kv. m. per mėn. be PVM)  turi būti pateikti nurodant nekilnojamojo turto nuomos įkainio intervalus/rėžius, nuo galimo mažiausio, vidutinio ir didžiausio įkainio, atsižvelgiant į nuomojamo nekilnojamojo turto paskirtį, būklę ir plotą. Nuomos rinkos įkainių rekomendacinės įkainių konsultacinės išvados rengiamos atsižvelgiant į tai, kad naudingas Užsakovo nekilnojamojo turto objektų plotas nuomojamas su jam priskirtu bendro naudojimo patalpų plotu;
3.1.1.5. vertinant nekilnojamąjį turtą, būtina atsižvelgti į jame esančio kilnojamojo turto (vertinamo kilnojamojo turto klasifikacija pateikta šios techninės specifikacijos 2 priede) sudaromą pridėtinę vertę nekilnojamam turtui ir jo nuomos įkainiui. Atskiros kilnojamojo turto nuomos įkainio pateikti nereikia;
3.2.1.6. į nekilnojamojo turto nuomos įkainį turi būti įskaičiuoti  visi galimi mokesčiai ar kiti privalomi mokėjimai, kurie yra nustatyti ar gali būti susiję su statiniu ar žemės sklypu.

3.2.2. NEKILNOJAMOJO TURTO NUOMOS RINKOS REKOMENDACINIŲ ĮKAINIŲ PATVIRTINIMO IŠVADOJE PRIVALO BŪTI PATEIKTA (BET NEAPSIRIBOJANT) 
3.2.2.1. teikėjo identifikavimas ir statusas;
3.2.2.2. turto apžiūros ir nuomos įkainių rekomendacijų nustatymo data;
3.2.2.3. objekto techniniai duomenys;
3.2.2.4. vertinamo turto nuotraukos (ne mažiau 3) atliktos turto apžiūros metu (arba Užsakovo pateiktos nuotraukos);
3.2.2.5. palyginamieji sandoriai jei įkainis nustatomas šiuo metodu arba paaiškinimas kodėl buvo pasirinktas kitas metodas rinkos įkainiui nustatyti;
3.2.2.6. nuomos rinkos apžvalga pagal nekilnojamojo turto išsidėstymo geografiją;
3.2.2.7. rinkos tendencijos ir bendro pobūdžio komentarai;
3.2.2.8.  bendroji vertinamo nekilnojamojo turto ir vietos (gretimybių) charakteristika;
3.2.2.9.  nekilnojamojo turto nuomos įkainių rekomendacinių kainos intervalų/rėžių nustatymo prielaidos;
3.2.2.10.  kiti svarbūs aspektai – Paslaugų teikėjo nuožiūra;
3.2.2.11. nekilnojamojo turto nuomos rekomendacinė rinkos įkainių patvirtinimo konsultacinė išvada rengiama lietuvių kalba.

4. DOKUMENTAI, REIKALAUJAMI PIRKIMO OBJEKTO TECHNINIŲ SAVYBIŲ IR KOKYBĖS PATVIRTINIMUI
4.1. DOKUMENTAI, REIKALAUJAMI PRISTATYTI PERDUODANT SUTEIKTAS PASLAUGAS
4.1.1. Paslaugos teikėjas konsultacinę išvadą elektroniniu formatu (PDF formatu) pasirašytą saugiu elektroniniu parašu turės pateikti Užsakovui el. pašto adresu nt@ltg.lt iškart po paslaugos suteikimo;
4.1.2. Už per mėnesį suteiktų paslaugų perdavimo – priėmimo aktas;
4.1.3. PVM sąskaita ˗ faktūra už per mėnesį suteiktas paslaugas.
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