NEGYVENAMUJU PATALPYU NUOMOS SUTARTIS
2017 m. gruodZio 22 d.
Vilnius

Mes, UAB ,,Liepmeta®, juridinio asmens kodas 303410160, buveinés ir korespondencijos adresas: Terminalo g. 8, Kuprioniskiy k.,
Vilniaus r. sav., atstovaujama direktoriau-eikianéio pagal bendrovés jstatus (toliau - Nuomotojas), i§ vienos pusés,
ir

UAB ,Kautra®, juridinio asmens kodas 132138957, buveinés adresas A. Juozapavitiaus pr. 84, Kaunas, atstovaujama Vilniaus filialo
vadov_veikianéio pagal 2017.12.12 generalinio direktoriaus jsakyma Nr. 02-614 (toliau sutartyje - Nuomininkas),
i§ kitos puses,

sudaréme $ig negyvenamuyjy patalpy nuomos sutartj (toliau - Sutartis):

1. SUTARTIES OBJEKTAS

1.1. Nuomotojas perduoda Nuomininkui naudotis nuomos teise administracinémis, gamybinémis patalpomis ir teritorija
(administraciniy patalpy plotas sudaro 103,76 m2, pastato unikalus Nr. 1096-9020-7058 paZyméjimas plane 1-50, 1-51, 1-52, 1-
53, 1-54, 1-62 / gamybiniy patalpy plotas sudaro 436,79 m2, pastato unikalus Nr. 1096-9020-7028 paZyméjimas plane 1-1, 1-2,
1-3, 1-4 / teritorijos plotas sudaro 4000 m2), esan&iomis Metalo g. 19A, Vilniuje, Lietuvoje, (toliau - Nuomojamos patalpos), o
Nuomininkas jsipareigoja mokéti nuomos mokestj ir visus kitus pagal Sutartj mokétinus mokesgius bei mokeéjimus ir vykdyti
visus kitus jsipareigojimus Sutartyje nustatytomis salygomis, tvarka ir terminais. Sios Sutarties tikslais Nuomojamos patalpos
taip pat reidkia visas patalpas esangias Nuomojamose patalpose, taip pat inZinerinius, komunalinius bei sanitarinius jrenginius,
tinklus, prietaisus ir komunikacijas.

1.2, Nuomininkas jsipareigoja moketi Nuomotojui:

1.2.1. Bendra suma uZ visy Nuomojamy patalpy nuomg per vieng kalendorinj ménesj sudaro 3.890,61 EUR (trys tikstan&iai
aStuoni Simtai devyniasde¥imt eury ir 61 euro ct) + PVM, (toliau — Nuomos mokestis). Nuomos mokestis yra
skai¢iuojamas nuo Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo Nuomininkui akto (apradyti 1.5. punkte), pasira§omo abiejy
Saliy, dienos ir Nuomininko mokamas iki faktinés Nuomojamy patalpy graZinimo Nuomotojui pagal perdavimo —
priemimo akta, pasiraSoma abiejy Saliy, dienos. Nuomos mokestis yra tik atlygis Nuomotojui uZ naudojimasi
Nuomojamomis patalpomis ir neapima jokiy kity mokes¢iy ar kitokiy mokéjimy ar islaidy, susijusiy su naudojimusi
Nuomojamomis patalpomis. Visi tokie mokes&iai, mokéjimai ir kitokios islaidos tenka Nuomininkui. Administraciniy
patalpy nuomos mokestis per vieng kalendorinj ménesj sudaro 311,28 Eur + PVM (arba 3,00 Eur uz 1 kv.m.) ir yra
skai¢iuojamas nuo Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo Nuomininkui akto (Priedas nr. 1). Gamybiniy patalpy
nuomos mokestis per viena kalendorinj ménesj sudaro 1179,33 Eur + PVM (arba 2,70 Eur uz 1 kv.m.) ir yra skaitiuojamas
nuo Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo Nuomininkui akto (Priedas nr. 2). Teritorijos nuomos mokestis per viena
kalendorinj meénesj sudaro 2400,00 Eur + PVM (arba 0,60 Eur uz 1 kv.m.) ir yra skai¢iuojamas nuo Nuomojamy patalpy
priémimo - perdavimo Nuomininkui akto (Priedas nr. 3);

1.2.2. visus Nuomojamy patalpy komunaliniy ir kity paslaugy mokes¢ius, taip pat padengti visas i3laidas susijusias su bendro
naudojimo viety prieziiira (toliau — Komunaliniai mokes€iai). Visus komunalinius, kity paslaugy mokestius ir
Nuomininko dengtinas ilaidas apskaitiuoja Nuomotojas ir nurodo Nuomininkui pateikiamose saskaitose pagal atitinkamy
skaitikliy parodymus arba, jei sunaudojami istekliai / mokes¢iai / i§laidos néra atskirai apskaitomi, tuomet proporcingai
Nuomojamy patalpy plotui atitinkamame pastate / teritorijoje. Visi tokie mokestiai / i§laidos yra skaidiuojami nuo ios
Sutarties pasiraS§ymo dienos ir Nuomininko mokami iki faktinés Nuomojamy patalpy graZinimo Nuomotojui pagal
perdavimo — pri¢émimo aktg, pasiraSoma abiejy Saliy, dienos.

1.2.3. per 2 (dvi) dienas nuo 3ios Sutarties pasirafymo dienos uZstats, kuris yra lygus dviejy ménesiy nuomos mokes&iui, t.y.
7781,23 EUR + PVM (toliau — UZstatas), kuris uZtikrina visy Nuomininko $ia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy tinkama
vykdymga. Sutarties tinkamo vykdymo atveju UZstatas yra laikomas i§ anksto sumokétu nuomos mokeséiu uz du
paskutinius nuomos termino ménesius (ar atitinkamg trumpesnj laikotarpj, kurj padengia UZstato suma). Nuomotojas turi
teis¢ panaudoti UZstato suma savo nuoZzilira vienaalidkai padengiant (jskaitant) bet kokius Nuomininko pradelstus
isiskolinimus Nuomotojui pagal Sig Sutarti. Tuo atveju, jei Nuomotojas jskaito U¥stata ar jo dalj uZ Nuomininko
isiskolinima, Nuomininkas turi per Nuomotojo nurodytg terming sumokéti Nuomotojui suma, tritkstama iki pilnos Uzstato
sumos dydZio.

1.3.  Nuomininkas Patalpas jsipareigoja naudoti administracinei, autobusy remonto ir autobusy saugojimo veiklai. Nuomininkas
sutinka ir jsipareigoja visu Sutarties galiojimo laikotarpiu Nuomojamose patalpose nevykdyti tokios veiklos ir nelaikyti tokfy'
prekiu, jrangos ir/ar bet kokiy kitokiy daikty, kurie yra pavojingi (tokie daiktai ar veikla, kurie gali sukelti rimtg gaisro ar spr g

pavojy ar yra nuodingi ar dél kity prieZas€iy gali kelti rimtg pavojy Zmoniy, esandiy pastate ar $alia jo, sveikatai ir saugu
i8ankstinio raSytinio Nuomotojo sutikimo. Nuomininkas jsipareigoja savo sgskaita gauti visas licencijas, leidimus i
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dokumentus, reikalingus naudoti Nuomojamas patalpas pagal jos paskirtj, nurodyta Sutartyje.
Nuomojamos patalpos yra iSnuomojamos iki 2018 mety gruodZio 31 dienos (toliau — Nuomos terminas). Jei prie§ 2 (du)
ménesius iki Nuomos termino pabaigos, nei viena i§ Saliy ratu nepranesa kitai Saliai apie savo pageidavima nepratesti Sutarties,
§i Sutartis laikoma automatidkai pratgsta tokiomis pa¢iomis salygomis kitam 12 (dvylikos) ménesiy terminui. Salys susitaria, kad
Salims nebus taikomos Lietuvos Respublikos jstatymy nuostatos, nustatan&ios Nuomininko pirmenybés teise atnaujinti Sutartj.
Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo Nuomininkui aktai pasira§omi tokia tvarka:

a) Administraciniy patalpy priémimo - perdavimo aktas jtrauktas prie Sutarties kaip Priedas nr. 1. (pasira$omas iki

2017/12/29)

b) Gamybiniy patalpy priémimo - perdavimo aktas jtrauktas prie Sutarties kaip Priedas nr. 2 (pasira$omas iki 2018/04/02)

c¢) Teritorijos priémimo - perdavimo aktas jtrauktas prie Sutarties kaip Priedas nr. 3 (pasirafomas iki 2017/12/29)
Nuomininkas paZymi, jog turéjo galimybe apZitiréti ir faktiSkai apZiliréjo Nuomojamas patalpas, susijusius jrengimus ir
infrastruktiiros elementus, t.y. komunalinius ir inZinierinius tinklus (vandens linijos, kanalizacijos, ventiliacijos, elektros tiekimo
ir visy kt.), ir pretenzijy dél jy buklés neturi ir ateityje jy nereiks. Nuomininkas patvirtina, kad Nuomojamos patalpos atitinka ios
Sutarties salygas ir Nuomininko poreikius.

MOKEJIMU IR ATSISKAITYMU PAGAL SUTART] TVARKA

Nuomininkas jsipareigoja Nuomos mokestj ir PVM uZ einamajj ménesj mokeéti ne véliau kaip pirma einamojo ménesio dieng j
Nuomotojo banko saskaitg Nr. LT677044060007987230 , esantiag AB SEB banke, arba j kita Nuomotojo ra$tu nurodyta banko
sgskaitg, nepriklausomai nuo to, ar iki to laiko yra gauta i§ Nuomotojo atitinkama saskaita. Nuomotojas ne véliau kaip iki einamojo
ménesio dvideSimt penktos dienos Nuomininkui pateikia einamojo ménesio saskaits, kurioje nurodytas to ménesio Nuomos
mokestis ir PVM.

Nuomininkas jsipareigoja Komunalinius mokes¢ius mokéti pagal Nuomotojo pateiktas sgskaitas per 10 (defimt) kalendoriniy
dieny nuo atitinkamos sgskaitos gavimo dienos.

Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui visus mokéjimus pagal $ig Sutartj be jokio i¥ankstinio reikalavimo, taip pat be jokiy
iSskaitymy ar prieSpriesiniy reikalavimy jskaitymy. Jei Nuomotojas bet kuriuo metu i§ Nuomininko gauna maZesne suma nei visa
pagal 8ig Sutartj tuo metu mokétina suma, Nuomotojas turi teis¢ savo nuoZiiira ja paskirstyti ir panaudoti bet kuriuo badu ar
salygomis ir tikslais pagal 8ig Sutartj, neatsizvelgiant | Nuomininko nurodymus,

Nuomininkas neturi teisés nemoketi ar reikalauti sumaZinti Nuomos mokestj ar kitus Sutartyje numatytus mokes¢ius tuo atveju,
jei jis negali naudotis Nuomojamomis patalpomis ne dél Nuomotojo kaltés (jskaitant atvejus, kai jis negali naudotis
Nuomojamomis patalpomis dél to, kad Nuomotojas atlicka Sutartyje ir/ar taikomuose teisés aktuose numatytas pareigas, ir/ar
atvejus, kai pagal Sutart] ar taikomus teisés aktus naudojimasis Nuomojamomis patalpomis gali biiti apribotas/pertrauktas). Taip
pat visais 3iais atvejais Nuomininkas neturi teisés reikalauti Nuomotojo atlyginti nuostolius, atsiradusius dél negaléjimo naudotis
Nuomojamomis patalpomis.

Pasibaigus 3ios sutarties terminui ar nutraukus ja prie§ terming, Nuomininkas sumoka visas Nuomotojui pagal ¥ig sutartj
mokétinas sumas iki sutarties termino pasibaigimo ar sutarties nutraukimo dienos. Nepadengus jsiskolinimo, Nuomotojas be
atskiro jspéjimo kreipsis j teismg dél skolos, delspinigiy ir paliikany priteisimo, o neatlaisvinus Patalpy, Nuomotojas neteismine
tvarka imsis priverstinio i¥keldinimo veiksniy, t. y. iskraustys i3 Patalpy Nuomininko daiktus.

KITOS SALIU TEISES IR [SIPAREIGOJIMAI

Kitos Nuomotojo teisés ir pareigos:
3.1.1. Nuomotojas jsipareigoja atlikti Nuomojamy patalpy kapitalinj remontg (kaip apibrézta toliau), i¥skyrus atvejus, kai
butinumas atlikti kapitalinj remontg kilo dél Nuomininko (jskaitant jo agentus, atstovus, darbuotojus, klientus ir kt.)
veiksmy, neatsargumo, kaltés ar neveikimo. Tokiu atveju visas Nuomotojo nurodytas i§laidas, patirtas dél kapitalinic
remonto atlikimo, apmoka Nuomininkas Nuomotojo reikalavime nustatyta tvarka ir terminais. Nuomininkas jsipareigojz:
leisti ir netrukdyti Nuomotojui ir/ar kitiems Nuomotojo nurodytiems asmenims Nuomotojo praneiime nurodyta dienz
pradéti ir atlikti kapitalinio remonto darbus ir visus kitus veiksmus, biitinus kapitalinio remontui atlikti, Nuomininkas taif
pat jsipareigoja atlikti visus nuo jo priklausanéius veiksmus, bitinus kapitalinio remonto darbams pradéti laiku ir atlikt.
prane§ime nurodytu terminu. Sios Sutarties tikslais ,,Kapitalinis remontas* apima remonto darbus, kurie reikalingi pakeist
arba atstatyti 3iuos nudévétus konstrukcinius Nuomojamy patalpy elementus: pastato stogo konstrukcijas, pamatus
bendrasias potinkines pastato inZinerines sistemas (i¥skyrus silpny sroviy kabelius/linijas), pastato laikan&igsias sienas, st
salyga, kad Siems darbams atlikti reikalingas statybos leidimas pagal galiojanéius teisés aktus bei neatlikus tokiy remontc
darby Nuomojamos patalpos yra netinkamos naudoti pagal Sutartyje nustatyta paskirtj;
3.1.2. Nuomotojas jsipareigoja pasibaigus Nuomos terminui arba nutraukus §ig Sutartj prie¥ terming, priimti i§ Nuomigs
Nuomojamas patalpas pasiraSant perdavimo - priemimo akta, jame jvertinant graZinamy Nuomojamy patalpy biikle;
3.1.3. Nuomotojas (jo atstovai) turi teis¢ kas ménesj, o prireikus — ir dazniau, patikrinti ir Nuomotojui (jo atstovams) pri

2


kristinaj
Highlight


3.2

3.14.

forma fiksuoti (fotografuoti, filmuoti ir kt.) Nuomojamose patalpose esan¢iy matavimo prietaisy, matuojanéiy visy ir bet
kokiy komunaliniy paslaugy suvartojimg, parodymus. Apie numatomus Nuomotojo (jo atstovy) patikrinimus, nurodytus
S§iame Sutarties punkte ir Sutarties 3.2.8. punkte, Nuomininkas informuojamas el. pastu prie§ 1 (vieng) darbo dieng iki
numatomos patikrinimo dienos;

Nuomotojas turi teisg Nuomojamas patalpas, pastatg ir/ar visa teritorija, kurioje yra Nuomojamos patalpos, ir/ar bet kuria
ju dalj, taip pat Zemés sklypo nuomos teisg, jkeisti irfar bet kaip kitaip apsunkinti be jokio atskiro Nuomininko
sutikimo/leidimo ar jo informavimo. Nuomotojas taip pat turi teise be jokio atskiro Nuomininko leidimo/sutikimo jkeisti
ar kitaip apsunkinti visas ar bet kokias savo teises ir/ar pareigas pagal §ig Sutart], taip pat visas ar bet kokias savo teises
ir/ar pareigas | Nuomojamas patalpas, pastatg ir/ar visa teritorija, kurioje yra Nuomojamos patalpos, ir/ar bet kuria jy dalj,
taip pat Zemés sklypo nuomos teisg.

Kitos Nuomininko teisés ir pareigos:

3.2.1:

3.2:2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

327,

3.2.8.

Nuomininkas turi teis¢ savo sgskaita sumontuoti ir naudoti su Nuomotoju i¥ anksto rastu suderintus jrengimus / jrangg
Nuomojamose patalpose, kurie nebus laikomi sudedamaja nekilnojamojo turto dalimi ir bus laikomi privagia Nuomininko
nuosavybe, su salyga, kad tokie papildomi jrengimai / jranga bus sumontuoti ir i§montuoti nedarant Zalos Nuomojamoms
patalpoms;

Nuomininkas jsipareigoja naudoti Nuomojamas patalpas atsiZvelgiant | Sioje Sutartyje nustatytas sglygas, teisétus
Nuomotojo reikalavimus ir jy tiesioging paskirtj. Nuomininkas jsipareigoja vykdyti veikla nepaZeisdamas Nuomojamose
patalpose sumontuoty inZineriniy, komunaliniy bei sanitariniy jrenginiy, tinkly, prietaisy ir komunikacijy, jskaitant
prieSgaisring sistema, ir jy tinkamo veikimo.

Nuomininkas jsipareigoja savo léSomis iSlaikyti Nuomojamuose patalpose ir visus juose esandius inZinerinius,
komunalinius bei sanitarinius jrenginius, tinklus, prietaisus, komunikacijas, baldus geros biiklés, tvarkingus, atlikti visy
Nuomojamy patalpy jprasting prieZilira, valyma, apsauga, §iuksliy surinkimg ir i§veZima bei kasdienj tvarkyma, taip pat
uZtikrinti ir atsakyti uz kitas, su tinkama Nuomojamy patalpy eksploatacija susijusias paslaugas ir veiksmus;
Nuomininkas jsipareigoja savo léSomis atlikti visy Nuomojamy patalpy remonta, taip pat visy jose esan&iy inZineriniu,
komunaliniy bei sanitariniy tinkly, jrenginiy, prietaisy, mechanizmy, komunikacijy bei visos kitos infrastruktiiros remontg,
taip pat ir Nuomotojo (jo atstovy) nurodytus remonto darbus, kuriy atlikimo biitinumas nustatytas Nuomotojo atstovams
vykdant Sutarties nurodytas apZifiras ir patikrinimus (i¥skyrus Kapitalinj remonta, kaip apibrétg $ioje Sutartyje), apie tai
prie§ 10 (deSimt) kalendoriniy dieny prane$es Nuomotojui bei gaves Nuomotojo sutikimg tokiems darbams atlikti. Tokie
remonto darbai jokiais atvejais nebus laikomi Nuomojamy patalpy pagerinimu ir Nuomotojas neturi jokios pareigos
apmokeéti ar bet kokiu kitu bidu kompensuoti Nuomininkui tokio remonto i3laidy;

Nuomininkas jsipareigoja nedelsiant savo léSomis paSalinti visas avarijas, gedimus ir jy padarinius, taip pat Nuomojamy
patalpy bendrg bilklés pablogéjima, atsiradusj ne dél Nuomotojo kaltés, i§skyrus natiiraly nusidévéjimg. Nuomininkas
privalo nedelsiant informuoti Nuomotojg apie nelaimingus atsitikimus, avarijas ir gedimus bei priemones, kuriy imtasi
nelaimingy atsitikimy, avarijy ir gedimy padariniams likviduoti, taip pat nedelsiant sudaryti visas salygas Nuomotojui (jo
atstovams) apZiliréti nelaimingy atsitikimy, avarijy ir gedimy vietas ir jiems priimtina forma fiksuoti (fotografuoti, filmuoti
ir kt.) nelaiminguy atsitikimy, avarijy ir gedimy padarinius;

Nuomininkas jsipareigoja grieZtai laikytis ekologiniy, veterinariniy, higieniniu, radiologiniy ir civilinés saugos bei
prieSgaisrinés saugos, sanitarijos taisykliy, saugos ir techniniy reikalavimy, taip pat darbuotojy sauga ir sveikats
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimy bei visy kity taikomy teisés akty reikalavimy, kiek $ie reikalavimai yra susije su
Nuomojamomis patalpomis ir Nuomininko veikla jose. Nuomininkas, nesilaikes §iy reikalavimy, privalo padengti visas
iSlaidas, susijusias su kompetentingy institucijy sankcijomis (baudomis ir pan.), jei $ios biity paskirtos tiesiogiai
Nuomotojui, taip pat atlyginti visus kitus Nuomotojo dél to patirtus nuostolius;

Nuomininkas jsipareigoja be i8ankstinio Nuomotojo rastisko leidimo neatlikti jokiy Nuomojamy patalpy pertvarkymuy,
perplanavimy, rekonstrukcijos, remonto, pagerinimo ir/ar kitokiy darby. Nuomojamy patalpy pagerinimus, kurie gali biit:
atskirti be Zalos Nuomojamy patalpy, visais atvejais atlikti su salyga, kad tai yra atliekama laikantis visy taikomy teisés
akty reikalavimy. Jei Salys aiSkiai radtu nebus sutarusios kitaip, Nuomotojas neturi jokios pareigos atlyginti bet kokiu
Nuomininko i8laidy, patirty atliekant tokius pagerinimus ir/ar kitus §iame punkte paminétus darbus;

Nuomininkas jsipareigoja nesubnuomoti Nuomojamy patalpy ar jy dalies ir neleisti jomis neatlygintinai naudotis
tretiesiems asmenims, negaves iSankstinio Nuomotojo leidimo. Bet koks Nuomininko teisiy pagal §ig Sutartj perleidimas.
perdavimas, jkeitimas ir/ar kitoks suvarZymas, apsunkinimas, taip pat Nuomojamy patalpy ar jy dalies subnuomojimas ai
leidimas juo naudotis neatlygintinai be i8ankstinio raSytinio Nuomotojo sutikimo yra draudZiamas ir yra negaliojantis. Joks
subnuomojimas ir joks teisiy pagal 3ig Sutartj perleidimas, tiek esant Nuomotojo i¥ankstiniarn leidimui, tiek jo nesant
neatleidZia Nuomininko nuo atsakomybés ir nepakei¢ia Nuomininko tiesioginio jsipareigojimo mokeéti Nuomos mokest; i1
visus kitus mokéjimus pagal 8ig Sutartj ir vykdyti visus kitus Nuomininko jsipareigojimus pagal §ig Sutartj. Nuominifikas
liks pilnai atsakingas uZ savo subnuomininky ir teisiy peréméjy veikla ar neveikimg Nuomojamuose patalpose toki
tarsi tai biity paties Nuomininko veikla ar neveikimas, ir bus pilnai atsakingas uZ bet kokig Zala, padarytg minéta v
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neveikimu;

3.2.9. Nuomininkas jsipareigoja sudaryti visas sglygas Nuomotojo jgaliotiems atstovams ir atitinkamy institucijy atstovams jy
darbo metu tikrinti Nuomojamas patalpas, visus inZinerinius, komunalinius bei sanitarinius tinklus, jrenginius, prietaisus,
mechanizmus, komunikacijas bei visg kitg infrastruktiira, taip pat tikrinti, ar yra laikomasi §ios Sutarties, ar Nuomojamos
patalpos yra naudojamos laikantis 8ios Sutarties nuostaty ir taikomy teisés akty, tuo tikslu leisti ir sudaryti visas sglygas
minétiems asmenims tikrinimo metu fotografuoti ar bet kuriuo kitu biidy fiksuoti paZeidimus. Patikrinimo daZnumg
Nuomotojas nustato savo nuoZilira. Nuomininkas taip pat jsipareigoja leisti Nuomotojui aprodyti Nuomojamas patalpas
potencialiems pirkéjams, paskoly davéjams, nuomininkams ir kitiems Nuomotojo nurodytiems asmenims apie tai praneSus
Nuomininkui prie§ 2 (dvi) darbo dienas. Visais atvejais Nuomininkas privalo uZtikrinti laisva patekimg | Nuomojamas
patalpas ir jy dalis, kuriose yra elektros tinklai, vamzdynai ir kiti tinklai bei jy elementai, taip pat atitinkami matavimc
prietaisai, sudarant visas salygas tokiy matavimo prietaisy parodymy fotografavimui ar kitokiam fiksavimui;

3.2.10.Nuomininkas jsipareigoja uZtikrinti Nuomojamy patalpy apsauga nuo $ios Sutarties pasiraiymo dienos iki jy graZinimc
pagal 8ig Sutart] Nuomotojui dienos. Nuomotojas jokiais atvejais negali biiti laikomas atsakingu uz Nuomojamy patalpy,
prekiy, inventoriaus, jrangos, atsargu, bet kokio kito turto bei Zmoniy, esan&iy Nuomojamose patalpose, sauguma, jiems
padaryta Zalg ir jy patirtus nuostolius.

3.2.11.Nuomininkas jsipareigoja pasibaigus Nuomos terminui, ar prie§ termina nutraukus Sutart] nedelsiant, tagiau visais atvejais
ne véliau kaip Nuomos termino pasibaigimo dieng ar Sutarties nutraukimo diena (priklausomai nuo to, kas jvyks anks&iau’
savo sgskaita graZinti Nuomotojui tvarkingas, atlaisvintas ir §varias visas Nuomojamas patalpas, atsizvelgiant j normaly ju,
nusidévéjimg jas naudojant pagal Sutarties salygas ir tiesioging paskirtj. Nuomojamos patalpos graZinamos su visais
padarytais pagerinimais, kuriy negalima atskirti be Zalos Nuomojamoms patalpoms.

SUTARTIES NUTRAUKIMO PAGRINDAI IR TVARKA

Nei Nuomininkas, nei Nuomotojas negali nutraukti §ios Sutarties Nuomos termino metu, i¥skyrus atvejus, konkre¢iai numatytus

Sioje Sutartyje. Si Sutartis lieka galioti pasikeitus Nuomojamy patalpy savininkui, i¥skyrus atvejj jei naujas Nuomojamy patalpy

savininkas Nuomininkui rastu nurodys prieSingai. Salys susitaria, kad Nuomojamy patalpy savininko pasikeitimas nesuteikia

Nuomininkui pagrindo reikalauti nutraukti §ig Sutartj. .

Nuomotojas turi teis¢ viena3aliskai, nesikreipdamas | teisma, nutraukti ig Sutartj nepasibaigus Nuomos terminui, apie Sutarties

nutraukimg jspéjus Nuomininka prie§ 14 (keturiolika) kalendoriniy dieny iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos , jeigu:

4.2.1. Nuomininkas naudojasi Nuomojamomis patalpomis ne pagal Sutartj ar jy tiesioging paskirtj; ir/arba

4.2.2. Nuomininkas ty¢ia ar dél neatsargumo blogina Nuomojamy patalpy ir/ar bet kokiy jose esan&iy tinkly bikle; ir/arba

4.2.3. Nuomininkas Sutartyje nustatytu laiku nesumoka Nuomos mokesgio ir/arba bet kokig kitg pagal ig Sutartj mokéting suma
ar bet kurig jos dalj; ir/arba

4.2.4. Nuomininkas po Nuomotojo ra8ytinio priminimo daugiau kaip 10 (de3imt) kalendoriniy dieny véluoja tinkamai jvykdyti
bet kokig kita Sutartyje ir/ar teisés aktuose nustatytg pareiga; ir/arba

4.2.5. Nuomininkui iSkelta bankroto byla arba jis tapo nemokus (nutraukiant Sutartj §iuo pagrindu minétas jspéjimo terminas
néra taikomas, t.y. Sutartis nutraukiamas i§ karto (be jsp&jimo)).

4.3 Nuomininkas turi teis¢ vienaSaliSkai, nesikreipdamas j teisma, nutraukti $ig Sutartj nepasibaigus Nuomos terminui, apie
Sutarties nutraukima jspéjus Nuomotojg prie§ 14 (keturiolika) kalendoriniy dieny iki numatomos Sutarties nutraukimo
dienos, jeigu:

43.1 Nuomotojas ty¢ia sudaro klititis Nuomininkui tinkamai naudotis Nuomojamormis Patalpomis ir nei$taiso §io paZeidimo

per protinga Nuomininko nustatytg termina;
4.3.2 Nuomojamos patalpos pasidaro visi¥kai ar i§ esmés (t.y. ne maZiau kaip 50% viso Nuomojamy patalpy ploto) netinkamos
naudoti dél aplinkybiy, uZ kurias neatsako né viena i $aliy.

Sutarties Salys turi teis¢ nutraukti $ig Sutartj abipusiu radytiniu susitarimu,

Nuomotojas taip pat turi teisg viena3aliskai, nesikreipdamas j teisma, nutraukti §ig Sutarti nepasibaigus Nuomos terminui, ir nesant
Nuomininko #ia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy paZeidimo, apie Sutarties nutraukima jspéjus Nuomininka prief 30 (trisdesimt)
kalendoriniy dieny iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos. Salys susitaria, kad Nuomotojui nutraukus Sutartj nepasibaigus
Nuomos terminui, Nuomininkas visais atvejais, nepriklausomai nuo Sutarties nutraukimo pagrindo, neturés teisés reikalauti i
Nuomotojo bet kokios baudos ir/ar kompensacijos (nuostoliy) del Sutarties nutraukimo nepasibaigus Nuomos terminui.
Nuomininkas taip pat turi teise vienaSali¥kai, nesikreipdamas | teisma, nutraukti §ig Sutartj nepasibaigus Nuomos terminui, i
nesant Nuomotojo §ia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy paZeidimo, apie Sutarties nutraukimg jspéjus Nuomotoja prie§ 135
(penkiolika) kalendoriniy dieny iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos. Salys susitaria, kad Nuomininkui nutraukus Sutetj
nepasibaigus Nuomos terminui, Nuomotojas visais atvejais, nepriklausomai nuo Sutarties nutraukimo pagrindo, neturés t iséq
reikalauti i§ Nuomininko bet kokios baudos ir/ar kompensacijos (nuostoliy) dél Sutarties nutraukimo nepasibaigus

terminui.
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5 SALIU ATSAKOMYBE

5.1 Nuomininkas jsipareigoja mokéti Nuomotojui 0,7 % (septyniy deSimtyjy procento) dydZio paliikanas nuo laiku nesumokétos
Nuomos mokes¢io ir visy kity pagal Sutartj mokeétiny mokes¢iy sumos uZ kiekvieng uZdelstg diena.

5.2 Jeigu Nuomininkas Sutartyje nustatyta tvarka negraZina Nuomojamy patalpy laiku, jis atlygina visus su tuo susijusius Nuomotojo |
nuostolius, sumoka Komunalinius mokes&ius ir trigubo dydZio Nuomos mokestj uz kiekvieng kalendoring dieng, kuri buvo
paveluota grazinti Nuomojamas patalpas. Nuomotojo priemimas Nuomos mokeséio ir/ar kity mokéjimy pasibaigus Nuomos-
terminui ar nutraukus Sutartj nepasibaigus Nuomos terminui, nebus laikomas ar negali bti ai$kinimas kaip Nuomos termino ar
Sutarties galiojimo pratesimas.

5.3  Jeigu Nuomininkas nevykdo bet kurio Sutartyje nustatyto jsipareigojimo, jis privalo nedelsiant istaisyti visus trikumus bei
tinkamai jvykdyti savo pareigas (ta€iau ne véliau kaip per termina, nustatyta Nuomotojo jspé&jime) ir visiskai atlyginti Nuomotojui
visus dél atitinkamo Sutarties paZeidimo Nuomotojo patirtus nuostolius Nuomotojo reikalavime nustatyta tvarka ir terminais. Jei
kuris nors Nuomininko padarytas Sutarties paZeidimas sglygojo ir atitinkamy teisés akty paZeidimus, Nuomininkui tenka visiska
atsakomybé uZ 3iuos paZeidimus tiek prie§ kompetentingas institucijas, tiek prie§ Nuomotoja, jskaitant pareiga sumokéti
atitinkamy instituciju paskirtas baudas bei pareiga atlyginti Nuomotojui visus dél tokio Sutarties paZeidimo Nuomotojo patirtus”
nuostolius. Neribojant auk$¢iau nurodytos nuostatos bendrumo, Nuomininkas atsako uZ (ir visi$kai atlygina) visa Zala padarytg
Nuomojamoms patalpoms (jskaitant visa Zala, kurig Nuomojamoms patalpoms ir/ar bet kuriam Nuomotojo turtui padaro .
Nuomininkas, jo darbuotojai, klientai, tickéjai, paslaugy teikéjai, kiti svediai, taip pat Zalg, kurig sukéle bet kokie tretieji asmenys,
kuriy veiksmy/neveikimo nepavyko iSvengti dél bet kokiy Nuomininko veiksmuy/neveikimo). Kai Nuomininkas yra pagal Sutartj
atsakingas uZ kokig nors Zala/veiksmus/neveikima, $ios Sutarties tikslais yra laikoma, kad tai jvyko dél Nuomininko kaltés.

5.4  Jei Sioje Sutartyje nustatyta Nuomininko pareiga atlikti kokius nors veiksmus savo saskaita, bet Nuomininkas tokios pareigos
tinkamai nevykdo, Nuomotojas i§ anksto informaves apie tai Nuomininka, turi teis¢ pats arba pavesti savo nuoZifira pasirinktiems
tretiesiems asmenims (jskaitant auditorius, ekspertus, rangovus ir kt.) nustatyti bitinus atlikti veiksmus ir atlikti visus §iuos
veiksmus Nuomininko saskaita, t.y. atlikus atitinkamus veiksmus reikalauti i§ Nuomininko atlyginti dél to patirtas ilaidas ir su
tuo susijusius nuostolius, [sipareigojimy nevykdes Nuomininkas privalo atlyginti §iame punkte numatytas Nuomotojo i8laidas ir
nuostolius nedelsiant, tatiau visais atvejais ne véliau kaip per 10 (de$imt) kalendoriniy dieny nuo atitinkamo reikalavimo ir
saskaitos (ar kito atitinkamo apskaitos dokumento) i§ Nuomotojo gavimo.

5.5  Atsitiktiné Nuomojamose patalpose esanéio Nuomininko turto Zuvimo ir sugadinimo rizika tenka Nuomininkui. Nuomininkas
gali savo saskaita apsidrausti nuo $ios rizikos, tatiau neturi teisés reikalauti i§ Nuomotojo jokiy kompensacijy ar draudimo i¥moky
dalies, kuri iSmokama Nuomotojui pagal jo sudarytas draudimo sutartis.

5.6  Nuomotojas neatsako uZ vandentiekio, elektros tinkly, dujy, telekomunikaciju, kity ry3iy ir/ar bet kokiy kity komunaliniy
paslaugy sutrikimus, i8skyrus tuos atvejus, kai 8ie sutrikimai jvyksta dél Nuomotojo kaltes.

5.7  Sutarties Salis atleidiama nuo atsakomybés uZ savo sutartiniy isipareigojimy nevykdyma jeigu ji jrodo, kad §iy isipareigojimy
nebuvo galima jvykdyti dél , force majeure” aplinkybiy, kuriy Sutarties sudarymo momentu §i Salis negaléjo numatyti ir kuriy ji
negaléjo iSvengti ar jveikti. Nustatant “force majeure” aplinkybes, taikomos atitinkamy Lietuvos Respublikos teisés akty
nuostatos.

6 GINCU SPRENDIMAS

6.1 Salys sieks, kad visi gin&ai, nesutarimai, pretenzijos, kylantys dél Sutarties, biity sprendZiami tarpusavio konsultacijy ir deryby
biidu, vadovaujantis tarpusavio supratimu, bendradarbiavimu ir gera valia.

6.2 Jei nesutarimo nepavyksta iSspresti deryby ir susitarimo bodu, visi derybomis nesureguliuoti klausimai sprendZiami pagal
kompetencijg Vilniaus miesto apylinkés teisme arba Vilniaus apygardos teisme Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

7 BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

7.1 Si Sutartis jsigalioja ir teisines pasekmes 3alims sukelia nuo jos pasiraSymo dienos ir galioja iki visitko joje numatyty
isipareigojimy jvykdymo. Nepaisant Sutarties nutraukimo ar Nuomos termino pabaigos, Sutarties nuostatos, numatanéios
isipareigojimy, susijusiy su atsiskaitymais, palikanomis, netesybomis, Nuomojamy patalpy graZinimu, vykdyma, taip pat
nuostatos, susijusios su taikytina teise bei gin&y sprendimu, bei visos kitos nuostatos, kurios ai¥kiai ar numanomai yra skirtos
galioti po Sutarties nutraukimo ar pasibaigimo, lieka galioti iki pilno atitinkamy jsipareigojimy jvykdymo.

7.2 Sutartis gali biiti pakeista arba papildyta tik rastisku abiejy $aliy susitarimu.

7.3 Nuomotojas turi teis¢ perduoti ar kitu blidu perleisti (jskaitant pagal jstatyma) Sutartj ir/ar bet kokias savo teises ar pareigas pagal
Sutart] bet kokiai treciajai Saliai be jokio atskiro Nuomininko sutikimo/leidimo. Nuomininkas neturi teisés perduoti ar kitu by
perleisti (jskaitant pagal jstatyma) Sutarties ir jokios savo teisés ar pareigos pagal Sutartj jokiai tre¢iajai $aliai be iSank
radytinio Nuomotojo sutikimo.

7.4  Salys jsipareigoja iSlaikyti informacijos, kurig Salys suteiké viena kitai vykdydamos Sutartj, taip pat Sutarties

5


kristinaj
Highlight


konfidencialumg ir be i§ankstinio rasti¥ko kitos Salies sutikimo neatskleisti tokios informacijos jokiems kitiems asmenims,
i§skyrus: (i) atitinkamiems teisés ir (ar) mokeséiy konsultantams, draudikams, auditoriams ar paskoly davéjams, (ii) kitam
asmeniui tiek, kiek tai reikalaujama pagal jstatymus, bet kurio kompetentingos jurisdikcijos teismo, valstybinés ar prieZitiros
institucijos, ar kai yra teisiné prievolé atskleisti.

7.5 Visi praneSimai (praSymai, reikalavimai, pretenzijos, kiti radtai, taip pat saskaitos, kiti atitinkami apskaitos dokumentai ir visas
kitas susiraSin¢jimas ar raSytiné informacija), susijgs su Sutartimi ir/ar jos vykdymu, jteikiami pasiragytinai asmeniskai arba per
kurjerj, arba siungiami registruotu pastu arba elektroniniu pastu atitinkamais Saliy adresais, kurie yra nurodyti §ioje Sutartyje
7emiau arba yra véliausiai pateikti kitai Saliai tokiam tikslui.

7.6 Si Sutartis yra sudaryta 2 (dviem) egzemplioriais, turingiais vienodg teisine galia. Visi egzemplioriai yra laikomi originalais.
Kiekvienai Saliai jteiktas vienas egzempliorius.

7.7 Salys perskaité 8ig Sutartj suprato jos turinj bei teisines pasekmes ir pasira¥é ia Sutartj kaip juy valia ir ketinimus visiskai
atitinkantj dokumenta.

7.8  Sutarties priedai:

1. Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo aktas

8 SALIU REKVIZITAI IR PARASAI

Nuomininkas:
UAB ,,Kautra“

Nuomotojas:
UAB ,,Liepmeta“

Adresas: Terminalo g.8, Kuprioniskiy k., Vilniaus r. sav
Juridinio asmens kodas: 303410160

Registro tvarkytojas: V] “Registry centras” Vilniaus filialas
PVM mokétojo kodas: 100008955011

Banko saskaita; LT677044060007987230

Bankas: AB SEB bankas

Banko kodas: 70440

Tel.: 8 52323984

Adresas: A. Juozapavi¢iaus pr. 84, Kaunas

Juridinio asmens kodas: 132138957

Registro tvarkytojas: V] “Registry centras” Vilniaus filialas
PVM mokétojo kodas: LT321389515

Banko saskaita L'T26 7300 0100 0225 1249

Bankas: AB ,,Swedbank*

Banko kodas: 73000

Tel:
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Priedas Nr. 3. Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo aktas, pasirafytas 2017 m. gruodZio 29 d.
Prie NEGYVENAMUJU PATALPUY NUOMOS SUTARTIES, pasiraSytos 2017 m. gruodZio 22 d.

Mes, UAB ,Liepmeta®, juridinio asmens kodas 303410160, buveinés ir korespondencijos adresas:

Terminalo g. 8,

Kuprioniskiy k., Vilniaus r. sav., atstovaujama direktoriaus_ veikianéio pagal bendrovés jstatus (toliau -

Nuomotojas), i§ vienos pusés,
ir

UAB , Kautra®, juridinio asmens kodas 132138957, buveinés adresas A. Juozapavitiaus pr. 84, Kaunas, atstovaujama generalinio

direktoriaus

ian¢io pagal bendrovés jstatus (toliau sutartyje - Nuomininkas), i§ kitos pusés,

toliau Nuomotojas ir Nuomininkas kartu vadinamos Salimis, o kiekviena atskirai — Salimi,

vadovaudamiesi 2017m. gruodZio 22 d. Nuomos sutarties (toliau — Nuomos sutartis) nuostatomis sudaré &j Akta.

1. Salys, pasiraydamos §j Akta, patvirtina, kad Nuomotojas §io Akto pasiraiymo dieng perdavé, o Nuomininkas priémé:
Teritorijg, kurios plotas sudaro 4000 m2, esanciomis Metalo g. 194, Vilniuje, Lietuvoje (Pazymeéta zaliai).
Metalo g. 19a teritorija

]

Sandélis

T ————

N

2. Turto (Nuomojamy patalpy) biiklé: patalpos jrengtos, tvarkingos, Svarios ir tinkamos naudoti.

Perduodami raktai: 1 vnt.

W

4. Nuomininkas patvirtina, kad Turtas (Nuomojamos patalpos) yra tinkamos naudoti pagal jy tiesioging paskirtj,
nurodyta Nuomos sutartyje. Turto (Nuomojamy patalpy) sugadinimo rizika tenka Nuomininkui nuo %o Akto

pasira§ymo momento.

5. Sis Aktas sudarytas dviem egzemplioriais, turindiais vienoda juriding galig, po vieng egzemplioriy kiekvienai i§ Saliy.

Sis Aktas yra neatskiriama Nuomos sutarties dalis.

SALIU REKVIZITAI IR PARASAI

Nuomotojas:

UAB ,,Liepmeta®

Adresas: Terminalo g.8, Kuprioniskiy k., Vilniaus r. sav
Juridinio asmens kodas: 303410160

Registro tvarkytojas: V] “Registry centras” Vilniaus filialas
PVM mokétojo kodas: 100008955011

Banko saskaita: LT677044060007987230

Bankas: AB SEB bankas

Banko kodas: 70440

Nuomininkas:

UAB ,,Kautra*

Adresas: A. Juozapavitiaus pr. 84, Kaunas

Juridinio asmens kodas: 132138957

Registro tvarkytojas: V] “Registry centras” Vilniaus filialas
PVM mokétojo kodas: L'T321389515

Banko saskaita LT26 7300 0100 0225 1249

Bankas: AB ,,Swedbank*

Banko kodas: 73000
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Priedas Nr. 1. Nuomojamy patalpy priémimo - perdavimo aktas, pasira$ytas 2017 m. gruod¥io 29 d.
Prie NEGYVENAMUJU PATALPY NUOMOS SUTARTIES, pasiraSytos 2017 m. gruodZio22 d.

Mes, UAB ,Liepmeta®, juridinio asmens kodas 303410160, buveinés ir korespondencijos adresas: Terminalo g. 8,

Kuprioniskiy k., Vilniaus r. sav., atstovaujama direktoriau_veikianéio pagal bendrovés jstatus (toliau -
Nuomotojas), i§ vienos puseés,

ir

UAB ,Kautra®, juridigi s 132138957, buveinés adresas A. Juozapavidiaus pr. 84, Kaunas, atstovaujama
generalinio direktoriaus| veikian¢io pagal bendrovés jstatus (toliau sutartyje - Nuomininkas), i§ kitos pusés,
toliau Nuomotojas ir Nuomininkas kartu vadinamos Salimis, o kiekviena atskirai — Salimi,

vadovaudamiesi 2017m. gruodZio 22 d. Nuomos sutarties (toliau — Nuomos sutartis) nuostatomis sudaré §j Akta.

1. Salys, pasiraiydamos ¥ Akta, patvirtina, kad Nuomotojas 3io Akto pasira§ymo dieng perdavé, o Nuomininkas
priémeé: ‘
administracines patalpas, kuriy plotas sudaro 103,76 m2, pastato unikalus Nr. 1096-9020-7058 pazyméjimas plane
1-50, 1-51, 1-52, 1-53, 1-54, 1-62, esan¢iomis Metalo g. 19A, Vilniuje, Lietuvoje (PaZyméta raudonai).

Mtalo g. 194, Ademiniriracinls peststss, Ra

490

T m

. Turto (Nuomojamy patalpy) buklé: patalpos jrengtos, tvarkingos, §varios ir tinkamos naudoti.
3. Perduodami raktai: 1 vnt.
4. Nuomininkas patvirtina, kad Turtas (Nuomojamos patalpos) yra tinkamos naudoti pagal jy tiesiogine paskirtj,
nurodyta Nuomos sutartyje. Turto (Nuomojamy patalpy) sugadinimo rizika tenka Nuomininkui nuo Zio Akto

pasiraSymo momento.
5. Sis Aktas sudarytas dviem egzemplioriais, turinéiais vienoda juriding galia, po viena egzemplioriy kiekvienai i3

Saliy. Sis Aktas yra neatskiriama Nuomos sutarties dalis.

SALIU REKVIZITAI IR PARASAI

Nuomotojas: Nuomininkas:

UAB ,,Liepmeta* UAB ,,Kautra*

Adresas: Terminalo g.8, Kuprionikiy k., Vilniaus r. sav Adresas: A. Juozapaviéiaus pr. 84, Kaunas

Juridinio asmens kodas: 303410160 Juridinio asmens kodas: 132138957

Registro tvarkytojas: V] “Registry centras™ Vilniaus filialas  Registro tvarkytojas: V] “Registry centras” Vilniaus filialas
PVM mokétojo kodas: 100008955011 PVM mokétojo kodas: LT321389515

Banko saskaita: LT677044060007987230 Banko saskaita LT26 7300 0100 0225 1249

Bankas: AB SEB bankas Bankas AB ,,Swedbank“

Banko kodas: 70440 Bankg k - 73000

Tel.: 8 5232 3984
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2017-12-11
Kaunas

UAB ,Kautra”, jmonés kodas: 132138957, buveinés adresas: A. Juozapavitiaus pr. 84,

Kaunas, atstovaujama generalinio direktoriaus_

- atstovauti UAB ,Kautra” visose valstybinése, teisésaugos, teisétvarkos, visuomeninése institucijose,
visy radiy ir instancijy teismuose, Valstybinéje socialinio draudimo jstaigoje, Valstybingje mokesciy
inspekcijoje, Valstybés jmonéje ,Registry centras”, santykiuose su kitomis jmonémis, jstaigomis,
organizacijomis, bendrovémis, nepriklausomai nuo jy statuso ar priklausomybés, pateikti
reikalingus prasymus, pareiskimus, juos pasirasyti;

- jmonés vardu gauti, pateikti ar atsiimti visus dokumentus (prasymus, pazymas ir pan.), reikalingus
bet kokiam i§ aukséiau paminéty veiksmy atlikti;

- jmonés vardu pasirasinéti sutartis.

lgaliojimas galioja iki 2020 m. gruodzio 31 d.

Generalinis direktorius

UAB Kautra®, A, ivozapaviciaus pr 84, 45501 Kaunas, tel. +370 37 34 24 40, faks. +370 37 i
; . kadas 1321384957, PVM mok G0 X ds Lias wl |
A.s. LT 26 7300 0100 0225 1248 Swedbank | LT 90 7400 0122 2012 3810 Danske RBank | LT 46 7044 0600 0351 9885 SEB

www.kautra.lt
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