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KULTŪROS PASKIRTIES PASTATO - ROTUŠĖS, DIDŽIOJI G. 31, VILNIUJE, KAPITALINIO REMONTO IR TVARKYBOS DARBAI
Aiškinamasis raštas pirkimui
1. Šiuo pirkimu perkami Kultūros paskirties pastato – Rotušės, Didžioji g. 31, Vilniuje, unikalus Nr. 1001-8000-2014, kapitalinio remonto ir tvarkybos darbai, darbo projekto parengimo ir Tvarkybos, Statybos užbaigimo procedūrų įvykdymo paslauga (toliau – Darbai).
2. Darbai turi būti atlikti pagal:

2.1. UAB „Projektavimo ir restauravimo instituto 2024 m. parengtą Techninį projektą „Kultūros paskirties pastato – Vilniaus rotušės, Didžioji g. 31, Vilniuje, kapitalinio remonto projektas, Nr. PRI.23-23-TP“ (toliau – Projektas, Techninis projektas); 
2.2. Tvarkybos darbų projektą „Vilniaus Rotušės (unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 678), Didžioji g. 31, Vilniaus m., Vilniaus m. sav., rūsių tvarkybos darbų (restauravimas, konservavimas) projektą, Nr. PRI.16-02 PTDP (toliau – Tvarkybos projektas) (toliau kartu – Projektai);
2.3.  2024-08-06 išduotą leidimą atlikti statinio kapitalinį remontą Nr. LSKR-01-240806-00040;
2.4. Projekto bylą PRI.23-23-TP-PTDP-SA, SK Laida: A, „Vilniaus rotušės (678) Didžioji g. 31, Vilniuje, tvarkybos darbų (taikomųjų tyrimų, remonto, avarijos grėsmės pašalinimo, konservavimo, restauravimo) projektas“. 
2.5.  2024 m. balandžio 24 d. leidimą atlikti kultūros paveldo objekto ar kultūros paveldo statinio tvarkybos darbus Nr. LPVS-48. 
2.6. 2023 m. gruodžio 13 d. leidimą atlikti kultūros paveldo objekto ar kultūros paveldo statinio tvarkybos darbus Nr. LPVS-142.
3. Remontuojamas pastatas yra žemės sklype, kadastrinis Nr. 0101/0057:12, adresu Didžioji g. 31, Vilniaus m. Vilniaus rotušė, unikalus statinio Nr. 1001-8000-2014,  (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 678, statusas – Paminklas), esanti adresu Didžioji g. 31, Senamiesčio sen., Vilniaus m. sav., esanti Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinės vietovės (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 25504) teritorijoje.
4. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 9 p., Darbo projektą rengia Projektuotojas, parengęs techninį projektą. Kitas projektuotojas gali rengti Darbo projektą, jei statybos darbai perkami kartu su projektavimo darbais (pagal Statytojo parengtą techninį Projektą) ir statybos rangovas atrenkamas konkurso būdu. Jei Darbo projektą rengia kitas projektuotojas, jis privalo paskirti projekto vadovą, įvykdyti patvirtinto techninio Projekto sprendinių (tarp jų – techninių specifikacijų) reikalavimus, Darbo projekte nurodyti techninį Projektą parengusį Projektuotoją, informuoti techninį Projektą parengusį Projektuotoją apie techninio Projekto klaidas (kai jų yra). Darbo projekto projektuotojas atsako už parengto Darbo projekto sprendinių kokybę ir jų atitiktį techninio Projekto sprendiniams. Rangovas turi įsivertinti, kad Darbo projekto rengėjas turės suderinti Darbo projekto sprendinius su Projekto rengėju ir gauti žymą ant darbo brėžinių Projekto rengėjo „pritariu statyti“ (tais atvejais kai Darbo projektą rengia kitas projektuotojas).
5. Vadovaujantis Statybos įstatymo 2 straipsnio 48 punktu, statinio architektas yra statinio, kaip architektūros kūrinio, autorius ir (ar) statinio projekto architektūrinės dalies vadovas. STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ (toliau – STR) 41 punkte reglamentuota, kad „Projektuotojas turi savo parengto projekto autorines teises.“ STR 6.4 punkte numatyta, kad „darbo projektas – projekto antrasis etapas, techninio projekto tąsa, kuriame detalizuojami techninio projekto sprendiniai ir pagal kurį atliekami statybos darbai“. Statybos įstatymo 24 str. 19 p. „Statinio projektą pasirašo statinio projektuotojas ar jo įgaliotas asmuo, statinio projekto vadovas, statinio projekto dalių vadovai, statinio architektai ir statinio projekto rengėjai“. Atsižvelgiant į aukščiau pateiktą reglamentavimą, tuo atveju, jeigu: 1) techniniame projekte yra numatyta, kad sprendinys, darbo projekto rengimo metu, turi būti derinamas su architektu/projektuotoju, arba 2) darbo projekto rengėjas keičia techniniame projekte nurodytą sprendinį, Rangovas turi užtikrinti, kad minėti darbo projekto sprendiniai būtų suderinti su projekto autoriumi (t. y. gautas techninio projekto autoriaus rašytinis pritarimas).
1. Bendrieji objekto duomenys
1.1. Užsakovas: Vilniaus miesto savivaldybės administracija, Konstitucijos pr. 3, Vilnius.

1.2. Statytojas: VšĮ Vilniaus rotušė, Didžioji g. 31, Vilnius.
1.3. Projektuotojas: UAB „Projektavimo ir restauravimo institutas“.
1.4. Projekto valdytojas: UAB „Vilniaus vystymo kompanija“, Šeimyniškių g. 19B, Vilnius (toliau – Projekto valdytojas).

1.5. Rangovas: Darbų viešojo pirkimo laimėtojas.

1.6. Statinio kategorija pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“: ypatingasis statinys (kultūros).

1.7. Statybos rūšis: kapitalinis remontas.

1.8. Tvarkybos darbų rūšis: Tvarkomieji tyrimai, remontas, avarijos grėsmės pašalinimas, konservavimas, restauravimas.

1.9. Projekto numatytos pagrindinės charakteristikos
1.9.1. Sklypas:

· Unikalus Nr.: 0101-0057-0012
· Kadastro Nr.: 0101/0057:12 

· Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: kita

· Plotas: 0,1494 ha

· Užstatytas plotas: 0,1494 ha

· Sklypas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje)

1.9.2. Pastatas:

· Kultūros paskirties

· Pastatas įrašytas į nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą.

· Unikalus Nr. 1001-8000-2014 
· Pastato bendras plotas: 2180,95 m2
· Pastato tūris: 17875 m3
· Aukštų skaičius: 2 aukštai
2. Reikalavimai darbams
2.1. Bendrieji reikalavimai
2.1.1. Šiuo pirkimu įsigyjami pastato kapitalinio remonto ir tvarkybos darbai, archeologiniai tyrinėjimai rūsyje, darbo projekto parengimas, visų reikiamų leidimų darbams gavimas, kadastrinių bylų atnaujinimas bei statinio statybos užbaigimo bei tvarkybos darbų užbaigimo procedūrų atlikimas ir tą įrodančių dokumentų gavimas.
2.1.2. Rangovas turi atlikti darbus pagal reikalavimus, numatytus Projektų sudedamosiose dalyse, bei šiame aiškinamajame rašte. 
2.1.3. Vykdomi statybos darbai turi atitikti galiojančių Lietuvos Respublikos įstatymų, poįstatyminių teisės aktų, normatyvinių statybos techninių dokumentų, normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų, bei privalomųjų projekto rengimo dokumentų reikalavimus (aktualias redakcijas). 
2.1.4. Rangovas nuo statybų pradžios iki statinio pripažinimo tinkamu naudoti, turės pildyti elektroninį statybos darbų žurnalą. Prieigą prie elektroninių dokumentų pildymo sistemos „StatybosZurnalas.lt“ suteiks Užsakovas.
2.1.5.  Projektų sąnaudų kiekių žiniaraščiai yra orientaciniai ir gali būti tikslinami sutarties vykdymo metu. Žiniaraščiuose nurodyti netikslūs darbų kiekiai ar praleistos darbų pozicijos nėra savaime laikomos papildomais darbais, jeigu Rangovas turėjo ir galėjo juos numatyti pagal Užsakovo pateiktą techninę (-es) specifikaciją (-as) ir (ar) aiškinamąjį raštą, objekto vizualinę apžiūrą, Pirkimo ir kitus dokumentus. Į Rangovo pasiūlymo kainą turi būti įskaičiuoti visi reikalingi darbai ir paslaugos, kurie yra reikalingi pirkime numatytiems darbams ir paslaugoms atlikti, visos Rangovo įrengtos patalpos ir sistemos turi tinkamai, nepertraukiamai ir kokybiškai funkcionuoti, atitikti Lietuvos Respublikos teisės aktų ir statybos normatyvinių dokumentų reikalavimus, nustatytus paveldosaugos reikalavimus, paveldo tvarkybos reglamentus, jas turi būti galima naudoti pagal tikslinę jų̨ paskirtį. Rangovo kainoje turi būti numatytos visos darbams tinkamai atlikti reikalingos išlaidos, taip pat ir demontuotų elementų utilizavimas.
2.1.6. Statybos ir tvarkybos darbai turi būti tinkamai ir visiškai užbaigti (net jei tai nėra detalizuota Projektuose), pvz., išplatinus angas, jos sustiprinamos, įstačius langus, duris, pakeitus palanges sutvarkomi ir nudažomi angokraščiai, išgręžus skyles vamzdynams arba išpjovus vagas laidams ar vamzdžiams, jos turi būti užsandarinamos ir apdailinami pažeisti aplinkiniai paviršiai, išardžius esamas konstrukcijas, turi būti užtikrintas statinio mechaninis atsparumas, stabilumas ir pan.
2.1.7. Į Rangovo pasiūlymo kainą turi būti įskaičiuotos visos reikalingos patalpų mikroklimato, vidaus ir išorės triukšmo tyrimo išlaidos, Darbų vykdymui reikalingų medžiagų (gaminių) sertifikavimo, bandymo išlaidos (kai tai reikalinga), statinio statybos užbaigimui reikalingų paslaugų, pažymų ir pan. išlaidos. Statinio statybos užbaigimo procedūrų atlikimas ir statybos užbaigimo akto/ų gavimas bei Tvarkybos darbų priėmimo aktų gavimas bei visos paslaugos, reikalingos šių paslaugų teikimui. 
2.1.8. Tikslinant ar keičiant (tik pritarus Statytojui, Užsakovui ir Projekto valdytojui) projektinius sprendinius, prioritetas turi būti teikiamas racionaliems bei ekonomiškai pagrįstiems sprendiniams, kurie užtikrintų efektyvų ir ekonomišką statinio eksploatavimą bei energijos išteklių naudojimą. Sprendinių parinkimas turi būti pagrįstas techniniais ir ekonominiais skaičiavimais. 
2.1.9. Jeigu Projektų techninėse specifikacijose nurodytos parametrų tikslios skaitinės reikšmės, tai reiškia ribą, nuo kurios neturi būti nukrypta į blogesnę pusę. Projektuose paminėti standartai, naudojami gaminių pavadinimai ir kodavimas yra informacinio pobūdžio ir skirti gaminio tipui ir esminiams reikalavimams apibrėžti, todėl Rangovas (tik pritarus Statytojui ir/arba Užsakovui, ir/arba Projekto valdytojui) gali pasiūlyti ir lygiaverčius. Lygiavertiškumo įrodinėjimo pareiga tenka Rangovui. 
2.1.10. Jeigu Projektų techninėse specifikacijose nurodytos medžiagos ar gaminio skaitinė parametro vertė blogesnė, nei nurodo Lietuvos Respublikos įstatymų, poįstatyminių teisės aktų, statybos normatyvinių dokumentų reikalavimai, arba, jei medžiaga ar gaminys su tokia skaitine verte negaminama, turi būti naudojama jai artimiausia suderinama vertė (suderinus su projekto vykdymo priežiūra). Tokiu atveju Rangovas pateikia Užsakovui ir/ar Projektų valdytojui  aiškiai suformuluotą raštišką prašymą tikslinti Projektų sprendinius, detaliai išdėstydamas savo argumentus ir pagrįsdamas juos pridedamais dokumentais. Prašyme nurodomos esamos projektinių parametrų skaitinės vertės ir siūlomos vertės, pateikiami prašymą pagrindžiantys skaičiavimai ir eskizai. Jei pateikiamos dokumentų originalų kopijos, jų tikrumą patvirtina statinio statybos vadovas pagal Lietuvos vyriausiojo archyvaro reikalavimus.
2.1.11. Rangovas, siekdamas tinkamo Projektų įgyvendinimo arba siekdamas optimizuoti Projektų sprendinius, savo sąskaita gali siūlyti Projektų pakeitimus, patikslinimus su sąlyga, kad jie nepablogins pastato savybių, kad Darbų kaina nedidės ir jiems turi pritarti Užsakovas ir Projekto valdytojas.
2.1.12. Esant nesutapimams tarp skirtingų Projekto dalių (pvz. kai vienoje Projekto dalyje sprendinys nurodytas, o kitoje nenurodytas), bus laikoma, kad Rangovo kainoje to sprendinio įgyvendinimas yra įvertintas.
2.1.13. Perkami Darbai turi būti atlikti numatant priemones, užtikrinančias esamo pastato, jo patalpų ir prieigų, sklypo dangų, esamos pastato apdailos ir įrangos bei kitų priemonių apsaugą nuo ištepimo ir sugadinimo. Išardyti, sugadinti, statybos metu sudėvėti elementai privalės būti atstatyti Rangovo sąskaita. Privaloma išsaugoti ankščiau atliktų darbų kokybę ir apsaugoti papildomomis priemonėmis nuo pažeidimo.
2.1.14. Rangovas vykdo darbus pagal Projektus (ar aktualias jų korektūros laidas), esant poreikiui, parengia darbų vykdymui reikalingus eskizus, brėžinius ar Projekto patikslinimus ir raštiškai suderina su Techninio projekto rengėju, su Užsakovu ir Projekto valdytoju. Baigus darbus Rangovas parengia visą reikalingą objekto statybos užbaigimo dokumentaciją pagal STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“. Parengia visą reikalingą dokumentaciją ir organizuoja darbų priėmimą pagal Paveldo tvarkybos reglamento PTR 3.05.01:2015 „Tvarkybos darbų priėmimo taisyklės“ patvirtintą tvarkybos darbų priėmimo tvarką bei gauna Tvarkybos darbų priėmimo aktus.
2.1.15. Rangovas privalės vykdomus darbus derinti su kitais statybvietėje darbus vykdančiais rangovais (jei tokie Užsakovo bus pasitelkiami) ir paisyti visų statybos proceso dalyvių interesų, vadovautis sutartimi ir dėti visas būtinas ir protingas pastangas, kad būtų pasiektas sutarties sudarymo tikslas. Užsakovo vardu, skirtingų statybos proceso dalyvių (rangovų) vykdomus darbus koordinuos Užsakovo paskirtas atstovas. 
2.1.16. Rangovas parengia darbo projektą visoms Projekto dalims, įskaitant Projekto tvarkybos darbų byloje ir Tvarkybos projekte nurodytų sprendinių detalizavimą darbo brėžiniais. 
2.1.17. Rengiant darbo projektą privaloma užtikrinti tęstinį Projekto architektų dalyvavimą detalizuojant konkrečius Projekto sprendinius. Rangovo siūlymu darant pakeitimus, Rangovas privalės susiderinti su Projekto rengėju ir Projekto autoriumi.

2.1.18. Esant poreikiui, Rangovas savo sąskaita turės išsiimti prisijungimo sąlygas, atlikti esamų inžinerinių sistemų išbandymus bei atlikti kitus kapitalinio remonto darbams ir tvarkybos darbams įgyvendinti reikalingus, bei darbo brėžinių parengimui reikalingus dokumentus (pvz.: konstrukcijų skaičiavimus bei tyrimus, esamų inžinerinių sistemų išbandymus ir pan.).

2.1.19. Užsakovo ir/ar Projekto valdytojo pavedimu Rangovas turi pateikti darbo projekto dalis Užsakovo ir/ar Projekto valdytojo nurodytam ekspertizės rangovui ir pataisyti pagal jo pastabas (jeigu reikalinga).
2.1.20. Rangovui pavedama užsakyti ir apmokėti: požeminių inžinerinių tinklų ir žemės sklypo su statiniais geodezines nuotraukas (jeigu tokių reikia), statinių kadastro duomenų bylas, pastato energetinio naudingumo sertifikatą (jeigu reikia), visus laboratorinius tyrimus, numatytus laboratorinių matavimų programoje, kitus dokumentus, vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“, reikalingus statybos užbaigimo procedūroms vykdyti bei statybos užbaigimo akto gavimui.

2.1.21. Tvarkybos metu aptikus naujų vertingųjų savybių, darbai sustabdomi sutartyje ir įstatymų nustatyta tvarka, papildomų kultūros paveldo objekto tvarkybos darbų ir papildomų tyrimų darbai Rangovo rizikai nepriskiriami.
2.1.22. Rangovas turi parengti ir pateikti kalendorinį darbų grafiką per 10 (dešimt) darbo dienų nuo sutarties įsigaliojimo dienos.

2.1.23. Darbų atlikimo metu Rotušėje veiks restoranas, todėl darbų vykdymas privalo būti organizuotas atsižvelgiant į restorano veiklą. Užtikrintas sklandus ir saugus klientų, tiekėjų, darbuotojų ir t.t. patekimas į restoraną bei jiems reikalingas patalpas. 
2.1.24. Rangovas turi įrengti pastolių apsauginius tentus. Pastolių apsauginiai tentai Mesh tipo įrengiami su Rotušės pastato atvaizdu. Atvaizdo vizualizacija derinama su Projekto valdytoju ir Užsakovu.

2.1.25. Rangovas ruošdamas Projekto Elektrotechnikos dalies darbo projektą privalo parengti Dialux ir/arba Relux programoje apšvietos skaičiavimus pagrindžiančius techninio projekto apšvietimo sprendinius ir parengti Fasado apšvietimo – konceptą parinktiems šviestuvams. Fasado apšvietimo – konceptą derinti su Projekto autoriumi.
2.1.26. Darbų atlikimo metu turi būti užtikrintas nenutrūkstamas visų sistemų veikimas. 

2.1.27. Paskirtas statinio statybos vadovas, Kultūros paveldo apsaugos specialistas vadovavimui tvarkybos darbams privalo visą laiką būti objekte ir prižiūrėti darbus bei jų kokybę. Statinio statybos vadovui ir (arba) Kultūros paveldo apsaugos specialistas vadovavimui tvarkybos darbams nesant objekte, juos privalo pavaduoti kitas, už darbus atsakingas darbuotojas, kuris yra nurodomas Rangovo įsakyme dėl komandos formavimo. Už statinio statybos vadovo ir (arba) Kultūros paveldo apsaugos specialisto vadovaujančio tvarkybos darbams arba pavaduojančio žmogaus nebuvimą objekte skiriama bauda.
2.1.28. Užtikrinti vargonų apsaugą apdengiant dviem sluoksniais 300 mikrono storio polietileno plėvele siekiant maksimaliai apsaugoti instrumentą nuo mikrodulkių ir kitokio techninio pažeidimo. Fortepijonus apsaugoti apdengiant dviem sluoksniais 300 mikrono storio polietileno plėvele bei apsaugoti instrumentus sumontuojant apsauginį karkasą. Pažeidus instrumentus Rangovas privalo atlyginti patirtą žalą Statytojui.

2.1.29. Darbų atlikime nereikia vertinti, „Techninio projekto dalyje Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas PRI. 23-23-TP-ŠVOK„ nurodyto Oro šalinimo ortakio 600*400, į kurį bus pajungiamas oro šalinimas iš virtuvės karšto cecho, įrengimo.
3. Darbų atlikimo terminai
3.1. Kapitalinio remonto ir tvarkybos darbai, įskaitant darbo projekto parengimą, archeologinius tyrinėjimus, statybos užbaigimą patvirtinančio dokumento gavimą ir tvarkybos darbų priėmimo aktų gavimą turi būti atlikti nuo sutarties įsigaliojimo dienos per 14 (keturiolika) mėnesių, kurie patenka į 2025-2026 metus (preliminarus darbų atlikimo grafikas pridedamas 7 priede). Darbai skirstomi taip: (2 (du) mėnesiai darbo projekto rengimui, 11 (vienuolika) mėnesių remonto ir tvarkybos darbams, įskaitant archeologinius darbus, 4 (keturi) mėnesiai statybos ir tvarkybos pridavimo laikotarpis. 2025 m. spalio mėnesio 6 d. iki 2026 m. rugpjūčio mėnesio 31 d. Rotušė uždaroma Darbų vykdymui ir veiklą vykdys tik restoranas.
3.2. Darbų atlikimo terminas gali būti pratęstas neribotą kartų skaičių, tačiau visų pratęsimų bendras terminas negali būti ilgesnis nei 6 (šeši) mėnesiai.
4. Papildomi reikalavimai

4.1. Rangovas privalo ant visų laikinų aptvėrimų įrengti tentus pagal UAB „Vilniaus vystymo kompanija“ pateiktą tentų ruošimo gidą (techninės specifikacijos priedas Nr. 3), įskaitant ir privalomus stendus (kaip tai numato STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“.), skirtus lauko sąlygoms, ant kurių būtų būsimo objekto vizualizacijos, aprašymai, statybų pradžios ir pabaigos terminai bei kt. informacija, svarbi žinoti visuomenei, užtikrinti sklandų šio proceso organizavimą. Vizualizacijas (maketus) prieš gamybą susiderinti su UAB „Vilniaus vystymo kompanija“ komunikacijos vadovu. Įrengiamų tentų matmenys 3360 x 1700 mm, galima paklaida +30 mm kiekvienai kraštinei arba pritaikytas prie tvoros segmento matmenų, kad tentas dengtų visą segmento plotą. Rangovas privalo imtis papildomų priemonių aptvėrimo stabilumui užtikrinti esant vėjo apkrovai į tentą.

Priedai:

1. Techninis projektas „Kultūros paskirties pastato – Vilniaus rotušės, Didžioji g. 31, Vilniuje, kapitalinio remonto projektas“ Nr. PRI.23-23-TP (12 bylų);
2. Tvarkybos darbų projektas „Vilniaus Rotušės (unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 678), Didžioji g. 31, Vilniaus m., Vilniaus m. sav., rūsių tvarkybos darbų (restauravimas, konservavimas) projektas“, Nr. PRI.16-02 PTDP (4 bylos);
3. UAB „Vilniaus vystymo kompanija“ tentų ruošimo gidas;
4.  2024 m. balandžio 24 d. leidimas atlikti kultūros paveldo objekto ar kultūros paveldo statinio tvarkybos darbus Nr. LPVS-48;
5. 2024 rugpjūčio 6 d. Leidimas atlikti statinio kapitalinį remontą Nr. LSKR-01-240806-00040.
6.  2023 m. gruodžio 13 d. leidimas atlikti kultūros paveldo objekto ar kultūros paveldo statinio tvarkybos darbus Nr. LPVS-142.
7. Preliminarus darbų atlikimo grafikas.
8. Darbų ir jų kiekių sąrašas kainos nustatymui (žiniaraštis).

