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1. BENDROSIOS NUOSTATOS

Centralizuoto valdymo ir duomeny surinkimo sistemg PVS turi numatyti galimybe gauti informacijg i$
pagrindiniy sistemy elementy apie jy darbg, sujungus valdymo elementus j bendrg kompiuterizuotg valdymo
ir kontrolés jrenginiy tinklg. Be to, turi bati numatoma galimybé esant reikalui valdyti minétus jrenginius ir
keisti jy parametrus nuotoliniu badu, perjungiant i§ automatinio j rankinj valdyma.

Prisijungimui prie PVS sistemos turi bati sukurti maziausiai 4 slaptazodziu apsaugoti vartotojai, bei
numatyta galimybé nuotoliniu badu kurti papildomus vartotojus.

2. Pastato valdymo sistemos (PVS) reikalavimai

Pastato valdymo sistemos (PVS) paskirtis — pastato inzineriniy sistemy apjungimas | vieng
centralizuotg sistema, uztikrinantis pastate jdiegty sistemy darbo stebéjimg ir valdyma, energijos suvartojimo
stebéseng ir informacijos apie inzZineriniy sistemy darbg kaupimg. Dél PVS sistemos diegimo racionalumo
Turto bankas turi priimti sprendimg kiekvienam objektui atskirai. Tuo atveju, kai PVS sistema nediegiama, turi
biti diegiama automatizuoto nuskaitymo sistema (ANS).

PVS sistemos reikalavimai

PVS sistemos valdymas ir monitoringas turi bdti organizuojamas per nutolusig darbo vietg WEB
sgsajos pagalba — prie sistemos turi bati galimybeé prisijungti, i bet kurios vietos per interneto tinklg.

PVS sistema turi biti lanksti, pagrijsta moduline struktira, leidzian¢ia nesunkiai plésti sistemg ir
pritaikyti besikei¢iantiems poreikiams, naudojanti atviras sgsajas ir rySio protokolus. PVS sistema parenkama
atsizvelgiant j konkurencingg jdiegimo, aptarnavimo ir licencijavimo tvarkos kaing. Sistemoje turi bdti galimybé
be papildomy gamintojo apribojimy licencijavimui ir pan. komponuoti skirtingy gamintojy jrangg. Sistemos ar
jai komponenty gamintojai ar tiekéjai neturi pasilikti jokiy iSskirtiniy teisiy ir galimybiy sistemos valdymui ir
konfigGravimui, kurios apriboty laisvg sistemos naudojimg pagal Turto banko poreikius.

PVS sistemos serveris montuojamas techninése patalpose.

PVS sistemos rySiai turi bati grindziami aktualiais BACnet ir/arba ModBus standartais.

Sistema turi suteikti iS esmés decentralizuotg valdyma, kad baty uztikrintas kuo didesnis patikimumas
ir jrangos prieinamumas. Jrenginiai turi bati autonominiai komponentai, kurie gali savarankiskai vykdyti paskirtg
automatizavimg ir valdyma.

Treciyjy Saliy sistemos turi bati integruotos tiek valdymo, tiek automatizavimo lygmenimis, kad baty
uztikrintas visiSkas sistemos nuoseklumas.

PVS sistemos funkcionalumas

PVS sistemos funkcionalumy poreikiai detalizuoti 1 lenteléje. Siy poreikiy i$pildymo racionalumas
vertinamas projektavimo metu nagrinéjant konkrecias situacijas ir derinantis sprendimus su UZzsakovo atstovu.

Standartiskai PVS sistema turi apimti Siuos funkcionalumus:

e Valdymas — apjungtos sistemos ar sistemos elemento jjungimas / iSjungimas, darbo
parametry nustatymas, laiko grafiko sudarymas skirtingiems darbo rezimams i§ nutolusios
darbo vietos;

e Gedimas — apjungtos sistemos ar sistemos elemento aliarmo ir gedimo signaly gavimas;

e Buklé — apjungtos sistemos ar sistemos elemento veikimo buklés ir teikiamy darbiniy
parametry gavimas ir stebéjimas i§ nutolusios darbo vietos realiu laiku (konkretls darbo
parametrai derinami su UZsakovu projektavimo metu ir nurodomi projekte);

e Matavimas — apjungtos sistemos ar sistemos elemento apskaitos prietaisy duomeny
surinkimas;

e Reqistracija — apjungtos sistemos ar sistemos elemento darbo parametry ir / ar apskaitos
prietaisy duomeny kaupimas ir saugojimas sistemoje ir automatizuotas ataskaity generavimas
pagal uzduotg laikotarpj. Ataskaitos turi biti generuojamos .xls, .xlIsx arba kitu su Uzsakovu i$
anksto suderintu formatu.

PVS sistema turi uztikrinti ne maziau nei 3 skirtingy vartotojy lygiy sukdrima:

o Stebétojas (S) — (angl. viewer) gali tik matyti vizualizacijos lange sistemy bikle, darbo

parametrus, informacijg apie gedimus. PVS sistema uZrakinta ir apsaugota nuo prisijungimo
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slaptazodziu. |prastai Sis vartotojo lygis suteikiamas Turto banko arba nuomininko vietiniam
atstovui objekte (apsaugos darbuotojui, budétojui, Gkvedziui ar pan.);

Naudotojas (N) — (angl. user) gali matyti ir keisti sistemy parametrus nustatytose ribose,
stabdyti ir paleisti sistemas automatiniu rézimu, generuoti ataskaitas. Reikalingas
prisijungimas slaptazodziu. |Jprastai Sis vartotojo lygis suteikiamas pastato sistemy
aptarnavimg vykdancios kompanijos atstovams;

Valdytojas (V) — (angl. manager / administrator) gali matyti ir keisti sistemy parametrus, keisti
darbo rézimy algoritmus ir naudotis kitais sistemos funkcionalumais. Reikalingas
prisijungimas slaptazodziu. |prastai Sis vartotojo lygis suteikiamas Turto banko pastaty

techniniams prizidrétojams, valdytojams ir kitiems atsakingiems asmenims.

1 lentelé. PVS sistemos funkcionalumai
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Turto banko
priziare

tojas

Aptarnaujanti

kompanija

Vietinis atstovas
objekte (apsauga,
budétojas ar pan.)

Signaly perdavimas

Funkcionalumai

Oriniai (elektriniai kaloriferiai ir pan.)
Sildytuvai ir oro uzuolaidos

2.1 | Vidiniai oro kondicionavimo jrenginiai X [ X | X V N S
2.2 | ISoriniai oro kondicionavimo jrenginiai X | X | X V N S
3.1 | Elektros skaitikliai X | X \Y N

3.2 | Lauko, fasado, reklaminis apSvietimas X \ N S
3.3 | Elektros generatorius X | X V N S
3.4 | AR] (automatinis rezervinis jrenginys X | X Vv N S
4.1 | Silumos skaitikliai X | X Y N

4.2 | Silumos punktas X [ X [ X [ X |X Vv N S
4.3 | Sildymo katilas (dujinis, oras-vanduo ir kt.) X [ X [ X | X |[X \ N S
4.4 Du'" skaitikliai X | X \Y N

5.1 | Vandens skaitikliai X [ X \Y N

5.2 | Nuoteky atbuliniai voZtuvai X [ X \Y N S
5.3 | Naftos produkty ir riebaly gaudyklés X [ X V N S
5.4 | Nuoteky siurblinés X | X [ X | X \ N S

6.5

Duijinio gesinimo sistema

6.1 | Vandentiekio skaitikliai X | X \Y N S
6.2 | Gaisro gesinimo sistemos siurbliai, pavaros X [ X Vv N S
6.3 | DOmy Salinimo sistemos ventiliatoriai X | X \Y N S
6.4 | DOmy Salinimo stoglangiai ir langai X [ X Vv N S

X X V N S

'




7.1 | Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos X | X X V N S
7.2 | Apsaugos signalizacijos sistemos X [ X X V N S
7.3 | Jeigos kontrolés sistemos X[ X | X X Vv N S
8.1 | Liftai, keltuvai X | X \Y N S

PASTABOS:
X - numatomos pastato sistemos ar sistemos elemento funkcijos PVS sistemoje;

* - diegiama, jeigu j PVS jungiamos sistemos funkcionalumai ir/ar licencijavimo tvarka leidZia sistemos valdymg;
atlikti per PVS.
** - dél sistemos jungimo prie PVS kiekvienu atveju UZsakovas sprendzia individualiai;

3. Automatinio nuskaitymo sistema

Kaip pastate nediegiama PVS turi bdti diegiama automatinio nuskaitymo sistema (ANS). ANS sistema
yra skirta automatiniam apskaitos prietaisy duomeny surinkimui, duomeny kaupimui ir ataskaity generavimui
apie. ANS sistemg sudaro: duomeny serveris, ANS programiné jranga, valdikliai ir skaitikliai su skaitmenine
duomeny nuskaitymo sgsaja.

MinimalGs techniniai reikalavimai ANS sistemos komponentams pateikiami Priede “PVA — duomeny
nuskaitymo jrangai“.

4. Reikalavimai sistemos montavimui

Valdymo skydai

Automatikos skydas - tai spinta susidedanti i§ suvirinto metalinio korpuso ir uzrakinamy dury, kurios
vyriais tvirtinamos prie korpuso. Tarp korpuso ir dury tvirtinami gumos jspaudai skydo dugne turi bati kiaurymeés
kabeliy jvedimui j skyda. Automatikos skydas gali bdti statomas ant grindy ant specialaus pado arba
kabinamas ant sienos. Skyduose montuojamy elektros aparatiros ir prietaisy padétis turi atitikti jy technines
salygas. Elektros aparatira ir prietaisai su darbo metu po jtampa esanciomis atviromis dalimis turi bati ne
arCiau kaip 20 mm vienas nuo kito. Elektriniai sujungimai skyde atliekami variniais laidais pynése atvirai arba
uzdaruose plastmasiniuose loveliuose. Sujungimams su elektros aparatira ir prietaisais, sumontuotais ant
skydo dury turi bati naudojami lankstus laidai. Elektros aparataros ir prietaisy sujungimas su iSoriniais kabeliais
ir laidais atliekamas per gnybty rinkle.

Skydy pastatymo vieta ir atstumai turi bati parenkami pagal galiojan¢ias normas ir standartus. Valdymo
skydai turi bati pastatyti saugiai ant cokolio.

Pastato valdymo sistemos skydai turi bati aprapinti sekanciai jranga:

« reikiamais valdikliais ir jy komponentais;

« transformatoriais;

* automatais;

« fazés sekos relémis;

* relémis ir kontaktoriais;

« varikliniais automatais ir/arba saugikliais;

» minkSto paleidimo jrenginiais ir/arba daznio keitikliais, visiems varikliams, kuriy galingumas didesnis
nei 5 kw;

« reikalingais valdymo raktais ir indikacija;

* maitinimo lizdu ir vidiniu skydo ap$vietimu.

Kiekvienas valdymo skydas turi bati aprapintas elektrinémis schemomis ir vartotojo apraSymu Lietuviy
kalba. Visi jrenginiai ir valdomi mechanizmai turi bati suzyméti pagal projektg. Jégos ir valdymo kabeliai turi
bati vario gyslomis, ugniai atspariu apvalkalu. Kabeliai techninése patalpose klojami ant kopétéliy arba pvc
vamzdzZiuose. Jégos ir kontroliniai kabeliai klojami atskirose kopétélése.




