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AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendroji dalis

Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4,
Utena, telefonai -. 8 389 64058, 8 389 43548 ir 8 389 61620, el. pastas info@utena.lt).

Detaliojo plano rengéjas — Lolita Seduikyté (IV pazyma NR. 1203319). Projekto vadové Lolita
Seduikyté k. a. (A685), tel. 8 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius - Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planuojamos teritorijos adresas — planuojama teritorija — Zemés sklypas (kadastro Nr. 8270/0002:94
Utenos m.k.v.), esantis Uzpaliy g. 100, Utenos m. Planuojamos teritorijos plotas — apie 7, 5810 ha.

Planavimo pagrindas — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2024 m. lapkri€io 15 d.
jsakymas Nr. AJ-679 ,, Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) koregavimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo .

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2024 m. lapkri€io 22 d. jsakymas Nr. A]-689, Dél
planavimo darby programos patvirtinimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano)
koregavimui rengti (TPD Nr. K-VT-82-24-1232)".

Detaliojo planavimo dokumento tikslai:
e Statiniy statybos zonos iSplétimas;

o Teritorijos naudojimo reglamenty patikslinimas ir (ar) nustatymas bei kity galimy naudojimo budy
nustatymas.
Detaliojo planavimo dokumento uzZdaviniai
o Nustatyti ir (ar) patikslinti specialigsias zemés naudojimo sglygas.
e Nustatyti ir (ar) patikslinti servitutus.
o Numatyti ir (ar) patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius.
e Aiskinamajame raste aprasyti zemés sklype esancios misko zemés situacija.
Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy iSduotose teritorijy planavimo sglygose
tyrimus atlikti nenurodoma.
SPAV atlikimo bitinumas — nebus atliekamas.
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas - atviras konkursas nerengiamas.
Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama.
Suplanuoty urbanistiniy struktiiry vizualizacija 3D formatu — nerengiama.
Planavimo procesas - Detalusis planas — vietovés lygmens.
Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka — bendra.
Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
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- Utenos miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2023 m.
kovo 23 d. sprendimu Nr. TS-62 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*.

Teritorijy planavimo sglygos:
Valstybinés misky tarnybos planavimo saglygos Nr. REG26661965 2024-11-28;
Vie$oji jstaiga “Placiajuostis internetas” planavimo salygos Nr. REG26669546 2024-11-28;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26676299 2024-11-28;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG26710275 2024-11-29;

- Telia Lietuva AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26718908 2024-11-29;

- UAB ,Utenos komunalininkas* teritorijy planavimo salygos Nr. REG26726266 2024-11-29;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo salygos Nr.
REG26865627 2024-12-03;

- Utenos rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos Nr. REG26871799 2024-12-03;

- Aplinkos apsaugos agentiros planavimo sglygos Nr. REG26885586 2024-12-04;

- UAB ,Utenos vandenys* teritorijy planavimo salygos Nr. REG26897350 2024-12-03;

- Akcinés bendrovés ,Via Lietuva“ teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26915095 2024-12-03;

Atsizvelgiama |j gautose teritorijy planavimo sglygose jrasSytg saglyga, kad prieS pradedant teritorijy
planavimo dokumento rengimo etapg, informuoti visuomene ir kaimyniniy zemés sklypy savininkus ir naudotojus
apie pradétg rengti detalyjj plang. Todél jau parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie
pradedamg rengti detalyjj plang patalpinti Utenos rajono savivaldybés interneto tinklalapyje (2024-12-30), Utenos
miesto senitnijos ir Utenos rajono savivaldybés administracijos Architektlros ir teritorijy planavimo skyriaus
skelbimy lentose (2024-12-30), registruotais praneSimais buvo informuoti kaimyniniy Zemés sklypy savininkai ir
naudotojai (2024-12-30). Elektroniniu laiSku buvo informuotas ir DauniSkio seniunaitijos senitnaitis.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2024 m parengta ir suderinta
topografiné nuotrauka M 1 : 500 (LKS-94 koordinaciy sistema, Lietuvos valstybiné auksciy sistema LASQ07), zemés
sklypo kadastro ir registro bei kiti planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir dokumentai.

Topografinés nuotraukos rengéjas — UAB “Krianta”. Planuojama teritorija ir jos gretimybés apzitrétos
vietoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiros informacinéje sistemoje (toliau —
TPDRIS). Teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS - K-VT-82-24-1232.

Il. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.
Planuojama teritorija yra i8sidésCiusi Siaurinéje Utenos miesto puséje Salia UZpaliy gatvés tarp
valstybinés reikS§més rajoniniy keliy Nr. 4901 Utena—Sudeikiai—AlauSai—Dusetos ir Nr. 4910 Utena—Pilveliai-UZpaliai.

Siaurés ir vakary pusése planuojama teritorija ribojasi su dideliu miky Tkio paskirties sklypu ir jame esanéiu misku
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pietuose ir rytuose su minétais valstybinés reikSmés rajoniniais keliais. Planuojama teritorijg sudaro vientisas zemés
sklypas, kurio kadastro Nr. 8270/0002:94. Sklypo plotas 7,5810 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé. Zemés naudojimo bidas pagal jrasg nekilnojamojo turto registro duomeny bazés irase — visuomeninés
paskirties teritorijos.

Planuojama teritorija atitinka Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje jtvirtinta
kvartalo sgvoka — tai teritorija, kuriag maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar
natdraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. |
kvartalo planuojamga teritorija gali biti jtrauktos teritorijos tarp esamy ir (ar) suplanuoty inZinerinés
infrastruktiros koridoriy, natdraliy barjery — Zemés reljefo formy, vandens telkiniy, esamy ir (ar) suplanuoty
Zeldiniy, esamy antropogeniniy komponenty. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
planuojama teritorija patenka j Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta funkcine
zong - 10 SK - tai specializuoty kompleksy zona, todél ir detalusis planas rengiamas vadovaujatis Siuo
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentu, kuriame nurodyti privalomieji teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reikalavimai Siai funkcinei zonai.

Planuojamos teritorijos ribos nustatytos vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 257 punkto nuostatomis, jvertinant esamg bei suplanuota urbanistine
struktdrg auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

Planuojama teritorija Siaurés ir vakary pusése ribojasi su dideliu misky dkio paskirties sklypu ir
jame esanciu misku pietuose ir rytuose su valstybinés reikSmés rajoniniais keliais. Sklypg i$ visy pusiy
riboja susisiekimo komunikacijy koridoriai ar natdralis barjerai (Siuo atveju miskas). Visi Sie komponentai
atsispindi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumente - Utenos miesto teritorijos bendrajame
(patvirtintas 2023-03-23 Utenos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-62), todél detaliojo plano

sprendiniai atitiks auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Planuojamoje teritorijoje yra parengtas detalusis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés
tarybos 2012 m. lapkri€io 29 d. sprendimu Nr. TS-373 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo®. Minétas detalusis planas Siuo
detaliuoju planu koreguojamas.

Pagrindiniai Sio detaliojo plano koregavimo tikslai — statiniy statybos zonos iSplétimas ir teritorijos

naudojimo reglamenty patikslinimas ir (ar) nustatymas bei kity galimy Zemés naudojimo budy nustatymas.

Planuojamas sklypas Nr. 1

Planuojamg teritorijg sudaro vienas zemés sklypas uzimantis 7,5810 ha plotg, nuosavybés teise
priklauso Lietuvos Respublikai ir valstybinés zemés patikéjimo teise yra valdomas Utenos rajono savivaldybés.
Sklypas uzstatytas — jame yra ,Utenos Utenio“ stadiono kompleksas (administracinis pastatas, sandélis, tribGnos ,A",
.B“ ,C* ,D* pagrindiné aiksté, treniruoCiy aiksté, mini aiksté, disko metimo sektorius, universali aiksté, treniruokliy
aikstelés, vidaus takai ir automobiliy stovéjimo aikStelés ir kiti inZineriniai statiniai, inZineriniai tinklai bei jrenginiai),
sklypo ribose nutiesti vandentiekio, nuoteky elektros tiekimo, rySiy inZineriniai tinklai batini stadiono eksploatacijai,

dalis sklypo patenka j valstybinés reik§més rajoniniy keliy apsaugos zong. Siuo metu yra sudaryta panaudos sutartis
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su V| ,Utenos Utenis* (5,1967 ha plotui) iki 2026-12-31. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zzemé (naudojimo budas — visuomeninés paskirties teritorijos Sklype yra miSko zemeé, misko plotas
jregistruotas Misky valstybés kadastre — 2,4726 ha.

Dalis misko zemés (0,5759 ha) planuojama paversti kitomis naudmenomis (prie kity dokumenty
pridedama Misko Zzemés pavertimo kitomis naudmenomis pazyma MZP2410 mero potvarkis, mokéjimo pavedimas),
todél sklype likty 1,8967 ha miSko Zemés — Siaurinéje sklypo dalyje.

Sklypo dalis, kurioje yra misSkas patenka j gamtinio karkaso teritorijg pazymétg indeksu Sp/4(d) — tai
gamtiniy sistemy vidinio stabilizavimo arealas (p - patikimo geoekologinio potencialo teritorija), kur numatytas
urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas. Detaliojo plano koregavimo tikslai Siam sklypui - statiniy statybos
zonos iSplétimas ir teritorijos naudojimo reglamenty patikslinimas ir (ar) nustatymas bei kity galimy zemés naudojimo
bddy nustatymas. Detaliojo plano koregavimo uzdaviniai - nustatyti ir (ar) patikslinti specialigsias zemés naudojimo
salygas, nustatyti ir (ar) patikslinti servitutus, numatyti ir (ar) patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
koridorius aiSkinamajame raste apraSyti Zzemés sklype esancios misko Zzemés situacija.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytg funkcine zong - 10 SK — tai specializuoty kompleksy zona, kurioje
dominuoja kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo
ir paslaugy veiklai( parody, sporto, turismo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei paskirciai).
todél ir detalusis planas rengiamas vadovaujatis Siuo aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentu, kuriame
nurodyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai Siai funkcinei zonai.

Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus Sios teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimus, galimi kitos paskirties Zemés naudojimo budai funkcinéje zonoje 10 SK — visuomeninés paskirties
teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11). AtsiZvelgiant j Utenos miesto teritorijos
bendrajame plane numatytus Sios teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimus, €ia rekomenduojamas maksimalus
pastaty aukstingumas < 5 aukstai, maksimalus aukstis — iki 20 metry. Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas
< 1,4, tankis iki 80%.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka minéto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu
tikslinami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 7,5810 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — specializuoty kompleksy zona.

Zemés naudojimo bidai — visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V) paliekamas prioritetinis,

komercinés paskirties objekty teritotorijos (K), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (1), atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Leistinas pastaty aukstingumas - 1-5/- (visuomeninés, komercinés, inzZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos/inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Leistinas pastaty aukstis - 20/- (visuomeninés, komercinés, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy

aptarnavimo objekty teritorijos/inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).
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UZstatymo tankumas proc. — 80/- (visuomeninés, komercinés, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos/inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Uzstatymo intensyvumas <1,4/- (visuomeninés, komercinés, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos/inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Priklausomyjy Zeldiniy ir ZzZeldyny plotai turi sudaryti - ne maziau 15-50/10/10/-
(visuomeninés/komercinés/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoslinZineriniy tinkly

koridoriy teritorijos).

Pagal jra3g pazyméjime apie jregistravimg nekilnojamojo turto registre, sklypui nustatytos specialiosios
Zemeés naudojimo salygos ir apribojimai:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) —0,5089 ha; 0,1014 ha.
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius, deSimtasis skirsnis) — 2,4040 ha;
- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,1430 ha.
- Misko Zeme (VI skyrius, treCiasis skirsnis) — 2,4726 ha. (0,5759 ha miSko Zemés verCiama
kitomis naudmenomis). Likusi misko Zemé - 1,8967 ha.
- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) —0,4214 ha, 0,4650 ha.
Sklype yra du esami servitutai pazyméti indeksais S ir S1:
- servitutas S — 923,00 m? (teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis));
- servitutas S1 — 42,00 m? (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis)).
- servitutas S2 nustatomas naujai - esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose, kuris apima

605,00 m? - teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

2.2. Architektdriniai planiniai sprendiniai.

Architektarinius — planinius sprendinius salygoja Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai,
sklype esantys pastatai bei privaziavimo keliai. Planuojama teritorija - vientisas kitos paskirties sklypas | kurio
teritorijg yra trys esami jvaziavimai — iSvaziavimai. Jvaziavimy vietos koreguojant detalyjj plang nenumatoma keisti.
JvaZiavimy - iSvaziavimy vietos gali bati tikslinamos rengiant numatomy statiniy statybos techninius projektus, tik
gavus prisijungimo sglygas iS kelio valdytojo.

Sklypas Nr. 1

Planuojamas kitos paskirties Zemés sklypas, kurio plotas - 7,5810 ha. Pagrindiniai Sio detaliojo plano
koregavimo tikslai - statybos zonos iSplétimas ir teritorijos naudojimo reglamenty patikslinimas ir (ar) nustatymas.
Jstatymy nustatyta tvarka pavertus dalj sklype esandios miSko Zzemés kitomis naudmenomis, atsirado galimybé
iSplésti statiniy statybos zong. Kitas tikslas - kity galimy zemés naudojimo bidy nustatymas, todél Siam sklypui
nustatomi visi galimi Zzemés naudojimo bdai, numatyti Utenos miesto teritorijos bendrajame plane — visuomeninés
paskirties objekty teritorijos (V) paliekamas prioritetinis, komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
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susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (11). Sklype yra esami ,Utenos Utenio* stadiono pastatai ir statiniai, kurie jau daug mety eksploatuojami,

Planuojama teritorija patenka | valstybinés reikSmés rajoniniy keliy keliy Nr. 4901 Utena—Sudeikiai—
Alausai—Dusetos ir Nr. 4910 Utena—Pilveliai-Uzpaliai apsaugos zong. Rajoniniy keliy apsaugos zona — Zemés juosta
po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny. Statiniy statyba galima tik uz apsaugos zonos riby — ne arciau kaip 20
metry nuo kelio briaunos. Poilsio ir automobiliy stovéjimo aikstelés Salia rajoniniy keliy gali bati jrengiamos atitraukus
nuo kelio briaunos ne arciau kaip 5 metrai. Planuojama teritorija — tai Utenos miesto stadionas, kuriame jau daug
mety yra stadiono veiklai reikalingi esami pastatai ir statiniai, todél jy griauti ar iSardyti neplanuojama - naujai
planuojama statiniy statybos zona numatoma uz kelio apsaugos zonos riby j vakary puse nuo esamy tribdny.
ISplétus statiniy statybos zong atsiras galimybé rekonstruoti ir iSplésti esamas triblGnas bei statyti naujus sporto
veiklai reikalingus pastatus ir statinius.

Rajoninio keliy apsaugos zonos nustatytos valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony Utenos rajono
savivaldybéje nustatymo planu, partvirtintu LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr.3-302 (2024-08-29). Zemiau
pateikiama:

IStrauka iS Valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony plano Utenos rajono savivaldybéje.
(Patvirtintas LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr.3-302 (2024-08-29)).

440051258123

440063861177

Sklype yra esamas uzstatymas - atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) — tai triblnos

Zilrovams, administracinis pastatas, kiti pagalbiniai stadiono eksploatacijai reikalingi pastatai ir statiniai bei pats

Sklype yra misko Zemé, misko plotas jregistruotas Misky valstybés kadastre — 2,4726 ha.

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 6, viso lapy -16

L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP- DP-24/12(08) DetP-Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)



Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012-11-29 sprendimu Nr. TS-373,
koregavimas UZpaliy g. 100, Utenos m.
Sprendiniy konkretizavimas

Dalis misko zemés (0,5759 ha) planuojama paversti kitomis naudmenomis (prie kity dokumenty
pridedama Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis pazyma MZP2410 mero potvarkis, mokeéjimo pavedimas),
todél sklype likty 1,8967 ha miSko Zemeés — Siaurinéje sklypo dalyje.

Vienas i§ MiSky jstatymo 11 straipsnio 3 punkte nustatyty iSimtiny atvejy - visuomeninés paskirties,
teritorijoms formuoti. Utenos miesto teritorijos bendrajame plane, yra numatytas miSko Zzemés pavertimas kitomis
naudmenomis S$ioje zonoje ir toliau jgyvendinamas Siuo detaliuoju planu. Pavertus misko Zeme kitomis
naudmenomis Sioje sklypo dalyje numatoma iSplésti statiniy statybos zona.

Statyti statinius bus galima tik jgyvendinus miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis procediras.
Po piniginés kompensacijos sumokéjimo gaunamas leidimas i§ Valstybinés misky tarnybos kirsti miskg. Po jvykdyty
kirtimy, miSko Zemés plotas iSregistruojamas i LR miSky valstybés kadastro. Tik atlikus Siuos veiksmus bus galima

pradéti projektavimo ir statybos darbus.

Sprendimg misko Zzeme paversti kitomis naudmenomis priima detalyjj arba specialyjj teritorijy
planavimo dokumentg tvirtinanti institucija kartu su sprendimu patvirtinti detalyjj arba specialyjj teritorijy planavimo
dokumentg arba atskirai, jeigu toks dokumentas patvirtintas iki Apraso jsigaliojimo.

Sitlomas statybos zonos iSplétimas, j vakary puse nuo esamy tribdny ,A", ,B*, ,,C*, kad toliau bty galima
testi esamg veikla.paliekant atskirai stovinCiy pastaty (pavienis uzstatymas) uzstatymo tipg ir netrukdant stadiono
eksploatacijos net ir statyby metu. Atsiras galimybé iSplésti esamas triblnas, o toks uzstatymas turéty uztikrinti
galimybe ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy Zzmoniy ir transporto judéjima, sprendziant
verslo ir vieSojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i numatomy galimy zZemés naudojimo bddy. Nurodoma
maksimali uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis architektas parinkty tinkamiausig vietg
pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus pagal pasirinktg naudojimo budg bty galimybé jsilieti j
bendrg gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj silueta, iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis
ir aukStingumas, uzZstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny plotas). Sklype yra du servitutai -
servitutas S1 - 42 m? esamy elektros tiekimo inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose, kitas servitutas — S — 923 m? —
kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku. Papildomai projektuojamas servitutas S2 esamy elektros tiekimo
tinkly apsaugos zony ribose, pietinéje sklypo puséje. Atsizvelgiant j galimus naudojimo bidus sitlomas maksimalus
galimas uzstatymo tankumas — 80% ir intensyvumas Ul < 1,4. Priklausomuyjy zeldiniy ir zeldyny plotai turi sudaryti —
ne maziau 15-50/10/-/10 (visuomeninés/komercinés/inZineriniy tinkly koridoriy/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos). Zeldyny plotai skaigiuojami atsizvelgiant | esamg Zemés naudojimo bidg -
visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsizvelgiama j pastaty paskirtj - Siuo atveju bus statomi sporto paskirties
visuomeniniai statiniai, kuriy priklausomieji Zeldynai turés sudaryti ne maZiau 15 proc. nuo viso Zemeés sklypo ploto.

Sklype yra labai daug esamy inzineriniy tinkly reikalingy stadiono eksploatacijai, kuriy apsaugos zonos
uzima didele dalj sklypo, todél numatant statiniy statybos zonos iSplétimg parinkta tinkamiausia vieta esanti j vakarus
nuo esamy triblny, kur inzineriniy tinkly yra maziau, o esamus inzinerinius tinklus yra galimybé iSkelti. Didzioji
sklypo dalis uzstatyta pastatais ir inzineriniais statiniais, o didele sklypo dalj uzima miskas, todél jrengiant zeldynus
sklypo dalyje kurioje yra stadiono jrenginiai, tikslinga jrengti tik veja ir gélynus tose vietose, kur néra pastaty ir dangu,

nes inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose medZiai ir krimai trukdyty minéty tinkly eksploatacijai.
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Rengiant ateityje numatomy statiniy statybos ar rekonstravimo techninius projektus privaloma islaikyti
minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonuyjy linijy iki
pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auk3Cio metrui. Atstumg iki sklypo ribos galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus
kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikimg. Jeigu esami inZineriniai tinklai trukdys ateityje numatomoms
statyboms, juos bus galima iSkelti gavus saglygas minéty inzineriniy tinkly iSkélimui ar perstatymui. Sklype palei
vakarine ir pietine sklypo ribas numatomi papildomi infrastruktiros koridoriai, esamy inzineriniy tinkly iSkélimui,
perkélimui ar naujy jrengimui.

- Sklype esantis servitutas S, kuris apima— 923,0 m? - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis).
- Servitutas S1, kuris apima 42,0 m? - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis).
- Servitutas S2 nustatomas naujai esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose, kuris apima
605,00 m? - teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Zemés sklypo Nr.1 reglamentus zidréti 1-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 1

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Sufor Sklypo Pagrindiné zemés | Leistinas > = *Specialiyjy
Nr. muoto | plotas naudojimo paskirtis | pastaty ’-‘\e_ -.% ’E zemés naudojimo
sklypo | (m?) PAGR_PASK/ Zemés | aukstis 2 @ N s salygy jstatymo

Nr. naudojimo buadai § 3 'g' %ﬂ - nuostatos

85¢g E o oE| o | ET _ o
NAUD_BUD ,E ;g ~ o g g % g § g:- = 5 (skyriaus,skirsnio

oS 2 = Sc | 8 8 >d 80| Nr./plotas,m?

S5 ® = 7] n O 7] x T n '

ze < |5 |5E |5 | &5Rkga%

1 75810 Kitos paskirties 20 132,0 80 <14 15-50 | 1-5 Vandens tiekimo ir
Zemé/visuomeninés nuoteky, pavirsiniy
paskirties teritorijos nuoteky tvarkymo

- S— infrastruktiros
Kitos pa.S|.(II’tIeS zgme/ 20 132,0 80 10 1-5 apsaugos zonos (1l
komercinés paskirties skyrius, desimtasis
teritorijos skirsnis) — 2,4040
ha.
— Elektros tinkly
Kitos paskirties zemé 20 132,0 | 80 é 10 1-5 | apsaugos zonos (Il
/susisiekimo ir inZineriniy > skyrius, ketvirtasis
komunikacijy aptarnavimo £ skirsnis) - 0,5089
objekty teritorijos N f\1/6_\; 9,?-032]_1&1-[ y
» iesyjy rysiy tinkly
2 7 .
Kitos paskirties Zemé/ - - - - 2 |- - %gggzzz#ros ysi
S_USISIeklr_no ir |n2|r_19r|"n|q ig_/ apsaugos zonos (1l
tinkly koridoriy teritorijos ‘5 skyrius,
I vienuoliktasis
& skirsnis) — 0,1430
% ha.
2 Keliy apsaugos
'g zonos (Il skyrius,
S 923 % antrasis skirsnis) —
T 0,4214 ha; 0,4650
= ha.
s1 42 2 Misko ~ Zemé(VI
skyrius, treciasis
skirsnis) - 1,8967
S2 605 ha
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PASTABOS

1. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi
reglamentai, vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano sprendiniais. Sioje zonoje rekomenduojamas uZstatymo
tankumas — iki 80%, intensyvumas Ul < 1,4. Numatomi statiniai bus sporto paskirties pastatai ar statiniai, todél
priklausomyjy Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maZiau 15 proc. (vaiky darzZeliams, lopSeliams - 50%, bendrojo
lavinimo mokykloms - 40%, sanatorijoms - 45%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams - 35%; kitiems
pastatams visuomeninés paskirties teritorijose - 15% nuo viso Zemés sklypo ploto.). Zeldyny plotai skai¢iuojami
atsizvelgiant | esamg Zemeés naudojimo bidg - visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsizvelgiama | pastaty
paskirtj - Siuo atveju bus statomi sporto paskirties visuomeniniai statiniai, kuriy priklausomieji Zeldynai turés sudaryti
ne maziau 15 proc. nuo viso Zzemés sklypo ploto.

2. Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrgjj plang, rengiant techninius pastaty projektus
privaloma vadovautis LR planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, parengus projektinius
pasitlymus, pagal Teritorijy planavimo jstatymo, Statybos jstatymo ir LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Jjstatymo nuostatas.

3. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, planavimo organizatorius,
norédamas keisti aukStesnio ar to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, iSskyrus
sprendinius ty teritorijy planavimo dokumenty, kuriy planavimo organizatorius yra jis pats, pateikia norimo keisti ar
koreguoti kompleksinio teritorijy planavimo dokumento planavimo organizatoriui motyvuotg pasitlymg dél dokumento
keitimo ar koregavimo.

4. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, detaliuosiuose planuose (arba
vietoves lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas)
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy isdéstymas nekeiciant uzstatymo
tipo ir nemaZinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais badai ir susisiekimo komunikacijy isdestymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bdti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio
subjekto sprendimu, jeigu tai nepaZeidZia jstatymy ir Kity teises akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai. Prie$§
tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir
naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidiros informacinéje sistemoje.

5. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant Zemés
sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu

kodeksu.
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6. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama fteritorija yra specializuoty
kompleksy funkcinéje zonoje 10-SK, kurioje teritorijos naudojimo plétros bddas - modernizavimas (atnaujinimas) ir
nauja plétra.

7. vaZiavimy - iSvazZiavimy vietos gali bati tikslinamos rengiant statybos techninius projektus, tik gavus
prisijlungimo salygas i§ kelio valdytojo.

8. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar
Jo dalies Zemés naudojimo bddai, pirmuoju jraSytas Zemés naudojimo budas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas
konkretus Zemeés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bddai keiCiami savivaldybés Mero potvarkiu, Vyriausybés

nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Misko Zemés sprendiniai. Vienas i§ Sio detaliojo plano uzdaviniy jvardinty planavimo darby
programoje (punktas 7.4) - aiSkinamajame raste aprasyti zemés sklype esancios misko zemés situacija.

Sklype yra miSko zemé, misko plotas jregistruotas Misky valstybés kadastre — 2,4726 ha. Dalis misko
zemés (0,5759 ha) planuojama paversti kitomis naudmenomis (prie kity dokumenty pridedama Misko Zemés
pavertimo kitomis naudmenomis pazyma MZP2410 mero potvarkis, mokéjimo pavedimas), todél sklype likty 1,8967
ha miSko Zemés — Siaurinéje sklypo dalyje.

1. Mi8ko Zzemés pavertimas numatomas vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nustatytu iSimtinu atveju - visuomeninés paskirties teritorijoms formuoti.

2. Planuojama teritorija aplinkui Utenos miesto Utenio stadiong, kuriame vyksta sporto varzybos ir kiti
su sportu susije renginiai. Sioje teritorijoje esantys stadiono statiniai eksploatuojami nuo 1969 mety. Misko Zeme
paversti kitomis naudmenomis poreikis atsirado numacius rekonstruoti esamas stadiono tribinas. Siuo metu
esangios tribanos ir buitinés patalpos netenkina stadiono poreikiy. Cia vyksta respublikinés ir tarptautinés reik§més
varzybos. Planuojama rengti projekta, kuriame numatoma esamg sporto paskirties pastatg - triblng su prijungtomis
buitinémis patalpomis rekonstruoti, kei€iant iSorés matmenis (padidinant), pristatant priestatg, kuriame numatoma
jrengti sporto ir sveikatingumo centra.

3. Sklypo vakarinéje dalyje esantis miSkas yra Il B grupés rekreacinis miSkas. Il grupés miSkuose,
misko naudmenos gali bati keiCiamos kitomis naudmenomis, vadovaujantis MiSky jstatymo 11 straipsnio 2 dalies 4
punkte nustatytais iSimtinais atvejais.

4. Vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio 3 dalies nuostatomis, planuojama teritorija nepatenka j
Sioje dalyje apradytas saugomas teritorijas - Valstybinius parkus, draustinius, biosferos rezervatus ir biosferos
poligonus.

5. Vadovaujantis Midky jstatymo 11 straipsnio 4 dalies nuostatomis, miSko Zemeés pavertimas kitomis
naudmenomis yra numatytas Utenos miesto teritorijos bendrajame plane ir toliau jgyvendinamas Siuo detaliuoju
planu. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiSkinamajame raste nurodyti papildomi reglamentai,
kuriuose apraSomas numatytas misko Zzemés keitimas kitomis naudmenomis. MiSko zemés pavertimo kitomis
naudmenomis schemoje ir zemiau pateiktoje lenteléje nurodyti sklypai, kuriuose numatytas miSko zemés pavertimas
kitomis naudmenomis. | planuojamg teritorijg patenka sklypas Nr. 6, pazymétas misko Zemés pavertimo kitomis

naudmenomis schemoje ir lenteléje. Siame sklype ir keitiama miko Zemé kitomis naudmenomis.
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IStrauka is 2023-03-23 Utenos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-62 patvirtinto

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto (schema 6.3.1 ir lentelé 6.3.3)

Nisko Zeme paveriama KOs Naudmenomis
SUTARTINIAIZYMEJIMA | ¥ eig numens

Gyvenamoji xzona

Planuojamas iertonjos riba

Miests administracing riba Intensyvaus u2statymo gyvenamojl 2ona

FUNKCINES ZONOS Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona

Neurbanizuotos irneurbanizucjam y teriterijy funkcinés zonos
Misky irmiskingy teritorijy zona

Ekosisterny apsaupos misky 2ona
Rekreaciniy mitky zonos

¥itensyvaus NIusajime misko parkal

Maio uZdtatymo ntensyvumn gyvenamop zona

1

Sodninky bendnjy 2ona

Specidizuoty kompleksy zona
Framones IT sandellavimo zona
EKSIENSYVAUS Naudo|mo miesio miskai

Konservacinés teriterijos zona
Konservacnes terfiorjos zona

inZnennes Nasrukians zona

Inzinernnes nirasrukions Koncory zona

Yandeng Intensyviai naudoiamy 2eidyny zona

[T
=
==
1
==
==

Vardery zons

Urbanizuotos ir numatem os urbanizuoti teritorijy funkeinds zonos | Ekstersyviai naudojamy Zeldyny zona

Centry zona Kitos zonos

Pagrndinio centro zona Didelo uistatymo ntersyvumo paslaugy zona

Miesto dalies centro Zona Vidutinio uZstalymo intensyvumo pasiaugy zona

Relreacme zona
6.3.1 pav. Midko zemeés pavertimo kitomis naudmenomis schema.
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6.3.3 lentelé. Misko Zemes pavertimas kitonus naudmenomuis

Nr. Plotas, ha Teritorijos nandojimo hiidai
Brézinyje
1. 3.690 Atskinyuy zeldynu teritoryos (E)
2. 0,86 Atskinyu zeldynu tenitoryos (E)
Susisiekimo ir inFineriniu tinklu koridoriu tenitorijos (12)

3. 1.29 Atskinyu zeldynu tenitoryos (E)

4. 1.13 Atskiryu zeldynu tentoryos (E)

3. 1.90 Visuomeninés paskirties objekt teritorijos (V)

6. 0,58 Visuomeninés paskirties objekiu tenitoryyos (V)

7. 0,06 Visuomeninés paskirties objektu teritoryjos (V)

8. 0,11 Susisiekimo ir inFineriniy tinklu koridoriu tenitorijos (12)
9. 0,07 Susisiekimo 1 inzmenmin tinklu kondony tentoryjos (12)
10. 0,05 Susisiekimo 1 inZineriniy tinklu koridoriu tenitorijos (12)
11. 235 Susisiekimo ir inZinerinin komunikacijy aptamavimo objektu teritorijos (I11)
12. 0,57 Susisiekimo 1r inzmermin komumkacijy aptarnavimo olyektu teritorijos (11)
13. 0,02 Susisiekimo i inFmermin tinklu koridonu tenitoryjos (12)
14 0,11 Susisiekimo it inFineriniu tinklu koridorniu tenitorijos (12)
15. 3.19 Susisiekimo 1r inzmermin tinklu konidoniu tentoryjos (12)
16 0,05 Susisiekimo 1 inFmermin tinklu koridoru tentoryjos (12)
17. 0,35 Susisiekimo it inFineriniu tinklu koridorniu tenitorijos (12)
18. 0,15 Susisiekimo 1 nzmermin tinklu konidoniu tentoryjos (12)
19. 0,05 Susisiekimo 1 inZinermin tinklu koridoriy teritorijos (12)
20 0,78 Susisiekimo 1r inZineriniu tinklu koridoriu tenitorijos (12)
21 0,12 Susisiekimo 11 inzmermin tinklu konidoniu tentoryjos (12)
22, 0,07 Susisiekimo 1 inZineriniy tinklu koridoriu teritorijos (1I2)
23 0,24 Susisiekimo it inFineriniu tinklu koridorniu tenitorijos (12)
24 0,10 Susisiekimo 11 inzmermin tinklu konidoniu tentoryjos (12)
23. 0,07 Susisiekimo ir inZineriniy tinklu koridoriu tenitorijos (12)
26. 0,19 Susisiekimo it inFineriniu tinklu koridorniu tenitorijos (12)
27. 0,05 Susisiekimo 1r mFmermiy tinkly konidonu tentorijos (12)
28, 0.61 Susisiekimo ir inZineriniy tinklu koridoriu tenitorijos (12)
29 1.09 Susisiekimo 1 inzmermin tinklu kondony tentoryjos (12)

Visa: 21.91

6. Statyti statinius bus galima tik jgyvendinus misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis
procediras. Po piniginés kompensacijos sumokéjimo gaunamas leidimas i$ Valstybinés misky tarnybos kirsti miska.
Po jvykdyty kirtimy, miSko Zemés plotas iSregistruojamas i$ LR misky valstybés kadastro. Tik atlikus Siuos veiksmus
bus galima pradéti projektavimo ir statybos darbus.

Gaisriné sauga. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. GruodZio 31 d.jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatomos $Sios priemonés:

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — artimiausiai esantis prieSgaisrinis

hidrantas — H324 yra prie pat planuojamo sklypo ribos ir nuo planuojamoje teritorijoje esanciy ir numatomy pastaty
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nutoles mazesnu nei 200 metry atstumu ir uztikrina galimybe gesinti gaisrus planuojamame sklype. Sklypo ribose
yra du didelés talpos rezervuarai (2 x 70 m3) lietaus nuoteky surinkimui ir vejos laistymui, kuriuos taip pat bus galima
panaudoti gasry gesinimui ir bus uztikrinta gaisry gesinimo galimybé i$ dviejy Saltiniy. Pridedama gaisriniy hidranty
iSdéstymo schema.

IStrauka i$ Utenos miesto gaisriniy hidranty iSdéstymo schemos.
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Keliy gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie planuojamoje
teritorijoje esanciy pastaty gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaziuoti bus naudojami esami privaziavimai,
nes sklypai yra miesto pramonés rajone, kur iSvystyta susisiekimo infrastruktara.

Gaisro plitimas j gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretls prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos,
iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinami rengiant ateityje numatomy pastaty
techninius projektus ir atsizvelgiant j pastaty ugniaatsparumo laipsnj.

Teritorijy, atsiZzvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajegy padaliniy dislokacija, iSdéstymas.
Arciausiai esanti PGT komanda yra adresu, Pramonés g. 2, Utenos mieste ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi 1
km atstumu. Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus jgyvendinami rengiant konkretaus pastato techninj projektg.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Jvertinus numatomos 0kinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, biologine, psichogenine jtaka, daroma
iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése vykdoma ir numatyta dkiné plétra, neturés neigiamo poveikio

planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra Utenos miesto pakrastyje, ties valstybinés reikSmés rajoniniy keliy Nr.
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4901 Utena—Sudeikiai—Alausai—Dusetos ir Nr. 4910 Utena—Pilveliai-Uzpaliai sankirta. Ar€iausiai esantys pastatai
esantys Uzpaliy gatvéje, kitoje kelio Nr. 4910 Utena—Pilveliai—UZpaliai puséje, nuo planuojamos teritorijos nutole 50
— 100 metry atstumu, be to yra atskirti Zeldiniy juostomis. Minétuose pastatuose vykdoma veikla nekelia triukSmo,
nesukelia tarSos bei nedaro jokios kitos neigiamos jtakos stadiono veiklai. Stadionas eksploatuojamas nuo 1969
mety ir iki Siol jokiy konfliktiniy situacijy nebdta.

Sklypui nustatomi ar patikslinami papildomi veiklos apribojimai, numatyti koreguojamo detaliojo plano
sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr.XIII-2166)
reikalavimus.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius sklype bus nustatomas konkretaus statinio rekonstravimo
ar naujos statybos techninio projekto rengimo metu, pagal numatomy statyti pastaty plotg bei tikslios veiklos

pasiskirstymg pastatuose, todél konkreti automobiliy stovejimo vieta Sioje situacijoje nenurodoma.

InZineriniai tinklai. Sklypas uzstatytas — jame yra ,Utenos Utenio* stadiono kompleksas (administracinis
pastatas, sandélis, tribdnos ,A“ ,BY ,C* ,D“ pagrindiné aikste, treniruoCiy aiks$té, mini aiksté, disko metimo
sektorius, universali aiksté, treniruokliy aikstelés, vidaus takai ir automobiliy stovéjimo aikStelés ir kiti inzineriniai
statiniai bei jrenginiai), sklypo ribose nutiesti vandentiekio, nuoteky elektros tiekimo, rySiy inZineriniai tinklai batini
stadiono eksploatacijai.

Esami pastatai turi visus badtinus jy eksploatacijai atvadinius inZinerinius tinklus. Ateityje rengiant
pastaty ir statiniy statybos projektus, turi bdti iSnagrinéti visi galimi planuojamy statiniy aprdpinimo inZineriniais
tinklais bidai, tagiau rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projektg (-us), bdtina jvertinti esamg situacijg, ar néra
ekonominiu ir techniniu pozidriu tikslingesniy apripinimo bddy. Sklypas yra Siaurinéje Utenos miesto dalyje — visai
Salia administracinés miesto ribos.

Vandentiekio tinklai. Sklype esantys pastatai turi jy eksploatacijai reikalingus vandentiekio ir nuoteky
inZinerinius tinklus.

Lietaus nuoteky tinklai. Sklype yra esami lietaus nuoteky inZineriniai tinklai pavirSinio vandens
surinkimui nuo esamy dangy ir aik$teliy. Sklypo ribose yra esami lietaus vandens surinkimo trapai, i$ kuriy lietaus
vanduo nuteka | lietaus nuoteky rezervuaru — tai du po 70 m?3 talpos lietaus nuoteky surinkimo rezervuarai.
Susikaupes lietaus vandens perteklius rezervuaruose nukreipiamas j Utenos miesto lietaus nuoteky tinklus o esant
poreikiui vandenj bus galima naudoti ir numatomy gaisry gesinimui.

Sildymas. Planuojama teritorija ir joje esantys pastatai nepatenka j centralizuoto $ilumos tiekimo zong,
todél ateityje nenumatoma prijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Statant naujus pastatus, techninio
projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo sglygas — gali bati pasirenkamas paZangiausias Silumos tiekimo
Saltinis, tenkinantis energinio naudingumo reikalavimus.

Elektros tinklai. Sklype esantys pastatai turi jy eksploatacijai reikalingus elektros tiekimo tinklus.
Sklype esanciy skirstomuyjy elektros tiekimo inzineriniy zony ribose yra nustatytas servitutas S1, kuris apima 42,0 m?
- teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Ir naujai nustatomas servitutas S2 esamy
elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose, kuris apima 605,0 m?2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antZzemines

komunikacijas (tarnaujantis).
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RysSiy tinklai. Sklypo ribose yra esami rysiy inzineriniai tinklai, jy apsaugos zonos ribose numatomas
infrastruktdros koridorius.

Dujotiekis. Dujotiekio tinklai nenumatomi.

InZineriniy tinkly sprendiniai sklype bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto rengimo metu
pagal inzZinerinius tinklus eksploatuojan€iy Zinyby i8duotas prisijungimo ar iSkélimo salygas. Vykdant tinkly
rekonstravimo, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy,
nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas pries tai informavus ir suderinus su
inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty
reikalavimais. Detaliajame plane numatomas infrastruktiros koridorius palei vakarine ir pietine sklypo ribas, Salia
naujai numatomos statiniy statybos zonos, inZineriniams tinklams jrengti.

Susisiekimo infrastruktdra. Sklypo ribose yra elektros tiekimo, vandentiekio, nuoteky, elektroniniy
ry8iy inZineriniai tinklai. Planuojamas sklypas yra ties valstybinés reikSmés rajoniniy keliy Nr. 4901 Utena—Sudeikiai—
AlauSai—Dusetos ir Nr. 4910 Utena—Pilveliai-Uzpaliai sankirta. Yra du esami jvaziavimai j sklypg i§ minéty rajoniniy
keliy, dar vienas jvaziavimas i$ vietinés reikSmés kelio.

Ateityje projektuojant naujus pastatus ir jvertinus planuojamos Gkinés veiklos specifika, jvazy vietg
galima tikslinti, tik gavus prisijungimo sglygas i$ kelio valdytojo, o tikslus automobiliy stovéjimo viety skai€ius sklype
turi bati nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, XIlI
skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, techninio projekto stadijoje, todél automobiliy stovéjimo vietos Sio detaliojo plano
sprendiniuose nenurodomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo pastato turi badti jrengti dviraciy
stovéjimo stovai. Dviraciy stovéjimo viety skaicius turi bati ne maZesnis nei nurodyta minéto reglamento 43 lenteléje.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Naujai suformuotam sklypui nustatomi ar patikslinami
papildomi veiklos apribojimai, numatyti koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr. XIIl - 2166) reikalavimus. Siuo metu yra nustatyti apribojimai
esamiems inzineriniams tinklams. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus arba inzinerinius statinius ir atlikus
kadastrinius matavimus j sklypo registro duomenis turi bati jrasyti apribojimai pagal minéto jstatymo reikalavimus.

Atliekos. Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas,
pojstatyminiai aktai, Utenos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susidarandios buitinés ir
komunalinés atliekos turi bati raSiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati kaupiamos atliekas
tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir iSveZzamos, pagal Utenos mieste nystatytg tvarkg. Atetyje vykdant
numatomy pastaty statybg, statytojas privalo vadovautis LR Aplinkos ministro 2006 m. GruodZio 29 dienos jsakymu
Nr. D1-637 “Dél statybiniy atlieky tvarkymo” su vélesniais pakeitimais.

Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. Sausio 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-36 “Dél LR
Aplinkos ministro 2007 m. Gruodzio 21 d. Jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo” pakeitimu, normuojamas
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas, nuo viso Zemés sklypo ploto: Sklype yra labai daug inZineriniy tinkly, kuriy
apsaugos zonos uzima apie 42 %, sklypo, o su esamais ir numatomais pastatais ir aikStelémis, kietomis dangomis

57 %, sklypo bus uZstatyta. Migko Zemé uZima 23 % Zeldiniams lieka apie 20 % nuo viso sklypo. Priklausomujy
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zeldiniy ir zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 15-50/10/-/10 (visuomeninés/komercinés/inzineriniy tinkly
koridoriy/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos). Zeldyny plotai skaigiuojami
atsizvelgiant j esamg zemés naudojimo biidg.Zeldyny plotas skaigiuojamas 5,8110 ha ploto sklypui.

Visuomeninés paskirties teritorijose - ne maziau 15 - 50%. Visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati
atsizvelgiama ir | numatomy pastaty paskirtj: vaiky darzeliams, lopSeliams - 50%; bendrojo lavinimo mokykloms -
40%;sanatorijoms - 45%; ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams - 35%; kitiems pastatams visuomeninés
paskirties teritorijose - 15% nuo viso zemés sklypo ploto. Siuo atveju bus statomi sporto paskirties visuomeniniai
statiniai, kuriy priklausomieji zeldynai turés sudaryti ne maziau 15 proc. nuo Zemeés sklypo ploto (nejskaitant misko
Zemés). Jvertinant naujai numatoma uzstatymo zona, Zeldiniams lieka apie 20 % nuo viso sklypo teritorijos.

Komercinés paskirties objekty teritorijose turi bati - ne maziau 10% nuo viso Zemés sklypo ploto.
Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy zeldyny ploty normy dalis (procentiniai punktai) 5 %.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly aptarnavimo objekty teritorijose - ne maziau 10% nuo viso Zzemeés
sklypo ploto.Zemés sklype, kurio naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, pusé ploty normos, nurodytos Apraso priede, gali bati
kompensuojama Apraso 9.1 papunktyje nurodytu bidu arba visa ploty norma gali biiti kompensuojama Apraso 9.2
papunktyje nurodytu badu.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijose Zeldiniai nenumatomi.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenimis, planuojami sklypai saugomy kategorijai nepriskiriami. Dalis planuojamos teritorijos
patenka j gamtinio karkaso teritorijg, j tai rengiant detaliojo plano koregavimg atsizvelgiama, bet nepatenka ir
nesiriboja su saugomomis ar “Natura 2000” teritorijomis.

Kultiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Pagal Kultiros paveldo
departamento kultlros vertybiy zemélapj planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijas.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. |registruoty
gamtos paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimas
pagyvins Sios Utenos miesto dalies kraStovaizdj, nes toliau bus galimybé plétoti esamg veiklg planuojamame
sklype.

Visuomenés sveikatos saugai, vieSam saugumui, aplinkos saugai, oro, vandeny, dirvozemio fizikinés
tarSos lygiui, detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés — jgyvendinus visus detaliojo plano uzdavinius ir tikslus
situacija nepasikeis, nes bus jgyvendinti Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai. Sioje teritorijoje bus

vykdoma tar$os nekelianti veikla.

o
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
Zemés | Zemés | Zemes SKiypo(jo dalies) Teritorijos | Zemes Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi feritorjos naudojimo reglamentar
sklypo sklypo | sklypo © > naudojimo | naudojimol Zeme Leistinas pastaty Fstat uzstatymo| uzstatymo| galimi zemés sklypy . . . pastaty| . N
Nr | plotas oord. Nr. kampy koordinatés fipas | paskitis naudojimo | austs |1l ntensive | tipas dydziai p;::sﬁ: zﬂ;;ﬁjddg;ls" auksty statiniy paskirtys Speualslgjll;gzue irzte:tyr:sgdo"mo
m2 badai nuo zemes| altitude, 9 mas s | didsians Kaidiu "
pavirsiaus nuo % o maziausi | didZiausi nuostaty (skyriaus
X Y m | nulines ° m2 m2 ir skirsnio Nr. plotas m?)
alt. m
. Vi . Kirties teritorijoje turi bati Valstybes ir savivaldyb. institucijy, kity i$ valstyb. ar L
1 1 6154708,02 601452,41 s/:;‘s/m;; atsiiVIZ::;(i);nm'a)?:j :.]d!::atirrlnzrg‘;l:taltl: p:slkirtj: 1-5 | savivaldyb. biudzety i$laikomy jstaigy adm. pastatai; Vandens tiekimo ir nuoteky,
2 6154724,95 601460,20 i L astatai - - torinea.d BY religinés paskirties past. ir religiniy bendruomeniy ir | pavir§iniy nuoteky tvarkymo
Visuomeninés (:))avienis kitiems pastatams vvlsuo_m. pask. teritorijose-15% bendrijy veiklai; socialinei infrastr. - mokslo pask. past., infrastruktdros apsaugos zonos
3 61 54909,61 601 545,20 paskirties teritorijos| 20.0 ]32’0 80 < 1’4 " - - nuo viso zemes sklypo ploto. kultdros pask. pastatai; gydymo pask. pastatai; sporto (||| skyrius deéir?ﬂasig skirsnis
k. pastatai ir sporto inZ. statiniai; spec.paskirties f
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L 61 54552’35 601 867'73 SusisL:ekimo ijr Atskirai Pram. ir sandeliav. pask. objekty teritorijos -10 % Zemés sklypai, skirti transporto paskirties pastatams ir skyrius, antrasis skirsnis) —
12 | 6154589,40 601614,95 inZineriniy stovintys nuo viso zemes sklypo ploto.Zemes skiype, kurio | 1-5 |  garazu paskirties pastatams, elektroniniy rysiy | 04214 ha; 0,4650 ha.
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14 6154638,98 601537,75 aptarnavimo objekty uzstatymas) ) i t inZineriniams statiniams), inZineriniy tinkly maitinimo
s2 | 605 ! ! teritorijos objekty teritorijos, puse ploty normos, nurodytos Baltiniy (jvairiy tipy elektrinéms, katilinéms,
Apraso priede, gali bati kompensuojama Apra$o 9.1 transformatoriy pastotéms, skirstykloms, naftos
s 923 papunktyje nurodytu badu arba visa ploty norma perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems energijos ar
gali bati kompensuojama Apraso 9.2 papunktyje energijos istekliy gavybai, gamybai, perdirbimui,
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statinlams Ir jrenginiams.
PASTABOS
1. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami galiojanéio detaliojo plano sprendiniai i nustatomi reglamentai, vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano sprendiniais. Sioje zonoje rekomenduojamas uZstatymo tankumas — iki 80%,
intensyvumas Ul < 1,4. Numatomi statiniai bus sporto paskirties pastatai ar statiniai, todél priklausomujy Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 15 proc. (vaiky darzeliams, lop$eliams-50%;bendrojo lavinimo
mokykloms-40%;sanatorijoms -45%; ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams-35%; kitiems pastatams visuom. pask. teritorijose-15% nuo viso zemés sklypo ploto.). Zeldyny plotai skaiciuojami atsizvelgiant j esamag
Zemés naudojimo blidg - visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsizvelgiama j pastaty paskirtj - Siuo atveju bus statomi sporto paskirties visuomeniniai statiniai, kuriy priklausomieji Zeldynai turés sudaryti ne maziau 15 proc. nuo
Zemés sklypo ploto.
2. Atsizvelgiant | Utenos miesto teritorijos bendrajj plang, rengiant techninius pastaty projektus privaloma vadovautis LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, parengus projektinius pasitlymus, pagal Teritorijy
planavimo jstatymo, Statybos jstatymo ir LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatas. PROJEKTO Nr. PROJEKTAS
4. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, planavimo organizatorius, norédamas keisti aukstesnio ar to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, iskyrus sprendinius ty teritorijy i - Al irti H H A
planavimo dokumenty, kuriy planavimo organizatorius yra jis pats, pateikia norimo keisti ar koreguoti kompleksinio teritorijy planavimo dokumento planavimo organizatoriui motyvuotg pasitlyma dél dokumento keitimo ar koregavimo. DP-24-1 2(08) L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Detal IOJO plano, pat_VI rtinto UtenOS raJonO Sa_VlVa|dybeS tarybOS
5. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipshio 9 dalimi, detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy (NR. 1203319) 2012-11-29 Sprendlmu Nr. TS-373, koregaVI mas,
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesujy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ATESTATO U 2pa||q g . 1 00’ Utenos m.
ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais btidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali NR ’a
biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento A685 TPDV L. Seduikyté WW2025 02 ADRESAS LAIDA
sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zzemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. - -
Informacija yisuqmenei apie éio.je_(lja!yjel nurodytg kompl'eksinio.ter.iltorijq plarllavimo dokumento kgregfavirqq sllfelbiama lVyriausybés nustatyta_ sup.apvrlastint.a teritorijy Rlangvimo QOkumentq vieSinimo proceddry tvarka planavimo AB85 PDV arch. L. Sedwkyte \ /iﬂ[// 025 02 Uipallq g 1 00, Utenos m. (kad Nr. 8270/000294) 0
organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje. X
6. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai galutinai tikslinami rengiant zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.
7. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija yra specializuoty kompleksy funkcinéje zonoje 10-SK, kurioje teritorijos naudojimo plétros btidas - modernizavimas (atnaujinimas) ir nauja plétra. e
8. |vaZiavimy - iSvaziavimy vietos gali bti tikslinamos rengiant statybos techninius projektus, tik gavus prisijungimo salygas i$ kelio valdytojo. ETAPAS INICIATORIUS BREZINIO PAVADINIMAS Lapas Lapy
9. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo riba, taciau grafi$kai rodoma atitraukta, siekiant, kad linijos nesidubliuoty. Ut : : - . .. L
T O A s A ! o " . T ) - R . - " enos rajono savivaldybés .
10.Statyti statinius bus galima tik jgyvendinus misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis procedtras. Po piniginés kompensacijos sumokéjimo gaunamas leidimas i$ Valstybinés misky tarnybos kirsti miska. Po jvykdyty kirtimy, misko TPD a dministré cijos direktor%us Pag rindinis brezmys M 1:1000 1 1

Zemés plotas iSregistruojamas i$ LR misky valstybés kadastro. Tik atlikus Siuos veiksmus bus galima pradéti projektavimo ir statybos darbus.




